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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kanonvagen 1, 769634-9070, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-06-19. Féreningens verksamhet kommer beskattas
som ett privatbostadsféretag. Medprivatbostadsféretag avses bl.a. en svensk ekonomiskt férening vars
verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen.

Kommunal avgift for ar 1-15 efter faststallt vardear utgar ej. Fran ar 16 utgar fastighetsskatt enligt
gallade regler.

Styrelsen har inte upprattat nagon underhallsplan men det finns en avsattningsplan enligt ekonomiska
planen.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Osteraker, Berga 9:37 med areal pa 6 396 kvm. Inflyttning har skett under
kvartal 1 2023. Fastigheten bestar av 16 lagenheter i 4 huskroppar, total BOA c:a 1 368 kvm.
Parkeringsplatser och utomhusférrad finns i anslutning till respektive hus.

Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvarde inkl styrelseansvarsférsakring.
Garantitiden ar 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2025.

GAR-BO Forsakring AB har utstallt en sdkerhet far inbetalda insatser och upplatelseavgifter.
Fastigheten ar upplaten med aganderatt.

Foéreningen har tecknat entreprenadavtal med Ovidius Bygg AB samt k&peavtal for marken.
Byggentreprendren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for
overlamnandet/avréakningsdatumet inkl. fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt
entreprenadavtalet. Avrakningsdatum ar 2023-12-31.

Foéreningen ar medlem i Lavettens samfallighetsforening som forvaltar gemensam vag,belysning och
vinterunderhall.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Foreningen har under aret fardigstallt 16 lagenheter pa fastigheten Berga 9:37.
Upplatelse och tilltrade har skett under 2023.

Pa grund av 6kad entreprenadkostnad, vilken annu inte hade slutfakturerats per 2023-12-31,
har parterna traffat tillaggsavtal till tidigare aktiedverlatelseavtal innefattande reducering av
kopeskillingen med 10 767 tkr. Denna reducering har per 2023-12-31 paverkat redovisat varde
dels for Byggnader och mark dels fér Ovriga skulder.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Hans Svedberg Ordférande
Par-Henrik Sandstrom ledamot
Axel Forssell ledamot

Suppleant har varit Gunnar Forssell

Revisorer:
Bengt Bergshem ordinarie
Goran Andersson suppleant
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Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelagenheter i produktionsskedet samt avhallitt
3 protokollférda sammantraden.

Bostadsrattsforeningens férvaltning.
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Ovidius Bygg AB.

Féreningens sate ar Osterakers Kommun.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022
Nettoomsattning 0 0
Balansomslutning 72 974 665 59 445 598
Resultat efter finansiella poster 0 0
Soliditet, % 67 5,6
Skuldranta (%) 0 0
Lan per kvm bostadsyta (kr) 11924 0
Genomsnittlig arsavgift (kr/kvm) 0 0
Rantekanslighet (%) 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 0 0
Arsavgifternas andel i % av rorelseintékter (%) 0 0
Sparande per kvm (kr) 0 0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rdrelsen huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men for bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld.

Lan per kvm bostadsyta ( kr)
Réntebérande skulder / kvm upplaten med bostadsrétt

Genomsnittlig arsavqgift (kr/kvm)
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per totala ytan (kr)
Rantebarande skulder / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i % av rérelseintékter (%)
Arsavgifter / total rérelseintakt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm
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Forandringar i eget kapital

Medlems Fond fér yttre  Balanserat Arets Summa

insatser underhall kapital resultat kapital

Vid arets borjan 3 346 000 3 346 000
Inbetalningar 45 559 000 45 559 000
Vid arets slut 48 905 000 48 905 000

Resultatdisposition

Foreningen har ej haft nagot resultatmassigt utfall under verksamhetsaret enligt entreprenadavtal.
Betraffande féreningens stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat och balansrakning med
tilhérande noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 0 0
Roérelsekostnader
Rorelseresultat 0 0

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 0 0

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 0 0

Skatter

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 7 430 241 18 197 500
Pagaende nyanlaggningar 3 47 798 624 36 765 113
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 228 865 54 962 613
Summa anldggningstillgangar 55 228 865 54 962 613
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 930 668 1147 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 285 907 0
Summa kortfristiga fordringar 15216 575 1147 054
Kassa och bank
Kassa och bank 2529 225 3 335 931
Summa kassa och bank 2529 225 3 335 931
Summa omsattningstiligangar 17 745 800 4 482 985
SUMMA TILLGANGAR 72 974 665 59 445 598
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 905 000 3 346 000
Summa bundet eget kapital 48 905 000 3 346 000
Summa eget kapital 48 905 000 3 346 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 16 154 000 0
Summa langfristiga skulder 16 154 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4,5 164 000 37 766 488
Ovriga skulder 7 565 851 18 333110
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 185 814 0
Summa kortfristiga skulder 7 915 665 56 099 598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 974 665 59 445 598
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 069 521 -1 147 054
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -10 581 446 18 333 110
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 650 967 17 186 056
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -11 033 511 -54 962 613
Reducering av kdpeskilling 10 767 259
Kassafléde fran investeringsverksamheten -266 252 -54 962 613
Finansieringsverksamheten
Inbetalning av insatser 45 559 000 3 346 000
Upptagna byggnadskreditiv 37 766 488
Upptagna lan 16 318 000
Ldsen av byggnadskreditiv -37 766 488
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 110 512 41 112 488
Arets kassaflode -806 707 3335931
Likvida medel vid arets borjan 3335932
Likvida medel vid arets slut 2 529 225 3 335931
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

@vriga tillgangar,avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillganar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentliga olika férbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar
vasentligt.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantande nyttjandeperioden.

Nagon avskrivning for redovisad period har ej skett pa pagaende nyanlaggning.

Intéaktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott och redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Inkomstskatt

Akta bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster
till den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt den indirekta metoden varvid justering skett for

transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar. Likvida medel utgors av disponibla
tilgodohavande hos bank.
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Not 2 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 197 500 18 197 500

18 197 500 18 197 500
- Reducering koépeskilling -10 767 259
Redovisat varde vid arets slut 7 430 241 18 197 500
Not 3 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 36 765 113 -
Pagaende nyanlaggning 11 033 511 36 765 113
Redovisat varde vid arets slut 47 798 624 36 765 113
Not 4 Byggnadskreditiv

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 766 488 -
Arets lyft pa kreditiv (Beviljat lanebelopp 40 000 000 kr) 2233512 37 766 488
Lésen av byggkreditiv -40 000 000 -

0 37 766 488

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 498 000 -

15 498 000 0
Skulder som forfaller inom ett ar uppgar till 164 000 kr.
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sakerheter 40 000 000 40 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avtal om ekonomisk foérvatlning har tecknats med Ekonomi Roslagen AB.
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Underskrifter

Hans Svedberg Par-Henrik Sandstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Axel Forssell

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Bengt Bergshem
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kanonvégen 1 org.nr 769634-9070.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kanonvigen 1 for ar 2023. Enligt

min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisning-
ens Ovriga delar. Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: - identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll. - skaffar jag mig en
forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-
tgirder som ér limpliga med hénsyn till omstidndligheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen. - utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. - drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten. - utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovis-
ningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndels-
erna pa ett sitt som ger en rittvisande bild. Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostads-
rittsforeningen Kanonvigen | for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Foreningen har ej haft ndgot resultatmissigt utfall under rikenskapsaret. Jag tillstyrker att foren-
ingsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foren-
ingens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med bostadsritts-
lagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositi-
oner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sdana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttal-
ande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande forening-
ens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Bergshem
Godkiind revisor

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms.
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