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Org nr 769621-3920

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-23 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sasan Atachi Ordférande 2024
Jawid Nasiri Ledamot 2024
Nermina Sarajlic Ledamot 2024
Peter Bylin Ledamot 2024
Rickard Seger Ledamot 2024
Ted Bjorklund Ledamot 2024

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géllande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket 2010-04-20 och foreningen har sitt séte i
Visterds kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Jesper Lejdstrom.

Till valberedning fram tills nésta ordinarie stimma hallits valdes Madeline Clauss och Clara Hellgren.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Johanneslundsgérden, Visterds, innehallande 68 ldgenheter och 53
parkeringsplatser med adress Lovisebergsviagen 2 A-C, Visteras.

Nybyggnadsar 1993. Virdear 1993.

62 lidgenheter &r upplatna med bostadsritt, och resterande med hyresritt.
Under aret har fem Overlételser skett.

Total boyta: 3305 m?,

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Lansforsdkringar.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2026.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Lénsforsakringar Bergslagen, styrelseansvarsforsékring ingar.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

. Styrelsen har under aret beslutat att hoja arsavgiften med 4,80 % fran och med 2023-07-01.

. Styrelsen har i samband med budgetarbetet under hosten beslutat att hoja arsavgiften med 9,8 % fran
och med 2024-01-01.

. Styrelsen har ocksa beslutat att hyran for féreningens parkeringsplatser hojs fran 300 kr/méanad till 400

kr/méanad fran 2024-01-01.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning kr 3214183 3159327 3147492 3139725
Resultat efter finansiella poster kr -349 685 137 715 515707 592 207
Soliditet % 49 48 46 45
Likviditet % 439 183 154 154
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 855 836 842 830
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 855 836 842 830
Skuldséttning per kvm kr 9361 9 669 9990 10 311
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 10211 10 691 11234 11595
Energikostnad per kvm kr 218 230 204 173
Réntekanslighet (grundavgift) % 11,9 12,8 13,3 14,0
Réntekianslighet (total avgift) % 11,9 12,8 13,3 14,0
Sparande per kvin kr 39 257 307 380
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 79,5 79,1 78,6 77,7

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Hyresrittsligenheter har upplatits med bostadsritt
under 2023 och 2022, vilket paverkar nyckeltalets jaimforbarhet mellan aren.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begrinsar inte
foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall
med hjélp av en underhallsplan. Styrelsen avser att anpassa arsavgiften till ett hdgre rinteldge i kombination med
att upplata kvarvarande hyresrétter till bostadsritter nér sa dr mojligt.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 24411845 4053150 991270 36 454 137 715
Upplételser 324 882 438 118
Reservering till yttre fond 467 000 -467 000
lanspréktagande av yttre fond -244 770 244770
Balansering av foregaende érs resultat 137 715 -137 715
Arets resultat -349 685
Belopp vid arets utgéng 24736727 4491268 1213 500 -48 061 -349 685
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -48 061
Arets resultat -349 685
-397 746
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 467 000
I ny rédkning balanseras -864 746
-397 746
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -349 685
Dispositioner -467 000
Arets resultat efter dispositioner -816 685
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1 680 500
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 3214183 3159327
Ovriga rorelseintiakter 43 535 0
Summa rorelseintikter 3257718 3159 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1724 307 -1 657 479
Periodiskt underhéll 5 0 -244 771
Ovriga externa kostnader 6 -208 691 -263 628
Arvoden och personalkostnader 7 -103 390 -98 235
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -477 078 -465 953
Summa roérelsekostnader -2 513 466 -2 730 066
Rorelseresultat 744 252 429 261
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 150 485 101 614
Réntekostnader -1244 422 -393 160
Summa finansiella poster -1 093 937 -291 546
Resultat efter finansiella poster -349 685 137715
Arets resultat -349 685 137715
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -349 985 137 715
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 244 771
Reservering av medel till fond for yttre underhall -467 000 -467 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -816 985 -84 514
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar
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Not 2023-12-31

1,2

9 58 711 136
10 34074

58745210

6 800

6 800

58 752 010

7907

11 41
110 109

2769 964

2888021

2 888 021

61 640 031
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2022-12-31

59073 556
37 482

59111038

6 800

6 800

59 117 838

5424
3253

112 543
2986 367

3107 587

3107 587

62 225 425
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

29227 995
1213 500

30441 495
-48 061
-349 685
-397 746

30 043 749

12,13 30938 763
165 300

7558

484 661

31 596 282

61 640 031
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2022-12-31

28 464 995
991 270

29456 265

36 454
137 715

174 169

29 630 434

31956 678
178 875
7444
451994

32594 991

62 225 425
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Utdelning
Erhallen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
744 252
477078

95 200
55285
-1244 422
127 393
3164

-13 575

32781

149 763

-111 250
-111 250
438 118
324 882
-1017 915

-254 915

-216 402
2986 367

2769 964
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2022-01-01
-2022-12-31
429 262
465 953

91 326

10 288
393 160

603 669
-53 620
106 135

-8 665

647 519

580 945
419 055
059 996

1
—

-59 996

587 523
2 398 844

2986 367
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 0,98 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.
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Kassaflode

10(14)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Hyror bostider
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV-lagom via Telia och bredband for foreningens medlemmar.

2023-01-01

-2023-12-31

2590732
197 850
450 205

16 046

3254 833

-26 825
-13 825

3214183

2022-01-01
-2022-12-31

2498 930
194 400
489 055

0

3182 385

-4 758
-18 300

3159 327

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

« Signerat 2024-02-19 06:24:08 UTC

2023-01-01

-2023-12-31

254 228
287 483
195 107
408 559
115903
202 435

56 496

72718

23 326
108 052

1724 307
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-2022-12-31

232430
217 824
254 681
396 152
110 145
196 529

55335
70471
20 621
103 292

1 657 480
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Not 5 Periodiskt underhall

Byte vitvaror, hyresrétt
Byte styrmodul, hiss
Underhall soprum
Byte element

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Forlust hyresfordringar

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelningar*

Summa finansiella intikter

*Utdelning 2023 avser MBF 95 200 kr. Utdelning 2022 avser MBF 81
600 kr och éterbéring fran Lansforsékringar 9 726 kr.
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-2023-12-31
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2023-01-01
-2023-12-31

21596
10 325
32900

0
91596
37979

0
14 296

208 692

2023-01-01
-2023-12-31

78 750
24 640

103 390

2023-01-01

-2023-12-31

55 066
219
95 200

150 485
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2022-01-01
-2022-12-31

8713
97211
39940
98 906

244770

2022-01-01
-2022-12-31

11282
0

16 688
1052
90 528
15 558
115 000
13 520

263 628

2022-01-01
-2022-12-31

74 670
23 565

98 235

2022-01-01

-2022-12-31

10 142
146
91 326

101 614
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31
48 046 712

111 250
48 157 962

-4 832112
-473 670

-5 305 782

42 852 180

15 858 956
15 858 956

58 711 136
44 000 000
15 600 000
59 600 000
59 600 000

59 600 000

2023-12-31

65 423

65 423

-27 941
-3408

-31 349

34074
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2022-12-31
48 046 712

0
48 046 712

-4 369 567
-462 545

-4 832112

43 214 600

15 858 956
15 858 956

59 073 556
44 000 000
15 600 000
59 600 000
59 600 000

59 600 000

2022-12-31

65 423

65 423

-24 533
-3408

-27 941

37 482
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Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 41 13
Ovriga fordringar 0 3240
Summa 6évriga Kortfristiga fordringar 41 3253
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang

SEB 4,75 Rorligt 3 manader 18 293 250

SEB 4,75 Rorligt 3 manader 12 645 513
Summa skulder till kreditinstitut 30938 763
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -30 938 763
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 30938 763
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Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 943 979 46 943 979
Summa stiillda sikerheter 46 943 979 46 943 979

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Sasan Atachi Jawid Nasiri
Ordf6rande

Nermina Sarajlic Peter Bylin
Rickard Seger Ted Bjorklund

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SASAN ATACHI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SASAN ATACHI

Sasan Atachi

JAWID NASIRI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAWID NASIRI

Jawid Nasiri

NERMINA SARAJLIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nermina Sarajlic

Nermina Sarajlic

PETER BYLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER BYLIN

Peter Bylin

RICKARD SEGER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Rickard Seger

Rickard Seger

« Signerat 2024-02-19 06:24:08 UTC

2024-02-18 21:22:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 8.242.158.250

2024-02-14 17:05:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.113.98.43

2024-02-14 11:42:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.43.38.122

2024-02-16 08:50:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.113.99.13

2024-02-16 09:32:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.103.195

Oneflow ID 6693426
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TED BJORKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-14 21:31:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TED BJORKLUND Datum

Ted Bjorklund

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 155.4.222.157

JESPER LEJDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-19 06:24:08 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JESPER LEJDSTROM Datum

Jesper Lejdstrom

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.234.150.231

« Signerat 2024-02-19 06:24:08 UTC Oneflow ID 6693426 Sida 16 /16



VASTERAS

REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Johanneslundsgarden

Org.nr. 769621-3920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Johanneslundsgarden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2
« Signerat 2024-02-19 06:25:13 UTC

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Oneflow ID 6693430 Sida1/3



VASTERAS

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Johanneslundsgérden for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESPER LEJDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-19 06:25:13 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JESPER LEJDSTROM Datum

Jesper Lejdstrom

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 195.234.150.231
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-02-1411:06:20
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Sasan Atachi fick åtkomst.


                

                
                
                    Jawid Nasiri fick åtkomst.


                

                
                
                    Nermina Sarajlic fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter Bylin fick åtkomst.


                

                
                
                    Rickard Seger fick åtkomst.


                

                
                
                    Ted Björklund fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1411:39:10
                    Nermina Sarajlic öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1411:42:00
                    Nermina Sarajlic signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1417:03:53
                    Jawid Nasiri öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1417:05:43
                    Jawid Nasiri signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1421:25:45
                    Ted Björklund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1421:31:23
                    Ted Björklund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1608:00:36
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Peter Bylin.


                

                
                
                    E-postadress: peter.bylin@kanthal.com ➝ rasinap@hotmail.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1608:49:13
                    Peter Bylin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1608:50:39
                    Peter Bylin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1609:31:56
                    Rickard Seger öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1609:32:42
                    Rickard Seger signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1821:22:00
                    Sasan Atachi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1821:22:30
                    Sasan Atachi signerade.


                

                
                
                    Jesper Lejdström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1906:23:04
                    Jesper Lejdström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1906:24:08
                    Jesper Lejdström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1906:24:08
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Sasan Atachi (15589721):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4ce907df-ff12-4a4e-b669-e353d129472d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1796165999000', 'notBefore': '1701385200000'}, 'user': {'name': 'SASAN ATACHI', 'surname': 'ATACHI', 'givenName': 'SASAN', 'personalNumber': '198903210915'}, 'device': {'ipAddress': '8.242.158.250'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jawid Nasiri (15589722):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8f277672-4623-4550-939d-5c4b2c40dffa', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1780351199000', 'notBefore': '1685570400000'}, 'user': {'name': 'JAWID NASIRI', 'surname': 'NASIRI', 'givenName': 'JAWID', 'personalNumber': '199511128937'}, 'device': {'ipAddress': '185.113.98.43'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Nermina Sarajlic (15589723):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'df91aafe-4262-4e15-87bd-66db8b299416', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1765407599000', 'notBefore': '1607641200000'}, 'user': {'name': 'Nermina Sarajlic', 'surname': 'Sarajlic', 'givenName': 'Nermina', 'personalNumber': '198706238600'}, 'device': {'ipAddress': '92.43.38.122'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Peter Bylin (15589727):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9bced280-3dc1-44dc-848f-b2d4cdb2c1fe', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1723067999000', 'notBefore': '1628287200000'}, 'user': {'name': 'PETER BYLIN', 'surname': 'BYLIN', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '196103087018'}, 'device': {'ipAddress': '185.113.99.13'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Rickard Seger (15589728):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5b38b3f5-c214-42ca-bec4-180b9c2938be', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1758578399000', 'notBefore': '1695420000000'}, 'user': {'name': 'Rickard Seger', 'surname': 'Seger', 'givenName': 'Rickard', 'personalNumber': '198401011690'}, 'device': {'ipAddress': '95.193.103.195'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ted BjÃ¶rklund (15589729):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9ffdd3b2-e9bf-4313-a30b-ead178e840f1', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1765839599000', 'notBefore': '1671058800000'}, 'user': {'name': 'TED BJÃ�RKLUND', 'surname': 'BJÃ�RKLUND', 'givenName': 'TED', 'personalNumber': '199401103651'}, 'device': {'ipAddress': '155.4.222.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jesper LejdstrÃ¶m (15589730):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd067c1fc-4e16-4a22-9b61-c36cef8d10ed', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1831589999000', 'notBefore': '1673823600000'}, 'user': {'name': 'JESPER LEJDSTRÃ�M', 'surname': 'LEJDSTRÃ�M', 'givenName': 'JESPER', 'personalNumber': '198802096951'}, 'device': {'ipAddress': '195.234.150.231'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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