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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

nnehall

- frvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansriikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avset
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse
far Aiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som

komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens byggnad/er

Byggnaderﬁa, som uppfordes av JM Bygg AB ar 1989, ligger i Staffanstorps kommun och har
beteckningen Stanstorp 7:102 o 7:297. Féreningen forvirvade fastigheten 1996-08-28.
Byggnaderna #r fullvirdesforsédkrade hos Lansforsdkringar.

Foreningens byggnader utgdrs av tva tvAvanings radhus med 11 ligenheter som uppléts med
bostadsritt. Till byggnaderna hor ocksa forrdd, gemensamhetslokal, 11 st parkeringsplatser i garage

samt 8 st gistparkeringsplatser.

Den totala ligenhetsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 368 kvm.

Ligenhetsfordelning:
6 st 4% rum och kdk
5 st 5 rum och kék

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-19.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 19 (19) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgéng upplétna. Under ret har 1 (2) Sverlatelser
skett.

Gemensamma utrymmen : :
[ fastigheten finns det en gemensamhetsiokal och verkstad.

Organisationsansiutning
Bostadsréttsforeningen Vistanbyn #r ansluten till Bostadritterna. Syftet med medlemskapet &r att

erhalla det stéd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som
styrelse och medlemmar #r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och

ekonomi.
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thets/-lnformétlonsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om
atervmmngscentralen mm och bokning av gemensamhetslokalen anslas pa foreningens anslagstavla

som #r placerad i soprummet.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse .
Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstémma 20203-04-25 och déirpa pafsljande

styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Emil Jespersen ' Ledamot Ordftrande
Lennart Svensson Ledamot ‘ Kassor
Filiph Johansson Ledamot . Sekreterare
Kristian Rantoft Suppleant

Emelie Alm Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvd ledamdter i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Delar av styrelsen har under &ret deltagit i distansutbildning hos Bostadsritterna.

Styrelsen har under éret haft 10 000 kr till sitt f6rfogande. |

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Revisorer ,
Madelene Bergstrand (huvudansvarig). Jakob Cederblad (suppleant)

Valberedning ]
Sandra Malmborg (sammankallande) och Veronica Billow
Viisentliga héindelser under rﬁkenskapsﬁfet

Inga visentliga hiandelser.

Fireningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi #r till storsta delen beroende av hur marknadsréntorna och pa hur
fastighetens taxeringsvirde utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser f5r att halla underhallskostnaderna nere och dérmed ocksé arsavgifterna.

Arsavgifter
Styrelsen har foljt den faststillda budgeten och &rsavgiften har varit 741 400 kr.
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Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften &r 0,75 % pé fastéllt underlag.

Budget {fGr nidsta ar
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Styrelsen planerar for ingen avgiftshdjning under 2024 om inget férutseende hénder.. Budgeten
visar pa ett resultat pa -83 596 kronor varav 41 040 kronor foreslds som reservering till ytire

fonden for fastighetsunderhall.

Forvalining

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Lennart Svensson och i §vrigt av styrelse.

Flerarsjimforelse

Nettoomsitining kr
Resultat kr
Kassalikviditet kr
Fond for yttre fastighetsunderhéll kr
Arsavgift per kvm bostadsyta kr
kr
kr
%

Lan per kvm bostadsyta

Insats per kvin bostadsyta

Genomsnittlig skuldrinta

Fastighetens belaningsgrad %o
Taxteringsvirde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

2023
733 064
-53 393
195 440
439 732

542,0
5816,0

0,7
43
79,1
18 933

2022

2021

641472 641 450
17941 100448
246402 117 641
398692 357 652
469,0 469,0
5927,0 60370
0,7 0,7

1,7 1,1

79,4 79,7

18 933 18 933

2020
579 149
-14 700

79 169
316 612

423,0

2 602,0
0,7

1,5
63,0

11 457

2019
614 976
111 844
180 989
275 572

449,0
27496

0,7
1,4
65,5
11457
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Eget kapital

Eget kapital 01 01 2022
Reservering till yttre fond, enligt
stadgama

Reservering till yttre fond,
frivillig

lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstdmman
Balansering av foregdende drs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 31 12 2022
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

Ianspréiktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Ianspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstdmman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 31 12 2023
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Insats- Uppléatelse- Fond fir yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhéll vinst resuliat
1600 226 060 357 652 1623702 100 448
41 040 241 040 ;

100 448 -100 448

17 941

1000 226 000 398 692 1683110 17 941
41 040 -41 040 .

17 941 -17 941

-53 393

1 000 226 000 439 732 1660011 -53 393

i i
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Balanserad vinst
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras sd

att i ny rikning dverfors

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

-53 393
1660011
-41 040

1 565 578

1565578

1 565 578
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Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrgkning samt

noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsiittning
Arsavgifter

Summa nettoomséiittning

Kostnader fir fastighetsforvaltning

Lépande reparationer och underhall 2
Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsfiorvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 4

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter :
Rintekosinader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fiordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond fér yitre underhall,
utéver stadgeenlig reservering

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall :

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2023

733 064

733 064

-3 831
-241 708
-49 135
-2 039

-296 713

-151 244

285 107

3
-338 503

-338 500

-53 393

-53 393

-53 393

-41 040

-94 433
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- 2022

641 472

641 472

~16 262
-262 637
-49 374
-1 048

-329 321

-151244

160 907

4
-142 970

-142 966

17 941

17 941

17941

-41 040

-23 099
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Balansrikning

Tillgingar
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark :

Finansiella antiggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2023-12-31

4 10 056 731

2 000

10 058 731

8
24 338

24 346

5 110 503

6 180 622

315471

10 374 202
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2022-12-31

10 207 975

2 000

10 209 975

5
21910

21915

110 503

204 046

336 464

10 546 439
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital .

Insatskapital 227 000 227 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 099 743 2 081 802
Arets resultat -53 393 17 941
Summa eget kapital 2273 350 2326743
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 7956 475 8107719
Summa langfristiga skulder 7956 475 8107 719
Kortfristiga skulder :

Skatteskulder 12135 8 338
Ovriga kortfristiga skulder 8 5400 6 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 126 842 97 639
Summa Kkortfristiga skulder 144 377 111 977

Summa eget kapital och skulder 10374 202 10 546 439
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna of6réndrade i jaimforelse med foreglende ar.

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig nivé, ékar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedmda nytijandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningsprocent och avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 2%

Inventatier 5 ar

Omsittningstillgangar .
Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bersknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Nyckeltalsdefinitioner ,
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till fastighetens bokforda
virde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet mellan
omséttningstiligngar och kortfristiga skulder.
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Not 2 Reparation och underhall

2023 2022
Roérmontdren - 3276
Tages - 5928
Elpoolen - 3 000
Byggmax 3127 -
Ovrigt ‘ 704 4 058

3 831 16 262
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
El for belysning 14 600 40 925
Vatten och aviopp 49 692 48 844
Stddning och renhallning 25 844 24 612
Fastighetsavgift 102 157 97 614
Fastighetsforsikring 16 375 17 466
Kabel TV : 12 064 11012
Fibernit ' . 20976 21 864
Ovriga fastighetskostnader - 300

241708 : 262 637
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan
T:ixeringsvéirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Not S Kortfristig placering

Virdepapper anskaffningsvirde

Virdepapper marknadsvirde

2023-12-31
12 386 691
12 386 691

2178716
151 244

-2 329 960
0

10 056 731

12762 000
6171 000

18 933 600

12 762 000

2023
110 503

113 623
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2022-12-31
12 386 691
12 386 691

-2 027 472
-151 244

2178716

0

10 207 975

12 762 000
6 171 000

18 933 000

12 762 000

110 503

109 819
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Not 6 Kassa och bank

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %o Réntan & Amorteringar
bunden t.o.m.  &r 2024 enl
laneavtal
Sparbanken Skane 695 116 023-0 4,81 2025-08-10 72916
Sparbanken Skane 655 319411-6 5,06 2024-03-29 0
Sparbanken Skane 655 319 419-9 2,98 2024-065-10 28 328
Sparbanken Skane 965 434 313-7 5,01 2024-02-15 0
Totalt 101 244
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31
Upplupna réntor 53658
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 61 782
Fastighetsskattn 12 135
Upplupna sociala avgifer 1838
Ovriga poster 14 964
Summa 144 377
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Lanebelopp
2023-12-31

169 279
2 000 000
787 196
5 000 000
7 956 475

2022-12-31

30985
48 640
8338
2042
15972

105 977

Wi L
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Not 9

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till

kreditinstitut (varav 200 000 kr i eget forvar)

Bostadsrittsforeningen har inga ansvarsforbindelser.

Staffanstorp 2024-02-27

=5

Emil Jespersen

,51/1‘ ey Zy‘f?" (f}; »-Q"’]V/\

Lennart Svensson

Min revisionsberiittelse har limnats 2024-02-29,

C Lavai s --q_:n..u(;}

Madelene Bergstrand
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Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2022

2023
10 827 000 10 827 000
10 827 000 10 827 000

Filiph Johansson



REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Vistanbyn 1
Organisations nr 769601-5812

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf
Véstanbyn 1 for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret {or rdkenskapshandlingama och forvaltningen.
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i riikenskapshandlingama. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund fr mina uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1

Sverige.

Jag tillstyrker att fﬁreningsstéirnmah faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Staffanstorp den 29 februan 2024

(Meadeete P

Madelene Bergstland 7
Revisor



