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Allmant ansvar

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande férvaltningen av féreningen och verkstilla
de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Det innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade
i och utanfor husen. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du nyttjanderatten till en
bostad i foreningens hus och som medagare till fastigheten aligger det dig skyldigheter mot
foreningen och dess 6vriga medlemmar.

Allmant om ordningsregler

- Forvem galler reglerna?

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna galler dven for hyresgaster och eventuella andrahandshyresgaster.

- Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du ska fa bo
kvar, lattare forseelser leder till en varning. Nar det géller stérningar kommer styrelsen att
begara att den som inte fullfoljer sina skyldigheter gor detta. Vid upprepade stérningar delas
en skriftlig varning ut av styrelsen. Om medlemmen trots det inte féljer reglerna kan det bli
fraga om uppsagning av nyttjanderatten.

- Omreglerna

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen 2023-11-13 att galla fran och med samma
dag. Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du vdlkommen att kontakta
styrelsen.




Bostadsratt som boendeform

Att bo i en bostadsratt innebar att du ar medlem i en bostadsrattsférening som dger en
fastighet med lagenheter. Det ar alltsa féreningen som adger lagenheten. Medlemmarna
koper en bostadsratt och darmed ratten att bo i en av lagenheterna. En bostadsratt kan
normalt sett sdljas pa den 6ppna bostadsmarknaden men kdparen maste godkédnnas av
foreningen. Du som boende och medlem i féreningen dger nyttjanderatten till din lagenhet
och en viss andel i féoreningen Lattmetallen.

- Allman aktsamhet
Var rddd om och varda féreningens egendom val! Kostnader for underhall och reparationer
betalas av oss alla gemensamt. Om akut skada intraffar i huset sa ta i forsta hand kontakt
med nagon i styrelsen (se anslag i porten).

Var sparsam vid vattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Byt packning
nar kranen droppar, |3t inte toaletten sta och rinna, atgdrda omgdende. Anvand
sndlspolande munstycken i kok och badrum. Var ocksa sparsam med el i fastighetens
gemensamma utrymmen. Kostnader for vatten och el i gemensamma utrymmen betalas av
alla bostadsrattsinnehavare gemensamt. Tank pa att dina rutiner paverkar vara
gemensamma kostnader, kasta endast hushallssopor i vara sopkarl. Plast, kartong, glas,
batterier, elektronik mm slangs vid atervinningsplatser, exempelvis vid Coops parkering och
Sjomansang. Notera att sorteringsreglerna dven galler i vara tvattstugor. Fraga/erbjud
garna varandra hjalp med samakning och bortforsling.

Notera att det pa grund av brand och utrymningsorsaker inte ar tillatet att férvara brannbara
eller skrymmande féremal i vara gemensamma utrymmen.

- Hemforsakring
Bostadsrattsforeningen har en fastighetsforsakring for alla fastigheter. En skada i bostaden
ska alltid anmalas till styrelsen sa att skadan i forsta hand ersatts genom
fastighetsforsakringen.

Om fastighetsforsakringen inte kan ersatta skadan och den faller in under det
underhallsansvar du har enligt féreningens stadgar, kan foreningen krava att du betalar hela
eller delar av skadan. D3 har du hjalp av bostadsrattsforsakringen. Lansforsakringar utreder
om du ar underhallsansvarig och lamnar ersattning for den del av skadan som forsakringen
omfattar — minus eventuella dldersavdrag och din sjalvrisk. Bostadsrattsforsakring ar ett
komplement till din befintliga hemforsakring.

For att paskynda samverkansprocesser vid eventuell skada som uppstatt i fastigheten
behover foreningen veta vilket forsakringsbolag du anvander. Féreningen begar darfor
arligen in denna uppgift av dig.




Andrahandsuthyrning

Bostadsrattsinnehavare far hyra ut sin bostad i andra hand endast om styrelsen gett sitt
tillstand till det. Medlemmen vander sig da till styrelsen med en ansékan som ska ange skalet
till uthyrningen, vem som ska bo dar och under vilken tidsperiod medlemmen 6nskar hyra
ut. Detta ska ske skriftligen till styrelsen.

Om en bostadsrattsinnehavare hyr ut sin lagenhet i andra hand utan styrelsens tillstand
kallas detta for en otillaten andrahandsupplatelse. Om medlemmen inte upphor att hyra ut
sin lagenhet efter en rattelseanmaning kan foreningen saga upp medlemmens nyttjanderatt
till 1agenheten.

Ombyggnation i lagenhet

Som bostadsrattsinnehavare har du ett stérre ansvar for din bostad dn om du bor i en
hyresratt. | en bostadsratt maste du sjalv utfora och bekosta reparationer av till exempel
vaggar, golv och badrum. Underhallsansvaret bestams i bostadsrattslagen och var
bostadsrattsforenings stadgar. Tank alltid pa att brandtata alla typer av genomforingar vid
en renovering. Det ar den boendes ansvar som byggherre att tillse att hantverkare genomfor
allt arbete enligt gallande lagar och foreskrifter.

Bostadsrattsinnehavaren far foreta vissa forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far
dock inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgard i hela huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen ansvarar for.

Nycklar

Foreningen anvander nycklar med iLOQ system. Kvittering och omkodning gors av den
nyckelansvarige i styrelsen. Ldamna inte ut portkoden till obehdriga. Har du last dig ute,
kontakta brandforsvaret. Spara garna in numret som finns i trapptavlan i din mobiltelefon.

Sopor och atervinning

Det finns sopkarl vid sjuans gavlar for hushallssopor. Notera att sopkarlen endast ar avsedda
for hushallssopor. Anvand gron pase for kompost, det gar att hamta ut ny rulle fran
styrelsen. For att halla ner vara sophamtningsavgifter ar det viktigt att vi inte fyller upp
kdrlen med sadant som bor foras till atervinning. Vid Coops parkering finns det maojlighet att
slanga kartong, tidningar, glas, metall, textilier, batterier. Vid Sjomansang kan ovrigt avfall
deponeras. Ovrigt avfall sorteras och fors till tervinningsstationer av den boende.




| vara sopkarl pa garden far du inte slanga:

- Kartong och wellpapp
- Tidningar

- Plast

- Batterier

- Elektronik

- Fargat och ofdrgat glas
- Textilier

Ar du osidker kan du ldsa mer pd kommunens eller Tekniska verkens hemsidor, dar finns
information om atervinning och sophantering. Darifran kan du kan dven ladda hem
Sorteringsguiden direkt i din mobil. Fran och med 2024 galler nya regler for sophantering.

- Avlopp
| toaletten far endast nedspolas sddant som lamnar kroppen (kiss, bajs, krakningar) samt
toalettpapper (alltsa inte hushallspapper, servetter, bomull, bomullstops mm ...). Allt annat
ar absolut forbjudet att spola ut. Inte heller kemikalier eller sa kallade propplosare,
kaustiksoda och andra huskurer ar tillatna. Detta galler samtliga avlopp.

Balkonger

Blomlador ska placeras innanfor balkongracket. Markiser kan, efter styrelsens godkdannande,
sattas upp pa balkongen om de inte innebar ingrepp i fastigheten. Vindskydd far stallas upp
om det inte innebar ingrepp i fastigheten. Parabolantenn kan endast efter styrelsens
godkdnnande sattas upp pa balkongen om de inte innebar ingrepp i fastigheten. Skyddsnat
for husdjur far stallas upp om det inte innebar ingrepp i fastigheten. Balkonger far inte
anvandas for skakning av mattor, dukar, sangklader, mm. Anvand mattstallningen vid 5CD
husets gavel. Grillning med elgrill ar tillatet att anvandas med forsiktighet.

Brandsakerhet

| de gemensamma utrymmena finns det brandslackare utplacerade i tvattstugan och pa
vinden innanfor dorrarna. Brandslackaren ar en 6kg pulverslackare och slacker all sorts
brand, dven el. | din bostad ska det finnas en fungerande brandvarnare och garna dven en
brandfilt eller en brandslackare. Var forsiktig med eld och levande ljus. Marschaller ar ej
tillatna. Det ar inte tillatet att lamna brannbart material i de gemensamma utrymmena.
Ingenting (med undantag av rollatorer) far forvaras i entréer och trapphus, enligt direktiv
fran brandmyndigheten.

- Eldstader
Enligt bostadsrattslagen ansvarar medlemmen for underhall invandigt i sin Iagenhet. Den del
av 6ppna spisen som finns inne i lagenheten ar dirmed medlemmens ansvar. Sotning av
skorstenen och kontroll av rokkanaler sker enligt kommunens regler for brandskydd.




- Laddning av elbil
Det ar under inga omstandigheter tillatet att ladda elbilar i vara vanliga vagguttag. Att ladda
elbilen i ett vanligt eluttag (schuko) kan medféra en 6kad risk for brand. Vara vanliga
vagguttag inte ar dimensionerade for att belastas under sa manga timmar som det kravs for
att ladda en elbil. Detta kan medfdra att om du anda skulle ladda en elbil via garageuttaget
sa kan detta leda till varmgang i anlaggningen, vilket i sin tur kan orsaka en brand - dven i
andra delar av fastigheten. En elbil bor alltid laddas pa eget uttag skyddat bakom en
jordfelsbrytare.

Elavlasning

Varje manad betalas en schablonmassig summa for elen, en gang per ar gors en avldsning av
styrelsen och en boendeobservator da forbrukningen och avgiften justeras. Vid arsskiftet
korrigeras din debitering mot din faktiska anvandning under aret. Fran och med 2024
kommer avrakning av elen dven att goras vid forsaljning av bostadsratter.

Forrad

Barnvagnar forvaras hemma eller i anvisat kallarforrad. | kdllaren far personliga tillhoérigheter
forvaras endast i det egna kéllarforradet. Gangarna ska hallas fria och far inte belamras.
Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i kdllaren! Det ar inte tilldtet att forvara saker pa
vatten och avloppsror i sitt kallarforrad eller i gemensamma utrymmen eftersom det dkar
risken for vattenskador.

Till din lagenhet finns det ett matforrad i kallaren, detta forrad ska lasas med det hanglas
som delats ut av foreningen. Det ar inte tillatet att byta forrad, andra pa skyltar eller att
anvanda nagon annans forrad an sitt eget dven om nagot forrad tillfalligt star tomt. Det ar
den boendes ansvar att halla reda pa hanglaset och tillhérande nycklar samt att stada och
halla rent i forradet. Borttappade |as ersétts av styrelsen pa bekostnad av den boende.
Samma regler géller for vindsférraden.

- Cyklar
Cyklar som anvéands ska forvaras i cykelrum eller i cykelstall pa garden. Laddningsbara
batterier ska helst ej forvaras i lagenheten. Cyklar som ej langre anvands ska bortforslas.

Garage

Det finns en kolista till foreningens garage. Avgiften betalas manadsvis i samband med avgift
for lagenheten. Bosattningskrav enligt stadgarna §5 galler. Detta innebar bland annat att
garagen endast kan hyras av medlemmar som bor i nagon av vara fastigheter och att
garageavtalet upphor vid flytt fran bostaden.




Kullen och innergarden

Garden far inte belamras med skrap, cyklar etcetera. Det ar inte tillatet att lamna snus,
fimpar eller annat skrap efter sig pa garden. Matning av faglar och andra djur ar inte tillaten
pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur. Innehavare av
husdjur ska overvaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte heller rastas i
planteringarna. Hundar ska hallas kopplade. Pa kullen finns ett tradack och en grillplats for
gemensamt nyttjande, anvand garna vara fina gronomraden for picknick men plocka med dig
skrapet da du gar.

- Parkering och trafik pa innergarden
For allas lika mojligheter att leva och bo efter sina egna forutsattningar sa ar det beslutat att
ingen trafik ar tillaten pa garden. Vanligen respektera detta. Det finns fyra parkeringsplatser
for vara gaster nedanfor 5CD gaveln. Parkeringstillstanden galler arsvis och delas ut i slutet
av aret. Observera att om du som boende star pa gasternas parkering sa kan du fa
parkeringsboter. Parkering pa innergdrden ar ej tillatet och 6vertradelse kan komma att
botfallas. Samma regler galler dven for hantverkare utan sarskilt servicetillstand.
Undantagsvis kan av- och palastning tillatas da skal finns for detta, dock réknas allt 6ver tio
minuter som parkering. Tank pa att om olyckan skulle vara framme och raddningspersonal
blockerats av ditt fordon sa kan du bli ersattningsskyldig fér den skada som orsakats pa
grund av hindrad framkomlighet.

- Rokning
Rokning ska ske med hansyn till grannarna. Fimpa ansvarsfullt.

Styrelse

En bostadsratt ar en boendeform dar den boende ager nagonting tillsammans med andra.
Ett styrelseuppdrag i en bostadsrattsférening ar i grunden en ideell arbetsinsats med ett
arbete som ar bade tidskravande och ansvarsfullt. Enligt lag maste en bostadsrattsférening
ha en styrelse och en ordférande, utan styrelsen sker en likvidation av féreningen. Foljden
kan bli att hela fastigheten saljs och blir hyresratter vilket innebar att du som boende mister
ditt kapital. Det kan innebara en ekonomisk small da banken vill ha tillbaka sitt Ian.

Bostadsrattsforeningen bygger som sagt pa den kooperativa grundtanken, alltsa manniskor i
samverkan. | den kooperativa grundtanken finns ocksa en idé om att alla i foreningen jobbar
tillsammans for att forvalta fastigheten pa basta satt. En god idé ar darfor att sa langt moijligt
turas om med att tjanstgora i styrelsen eller delta i ndgon annan arbetsgrupp.

- Kassor
Den gamla bendmningen pa denna roll ar kassor, ett annat namn ar ekonomiansvarig.
Arbetet kan omfatta allt fran in- och utbetalningar till bokforing, deklaration och skatter, att
kontrollera att foreningens egendom ar forsdkrad pa ett tillfredstallande satt och att arbeta
fram ett budgetunderlag till styrelsen. Pa styrelseméten ar det kassorens uppgift att




informera ovriga i styrelsen om ekonomin i féreningen. Det ar en uppgift for styrelsen att
faststalla avgifterna till foreningen baserat pa kassorens prognoser.

- Ordférande
| stort sett alla ledamoter i styrelsen har samma ansvar men ordféranden har anda
huvudansvaret inom styrelsen och kan sdgas vara foreningens officiella ansikte utat.
Ordféranden ska ha overblick av administrationen samt 6ver den tekniska- och den
ekonomiska forvaltningen. Ordférandeposten ar ocksa den enda posten som maste officiellt
utses. Ytterst ar det dven ordféranden som ska se till att alla styrelsebeslut blir verkstallda och
att stadgarna foljs.

- Sekreterare

| bostadsrattslagen sags inget om att styrelsen maste ha en sekreterare men det dr en god idé
att utse nagon som tar sig an denna administrativa roll. Sekreteraren brukar vara den som
forbereder styrelsens sammantraden och féreningens stammor, samt for protokoll vid dessa
moten. Till exempel kan det inga att se till att kallelsen ar korrekt och skickas pa ratt satt och
att forutsattningarna for att genomfoéra stamman ar de basta till exempel med lokal, fortaring
med mera. En naturlig foljd av ansvaret att fora protokoll ar att se till att dessa forvaras pa ett
betryggande satt. Det ar klokt att vadlja en sekreterare som ar organiserad och som har latt att
uttrycka sig i skrift.

- Suppleant
Nar en ordinarie ledamot inte kan vara med i styrelsearbetet trader suppleanten in och
tjanstgor med ratt att besluta och med det foljer daven ansvar for beslut. En suppleant kan
ocksa vara med vid styrelsemoéten men det beslutar styrelsen om. | sadant fall har
suppleanten ingen rostratt vid eventuella voteringar.

Storningar

FoOr att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende, alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar, den som stor och inte rattar sig
efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten och pa balkongen, men ocksa i gemensamma utrymmen
som trapphus, kallargangar och pa garden. Reglerna galler dygnet runt, men &r extra
angelagna att foljas vardagar fran kl. 22 pa kvallen till kl. 7 pa morgonen. Har du planerat en
fest sa informera grannarna i god tid innan om du tror att du kommer att stora.

Ar det stokigt hos grannen? Forsok alltid att i férsta hand |6sa eventuella problem genom att
prata direkt med den som berérs. Om det inte hjalper patala problemen till styrelsen,
antingen via mejl, telefonsamtal eller med en handskriven lapp som laggs i styrelsens
postlada i 7B.
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| foreningens stadgar 45 § Sundhet, ordning och gott skick framgar det att alla medlemmar
ar skyldiga att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler.

Sakerhet

Kontrollera att ytterporten gar i I3s efter in- och utpassering. Var uppmarksam pa vem som
bor i din trappuppgang, hdlsa pa dina grannar och sldpp inte in nagon okand person i
fastigheten. Ldmna inte kallardorrar olasta och ge inte ut dérrkoden till okdnda. Ldimna inga
fonster 6ppna efter dig. Belamra inte gemensamma utrymmen.

TV-utbud i foreningen

Telenor distribuerar vart digitala marksanda grundutbud, det betyder att du kan se de kanaler
som finns i det digitala marknatet. Grundutbudet kommer du &t genom att ansluta din tv direkt
till ditt antennuttag.

Trivsel och trivselkommittén

| en forening med manga engagerade medlemmar ar det roligare, trivsammare och billigare
att bo. En valskott forening ar ocksa positivt for priset nar bostadsratten ska saljas, tank
darfor pa att alltid skota om vara lokaler och utrymmen efter basta formaga. Stada och hall
rent efter dig, tank pa att anvanda och ldmna platsen sa som du sjalv 6nskar moéta den.

Trivselkommittén ar en arbetsgrupp som finns har for dig som boende. Beratta vad du skulle
vilja starta upp eller vara med i, var aktiv i Facebookgruppen, delta i aktiviteter pa Kullen. Har
du idéer ar du alltid valkommen att bolla dem med styrelsen. Lank till Facebookgruppen:
www.facebook.com/groups/790455936059690

Tvattstuga

| kdllaren finns tvattstuga och torkrum. Bokning sker via lapp pa vaggen. Vadra och stada
efter dig. Torktumlaren ska tommas pa ludd, tvattmaskinen ska avtorkas. Rengor
tvattmedelsbehallaren, stall upp luckor for vadring. | torkrummet ska luddfiltret hallas rent
och flakten likasa. Det ska finnas ett sop-set och en langborste samt skurhink med golvmopp
tillgangligt. Ludd slangs i avsedd soppase och de som anvander tvattstugan hjalps at att se till
att pasen byts ut vid behov. Plocka undan efter dig, vrigt skrap ar givetvis ej tillatet att
ldmna i tvattstugan. Vattorka golvet vid behov. De som anvander tvattstugan ansvarar for att
gemensamt halla efter det allm&nna skicket. Fonstertvatt och grovstadning sker efter behov.
Det ar inte tillatet att forvara saker pa vatten och avloppsror eftersom det 6kar risken for
vattenskador.

Tvattider: 07.00-14.00 samt 14.00-21.00. Boka en tid at gangen. Samma tider galler for
torkrummet.

11


http://www.facebook.com/groups/790455936059690

Arsstamman

Bostadsrattsforeningar praglas av demokrati — att alla medlemmar far vara med och besluta i
fragor som ror den egna foreningen. Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande
organ som utser en styrelse for att skota den I6pande forvaltningen. Det ar viktigt att ta sig
tid att ndrvara vid stamman, att delta i diskussioner och voteringar.

- Motioner
Medlemmarna har mojlighet att paverka genom att de lagger fram motioner till
foreningsstamman. En motion ar en skrivelse fran en medlem och innehaller ett forslag till
en forandring eller atgéard. En motion bor vara utformad sa att det gar att ta stéllning till den,
det vill sdga den bor vara tydligt formulerad. For att tas upp till behandling maste motionen
inkomma till styrelsen inom utsatt tid.

- Revisor
En bostadsrattsforening behover enligt lag inte ha en extern revisor om det inom féreningen
finns ndagon med ekonomisk utbildning, erforderlig kompetens och erfarenhet som kan anses
klara uppdraget. Det ar dock en trygghet for féreningen om revisorn, i egenskap av
granskande expertinstans, utgor tredje part. Det ar da en neutral aktér som objektivt har
som ansvar att inhamta underlag for att i rimlig grad av sakerhet faststalla huruvida styrelsen
(som helhet eller enskilda ledamoter) pa nagot satt har handlat i strid mot
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar eller foreningens
egna stadgar. Pa arsstamman ska medlemmarna ta stallning till om de beviljar styrelsen
ansvarsfrihet. Om en auktoriserad redovisningskonsult har genomfort revisionen ar detta

framst att betrakta som en formalitet.

- Rostratt
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

- Valberedning
Valberedningen ér, enkelt uttryckt, féreningens rekryteringskonsult och ska ta fram forslag
pa styrelse och revisorer for ndstkommande ar. Dessutom &ar det viktigt att medlemmarna
hjalps at sa att den styrelsen som viljs har den kompetens som behdévs. Det kan ibland vara
svart att engagera medlemmar att sitta i bostadsrattsforeningens styrelse men att ha en
styrelse ar avgérande for att féreningen ska leva vidare.
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