HSB Stockholms stadgar for
avigmnad Brf (Brf 2004:31X}

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska ftreningar,
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
kompiement hélls tiligingligt,
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HSB Bostadsrattsforemng Berglandet i Nacka /

Féreningens firma och findamal

§i

Fereningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Berglandet i Nacka,

Foreningen har till andamdl att i féreningens hus upplita
bostadskigenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framia medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till dndamdl att frimja studie-
ech fritidsverksamhet inom fGreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja

- serviceverksamhel med anknytning till boendet.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen, som en mediem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrattshavare

Féreningens site

§2

Foreningens styrelse har sitt sate | Nacka,

Samverkan

§3

Foreningen skall.vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSRE skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Aliminna bestimmelser om medlemskﬂp i féreningen

§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och kommer
att erhlla bostadsratt genom upplatelse | foreningens hus, eller dvertar
bostadsratt i fsreningens hus,

$3

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen,

Styreisen ir skyldig att snarast, pormalt inom en manad frin det att
skrifilig ansvikan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om
mediemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan foreningen
komma att begiira kreditupplysning avseende sokanden.

§6

Den som en bostadsratt overgétt till fir inte vigras intride i foreningen,
om de viltkor for medlemskap som fareskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skaligen bér godta honom som bostadsratishavare, Om det kan
antag att forvérvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadseatislégenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 rant
att vigra medlemskap. '

$7

Om en bostadsratt har dvergtt till bostadsrattshavarens make fir maken
vagras mediemskap i foreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostads|dgenhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsract till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsritten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstéende personer.

Riikenskapsar och msredowsnmg '

$8

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fire april manads utgéng varje dr skall styrelsen tll revisererna aviamna
arsredevisning. Denna bestar av resultatrikning, balansrakning och
forvaltningsberittelse,

Foreningsstiimma, kallelse mm

§9

Ordinarie foreningsstamma skal! hillas inom sex méanader efter utgdngen
av varje rikenskapsar,

Extra stamima skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan st4mma
skall ocksd hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rastberattigade: E begiran anges vilkei arende som.skall
behandlas.

Styrelsen kailar till foreningsstamma.

Kallelse till stimma skall iznehalla uppgift om de Srenden som skall
forekormma pd stamman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fors stimman och skall utfardas
senast tvd veckor fre ordinarie och senast en vecka fisre extra stamma.
Kalielse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kailelse skall dock ailtid avsandas tiil varje medlem vars
postadress ar kind for fareningen om

1. ordinarie freningsstdmma skal! hiflas p4 annan tid an som

foreskrivs i stadgamna, eller

2. foreningsstamma skall behandia friga om

a) foreningens forsittande 1 likvidation efler
b) foreningens uppghende i annan firening genom fusion.

Andra meddelanden {ill medlemmama delges genom anslag pa lamplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev,

Motionsritt

510

Medlem, som dnskar visst srende behandiat pa ordinarie
foreningsstmma, skall skriftligen anmila drendet tiil styrelsen fore
februari manads utging.

Dagordning
§11
P4 crdinarie stimma skall forekomma:
1. val av stammoordfvrande
anmaian av stimmoordforandens val av protokollftrare
godkinnande av rostlingd
faststallande av dagordningen
val av tva personer alt jimte stammoordforanden justera
protokollet samt val av rostriknare
friga om kailelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berattelse
beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen
0. bestuti anledning av foreningens vinst eller frlust enligt den
faststillda balansrikningen
1. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12. friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till ndsta ordinarie stamma samt principer for
andra ekenomiska ersatiningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisar/er och suppleant

15, val av valberedning

16, erforderligt val av representation i HSB

17. ovriga i kallelsen anmalda arenden

Pi extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra #renden #n de som

angivits i kallelsen.
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Réstning

§i2

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar _
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en
medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberditigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forplikelser mot
fsreningen, -
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Ombud och bitrdde

§13

En medlems ratt vid fbreningsstimma utdvas av medlemmen personiigen
eller den som 4r medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skriftlig dagiecknad fullmakt, Fullmakten slail
foretes 1 original och galler hogst ett & Tdn uifirdandet. Owmbud fir bara
foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstaimma medfora hogst ett bitride,

For fysisk person giller att endast annan medlem efler medlenmens
make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara
bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma
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Om ett beslut innebdr att foreningen begir sitt uttrade ur HSB biir beslutet
giltigt om det fattas pd tva pa varandra foljande fareningsstimmor och pa
den senare stimman bitrétts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§is

Vid ordinarie foreningsstiitnina utses valberedning for tiden intill dess
n#sta ordinarie freningsstimma héllits, En ledamot utses tiif
sammankailande i valberedningen.

Valberedrningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pd foreningsstimma,

Styrelse

§1i6

Styrelsen bestdr av [agst tre och hogst elva ledamater med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant fr denne av
styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter valjs pa
foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs fir hégst tva 4r. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs p4 foreningsstamma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal‘nérmast hégre antal, vara
ett Ar.

Konstituering och firmateckning

§17

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordfrande och sekreterare.
Styrelsen utser oclsa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom
féreningen.

Styreisen utser fyra personer, varav minst tva styrelsefedamoter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§1i8

Styrelsen ar beslutfor nar fler 4n hillften av hela antalet styrelseledamoter
dr narvarande. Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrader.
Nir minsta antal ledaméter ar ndrvarande krivs enhillighet for giltigt
beslut,

$19

Styrelsen elter firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga
torandringar av foreningens tus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av Iagenhet
regleras i § 29.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomiritt,

Revisorer

$20

Revisorerna skall il antalet vara minst tvd och hogst tre, samt héigst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie féreningsstimma #9r tiden intill
dess nasta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksfarbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si, att revisionen ar avslutad ock
revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 mai,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma tver av
revisoretna i revisionsberéttelsen gjorda anmarkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring tver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiilgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pd vilker de
sicall behandlas,

Avgifter till foreningen

§21

Insats och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen, Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma,

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till lageniietens insats kommer
alt matsvara vad som bel¢per p ldgenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsattning til} fonder. Arsavgifien betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmaisranta
enligt rantetagen (1975:635) pa den obetalda aveiften fran forfallodagen it
dess full betalning sker samt paminnelseavgift ock inkassoavgift enligt
forordningen om ersitthing for inkassokostnader mm,

Térsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, elektriske
strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan bersknas efter forbrukning,
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Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter
bestut av styrelsen. For arbete vid Gvergdng av bostadsratt fir ay
bostadsritishavaren uttas éverlitelseavgift med belopp motsvarande hégst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmsn forsakring vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsritt fir av bostadsritishavaren uttas pantsittningsavgift med hagst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Fereningen fir i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgtirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§23 -

Styrelsen skail uppritta underhéllsplan for genomforande av underhallet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genorm besiut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhillet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfartning och i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Fonder
§24
Inem féreningen skall bildas f6ljande fonder;
*+ Fond for ytire underhall
Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt § 23.

. Det ¢ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet

skall, efter erforderlig underhillsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rakaing.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

§23

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halia ligenheten i gott skick.
Det innebir att bostadsréttshavaren ansvarar for att sivil underhilla som
reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna. Féreningen svarar for att
huset och foreningens fasta egendom i dvrigt ar vil underhailet och halfs |
gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar
betraifande installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsoverforing. Andringar i sidana
installationer som féreningen forsett lagenheten med skall § forvag
godkinnas av bostadsratisféreningen i den min de inte omfattas av
bestimmelsen i § 29 om forandring av lgenhet, Atgarderna skall alltid
utftiras fackiméssigi,

Bostadsrittshavarens underhalis- och reparationsansvar for lagenheten
omfattar bland annat:
« ytskikt pA rummens viggar, golv och tak imte den undertiggande
...behandling som kriavs for att anbringa yiskiktet pa ett faclimassigt st
bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skilet | badrum och

vatrum,

icke birande innerviggar, stucikatur,

inredning j Jagenketen och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sisom kyl/frys ach
tvittmaskin;

{agenhetens yiter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm,
titningslister, Hs inklusive nycklar mm; bostadscattsforeningen svarar
dock for milning av yiterdsrrens yttersida. Vid byte ay lagenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
{6+ brandklassning cch ljuddampning,

glas i fonster och d6rrar samt sprojs p4 fanster,

till fonster ach fnsterdsrr hérande beslag, handtag, gangjarn,
titningslister mm samt mélning; bostadsrittsforeningen svarar dock for
mélning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr,

milning av radiatorer och vérmeledningar, ?37 |
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ledningar for aviopp, gas, och vatten till de delar de ar syniiga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstader och braskaminer,

koksilakt, kolfilterfiakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrattsforeningens underhalisansvar enlig sista
stycket. Installation av ancrdning som péverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstind,

anordaingar for informationstverforing som endast betjanar den aktuella
lagenheten frin Sverlimningspunkt/fozsta uttag j lagenheten,
brandvamare,

elektrisk golvvirme,

handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens varmeforsorjning
ansvarar bostadsrattsforeningen for underhéllet,

+ egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vatienledningssiada (skada
pé grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfatining i enlighet med bostadsritislagen. Detta gaHer Aven i
tillampliga delar om det finns chyra i ligenheten.

Ingdr i upplatelsen forrdd, garage efier annat fagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar %r dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor i1l lagenheten
mark/uteplats som &r uppliten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhdllning och snaskottning. Om kigenheten &r utrustad med
takterrass skall bostadsriittshavaren dirutéver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats ar bostadsrittshavaren
skyldig att folja foreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
sddan lagenhetsutristning/iedningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, informationstverforing och vatten, om foreningen
har f5rsett tagenheten med fedningamna och dessa tjinar fler in en lagenhet.
Detsamma galier for ventilationskanaler.

Fdreningen har daruttver underhilisansvarst for ledningar for avlopp, gas,
vatten som foreningen forsett ligenheten med och som inte 4r synliga i
lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och vérmeledningar i ligentieten som foreningen forsett
ldgenheten med. Féreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangas i
kakelugnar) och ventitationskanaler som foreningen forsett ligenheten
med,
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§26
Bostadsrattsforeningen fir 4ta sig att utfora sadan reparation och byte ay
inredning och utrustring vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svara

for, Beslut hirom skall fattas pa foreningsstamma och Hir endast avse
dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens {agenhet,
Foreningens &tgirder enligt denna bestimmelse skall ske tiil sedvanlig
standard. :

§27

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana Mgarder i
ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten,
sdsomm reparationer, underhall och installationer som dernne utfort,

$28

Om freningen vid intzaffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare fr ldgenhetsutrustning eller personligt [&sore skali
ersittningen beriknas utifrdn gillande forsikringsvillkor.

§29

Bostadsrittshavaren f3r inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfisra
atgdrd som innefattar, ingrepp  en barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten, eller annan
visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vilgra att medge tillstand tiil en 4tgard som avses i forsta
stycket om inte tgrden #r till pAtaglig skada eller oligenhet for
foreningen.

Sirskilda regler for giltigt beslu¢
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For giltigheten av foljande beslut fordras godkannande av styrelsen for
HSB och savitt galler p 2 och 3 aven av HSB Riksforbund.

1, Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

2.Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godkiinnande ay
stadgeandringsbeslut fordras dock ej om foreningen beslutat uttrida ur
HSB enligt § 14.

3.Bestut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Uppldsning

$3i

Om fureningen uppldses skall behdllna tillgingar tilfalla medlemmarna i
forhillande till ligenheternas insatser.

Godkénnes
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