Foreningens firma och indamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Gnejsvigen

2§
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. Mark fir &ven upplétas med bostadsritt om
den ligger i anslutning till féreningen hus.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Nacka kommun.

4§
Ordinarie foreningsstdmma hills en ging om 4ret fore september manads utgéng. Jfr 17 §.

Réakenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/5 — 30/4.
Medilemskap

6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

78§
Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttridde ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgiende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsittingarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erliggs p&
tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for, renhdllning, konsumtionsvatten ,elektrisk strém,
TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall
erldggas per ldgenhet.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid, utgr drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.




For arbete med 6vergdng av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsratt §vergatt svarar normalt for att dverlételseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt fir pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1
% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom post-anvisning,

postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras irligen, senast frn och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med minst 30 kr per m2
bostadsarea.
Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksambhet skall balanseras i ny rdkning.
Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantréddet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande, enighet om
besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening
eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13 §

Styrelsen féar forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte behover
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtrétt.
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15§

Det ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som skall innehélla berittelse om verksamheten under 4ret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stdllningen vid rikenskapsirets utging
(balansrikning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapsdret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera §vriga
tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sarskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framléggas, till revisorerna limna rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberittelsen.

16 §
Foreningsstdamman skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hdgst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Av revisorerna, vilka inte behover vara medlemmar i foreningen, skall minst en vara auktoriserad eller
godkind.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om 4ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma hills d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma
pé stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for

styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfdrdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

18 §

Medlem som Onskar fi ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sd

god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



19 §
P2 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden

a) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd).
b) Val av ordforande vid stimman.

¢) Val av justeringsmin.

d) Frdga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Fdoredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékningen.

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvédndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
j) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordforande utsett dartill. I frdga om protokollets
innehdll giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéingligt for medlemmarna
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utova sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfardandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, sambo eller nédrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitréds av ordforanden.

De fall - bland annat friga om édndring av dessa stadgar - dér sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).
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Upplételse och dvergéng av bostadsriitt
22§

Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas
som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsritt vergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han 4r eller antas till medlem
i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom 6verltelse
forvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar frén
dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méinader visa att bostads-

ritten ingtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far
végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforséljning och da
hade pantritt i bostadsrétten. Tre 4r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intride i foreningen har forvdrvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvingsforsiljas.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till fir inte végras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir végras intrdde i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intrdde i foreningen endast dd
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet vergétt till
négon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvidrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pd vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader frdn anmaningen
visa att ndgon som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.

26§
Ett avtal om Overldtelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och

koparen. I avtalet skall den ldgenhet som dverldtelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av verlédtelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.



Avsiigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och dérigenom bli fri frén
sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
ménader frin avsédgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla l4genheten jdmte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giéller dven marken, om sédan ingdr i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre riknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och dvriga
installationer f6r vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte dr stamledningar,

® glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

® ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

® svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller
for annat underhdll 4n méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frdn stamledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nidgon som hér till hans hushéll
eller som géstar honom eller nidgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsréttshavaren far inte géra ngon visentlig fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd

iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in 1 l[dgenheten.

31§
Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att f2 komma in i ligenheten nér det beh6vs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall tvAngsforsdljas dr bostads-

rittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Foéreningen skall se till att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvéndigt.
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32§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsiljning av en juridisk person som
hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsréittshavaren 4ndd upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ldgenheten och hyresndmnden limnar
tillstind till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall 1dmnas, om bostadsrétts-havaren har beaktansvirda skil for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till en viss
tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for négot annat dndamél &n det avsedda. Foreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och foreningen
sdledes berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det géller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller lokal, mer &n 2 vardagar efter forfallo- dagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r véllande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrédde till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursdkt
for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt {or foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, //’
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.




Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadslédgenhet fir uppsdgning pa grund av férhdllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och fir ansékan
beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada.
Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

37§

Om nyttjanderitten ar forverkad enligt § 35 forsta stycket pd grund av drdjsmél med betalningen av rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning fir denna p& grund av
drdjsmailet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften- ndr det 4r friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28§§ delgetts
underittelse om mojligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften in denna tid eller

2. om avgiften — nir det dr friga om lokal — betalas inom 2 veckor frin det att bostadsréttshavaren pd
sddant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap och 28§§ har delgetts underittelse om
mdjligheten att f2 tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ut6ver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tilldmpliga lagar.

Datum 2009-04-17



