BRF Eknéas Fredriksberg Revisonsberéattelse

Allévagen 5 Ar2013
Saltsjé-Boo 769614-8043
Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i

BRF Eknés Fredriksberg

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens férvaltning i
foreningen for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31. Det ar styrelsen som har
ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltingen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision. '

Revisionen har utférts i enighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfdrt revisionen fér att i rimlig grad férsédkra mig om att -
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen
for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Saltsj6-Boo 2014-

Rolf Modée
Revisor




BRF Eknéas Fredriksberg Arsredovisning
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Saltsj6-Boo 769614-8043

Arsredovisning 2013

Bostadsrattsféreningen
Eknéas Fredriksberg
769614-8043

2013-01-01 till 2013-12-31




BRF Eknés Fredriksberg
769614-8043

Rékenskapsar 2013-01-01 -
2013-12-31

Period 2013-01-01 - 2013-12-31

Resultatrapport

Utskrivet 2014-02-16 09:18
Senaste vernr A 88

Period Ackumulerat Period fg &r

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsétining

3600 Rorelsens sidointakter (gruppkonto) 3 150 000,00 3 150 000,00 0,00
Summa nettoomsiittning 3 150 000,00 3 150 000,00 0,00
Ovriga rérelseintikter

3911  Hyresintakter 297 920,00 297 920,00 315 704,00
Summa dvriga rérelseintidkter 297 920,00 297 920,00 315 704,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 3 447 920,00 3 447 920,00 315 704,00
RORELSENS KOSTNADER
Ravaror och férnédenheter

4982  Sald marks anskaffningsvarde -644 160,00 -644 160,00 0,00
Summa ravaror och férnédenheter -644 160,00 -644 160,00 0,00
BRUTTOVINST 2 803 760,00 2 803 760,00 315 704,00
Ovriga externa kostnader

5040 Vatten och aviopp -14 214,73 -14 214,73 -14 118,06

5060  Staddagar, kostnader 0,00 0,00 -186,45

5090 Ovriga lokalkostnader -461,00 -461,00 -160,00

5162 Sophamtning -3 197,27 -3 197,27 -3 930,94

5170 Reparation och underhall av fastighet -3 375,00 -3 375,00 -1 035,00

5190 Ovriga fastighetskostnader -135 815,00 -135 815,00 -28 825,00

5191 Fastighetsskatt/fastighetsavgift -8 284,00 -8 284,00 -7 864,00

5192 Fastighetsférsakringspremier -7 992,00 -7 992,00 -6 711,25

6530 Redovisningstjanster -1 530,00 -1 530,00 -2 213,00

6570 Bankkostnader -137,00 -137,00 -255,50
Summa 6vriga externa kostnader -175 006,00 -175 006,00 -65 299,20
Avskrivningar

7821  Avskrivningar pa byggnader -35 970,00 -35 970,00 -35 970,00

7830  Avskrivningar pa maskiner och inventarier -3 627,00 -3 627,00 -3 732,00
Summa avskrivningar -39 597,00 -39 597,00 -39 702,00
RORELSERESULTAT 2 589 157,00 2 589 157,00 210 702,80
Finansiella poster

8410 Rantekostnader fér langfristiga skulder -203 179,22 -203 179,22 -233 681,88
Summa finansiella poster -203 179,22 -203 179,22 -233 681,88
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 385 977,78 2 385 977,78 -22 979,08

Skatt
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BRF Eknés Fredriksberg

769614-8043
Ré&kenskapsar 2013-01-01 - Resu":oatrapport
2013-12-31 ARL

Period 2013-01-01 - 2013-12-31

Utskrivet 2014-02-16 09:18
Senaste vernr A 88

Period Ackumulerat Period fg ar
8910  Skatt pé arets beskattningsbara resultat -257 362,00 -257 362,00 0,00
Summa skatt 257 362,00 -257 362,00 0,00
Arets resuitat
8999  Arets resultat -2 128 615,78 -2 128 615,78 22 979,08
Summa arets resultat -2 128 615,78 -2 128 615,78 22 979,08
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -3 447 920,00 -3 447 920,00 -315 704,00
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00




BRF Eknés Fredriksberg
769614-8043

Rakenskapsar 2013-01-01 -
2013-12-31

Period: 2013-01-01 - 2013-12-31

Balansrapport ARL

Utskrivet 2014-02-16 09:17
Senaste vernr A 88

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
1110 Byggnader 3 597 000,00 3 597 000,00 0,00 3 597 000,00
1119 Ackumulerade avskrivningar pa . )
byggnader -215 820,00 -215 820,00 35 970,00 251 790,00
1130 Mark 2 013 000,00 2 013 000,00 -644 160,00 1 368 840,00
1210 Maskiner och andra tekniska
anlaggningar 12 440,00 12 440,00 0,00 12 440,00
1219 Ackumulerade avskrivningar pa
maskiner och andra tekniska -8 813,00 -8 813,00 -3 627,00 -12 440,00
anlaggningar
Summa materiella antaggningstillgangar 5 397 807,00 5 397 807,00 -683 757,00 4 714 050,00
Summa anldggningstillgangar 5 397 807,00 5 397 807,00 -683 757,00 4 714 050,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1630 Avrékning f6r skatter och avgifter }
(skattekonto) 19,00 19,00 19,00 0,00
1790 Ovriga forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 5 889,75 5 889,75 416,00 6 305,75
Summa kortfristiga fordringar 5 908,75 5 908,75 397,00 6 305,75
Kassa och bank
1940 Bank (6vriga konton) 154 489,40 154 489,40 3 040 405,78 3 194 895,18
Summa kassa och bank 154 489,40 154 489,40 3 040 405,78 3 194 895,18
Summa omsittningstillgdngar 160 398,15 160 398,15 3 040 802,78 3 201 200,93
SUMMA TILLGANGAR 5 558 205,15 5 558 205,15 2 357 045,78 7 915 250,93
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Medlemsinsatser -600 000,00 -600 000,00 0,00 -600 000,00
2098 Vinst eller forlust frdn féregdende ar 140 431,77 140 431,77 22 694,00 163 125,77
2099 Arets resultat 22 979,08 22 979,08 -2 151 594,78 -2 128 615,70
Summa eget kapital -436 589,15 -436 589,15 -2 128 900,78 -2 565 489,93
Langfristiga skulder
2350 Andra langfristiga skulder till }
kreditinstitut -5 050 000,00 -5 050 000,00 0,00 5 050 000,00
Summa langfristiga skulder -5 050 000,00 -5 050 000,00 0,00 -5 050 000,00
Kortfristiga skulder
2440 LeverantOrsskulder -11 963,00 -11 963,00 -9 990,00 -21 953,00
2510 Skatteskulder 0,00 0,00 -257 362,00 -257 362,00
2960 Upplupna rantekostnader -18 096,00 -18 096,00 18 096,00 0,00
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BRF Eknés Fredriksberg
769614-8043

Rakenskapséar 2013-01-01 -
2013-12-31

Period: 2013-01-01 - 2013-12-31

Balansrapport ARL

Utskrivet 2014-02-16 09:17
Senaste vernr A 88

Ing balans Ing saldo Period Utg balans

2971 Foérutbetalda hyresintékter -16 557,00 -16 557,00 -3 889,00 -20 446,00

2980 Upplupna avtalskostnader -25 000,00 -25 000,00 25 000,00 0,00

Summa kortfristiga skulder -71 616,00 -71 616,00 -228 145,00 -299 761,00

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAROCH -5 558 205,15 -5 558 205,15 -2 357 045,78 -7 915 250,93
SKULDER

BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00 0,00
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BRF Eknés Fredriksberg Arsredovisning
Allévagen 5 Ar 2013
Saltsj6-Boo 769614-8043

Arsredovisning

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Eknas Fredriksberg far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret som avslutades den
31 december 2013.

Forvaltningsberattelse
Bostadsrattsforeningen bildades 2006-06-15 och registrerades hos Patent- och
Registreringsverket 2006-07-17.

Sex stycken lagenheter har nyttjats for bostadsandamal under ar 2013.

Den 5 december 2013 salde Brf Eknas Fredriksberg avstyckad mark, fastighet Eknés
1:286, for 3 150 000 SEK.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2013-01-01 till 2013-12-31 ar féljande sammanséttning:

Magnus Lilja, ordférande
Michaela Fuchs, ledamot
Maria Alriksson, ledamot
Annie Lilja, kassér
Kristina Modée, suppleant

Revisor
For revision av BRF Eknas Fredriksbergs arsredovisning utgar inget revisorsarvode.
Revisor for verksamhetsaret 2013 och dess arsredovisning ar Rolf Modée.

Medlemmar

Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar atta stycken som beviljats intrade i
féreningen och antalet upplatna lagenheter med bostadsréatter sex stycken. '
Medlemmar per 31 december 2013:

Kristina Modée Lilievagen 30, 132 42 Saltsj6-Boo
Anders Carlsson Allévagen 5B, 132 42 Saltsj6-Boo
Annie Lilja Allévagen 5C, 132 42 Saltsj6-Boo
Magnus Lilja Allévagen 5C, 132 42 Saltsj6-Boo
Annica Lauberg Allévagen 5D, 132 42 Saltsj6-Boo
Maria Alriksson Karlsson  Allévagen 5E, 132 42 Saltsj6-Boo
Lars-Allan Karlsson Allévagen 5E, 132 42 Saltsj6-Boo
Mikaela Fuchs Allévagen 5F, 132 42 Saltsjé-Boo
Sammantraden

Styrelsen har haft tva protokoliférda sammantraden under verksamhetsaret 2013.
Tva extra arsstammor dgde rum under 2013: den 19 november 2013 med syfte att
besluta om férsaljning av avstyckad samt den 15 januari 2014 med syfte att besluta
om amortering av féreningen lan.
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BRF Eknés Fredriksberg Arsredovisning

Allévagen 5 Ar2013
Saltsj6-Boo 769614-8043
Ekonomi

Foéreningen har ett banklan hos Danske Bank pa 5050 000 SEK per den 31
december 2013.

Lanerantan uppgick per den 31 december 2013 till 4,06 %. | den ekonomiska planen
har rantan kalkylerats till 4,00 %.

Resultatet av féreningens verksamhet och den ekonomiska stéllningen vid arets slut
framgar av redovisade Resultat- och balansrakningar samt bokslutskommentarer.

Forsakring
Foreningen har tecknat fastighetsférsakring med fullvdrde och férsékring for
fastighetsforvaltning hos férsakringsbolaget If.

Forsakringens forfallodag &r 2014-09-30.
En 10-arig byggfelforsakring finns tecknad i GAR-BO AB for lagenhet A.

Taxeringsvarde per 2013-12-31

Eknas 1:38 taxeras som typkod 320, hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.
Taxeringsvardet uppgar till 4 950 000 SEK varav byggnadsvardet utgér 3 690 000
SEK.

Handelser efter bokslutsdagen
Brf Eknas Fredriksberg har per den 23 januari 2014 amorterat sitt Ian hos Danske
Bank med 2 000 000 SEK, till ett lanesaldo om 3 050 000 SEK.




BRF Ekné&s Fredriksberg Arsredovisning
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Saltsjo-Boo 769614-8043
Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper

Redovisningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Samtliga
tillgangar ar bokférda till historiskt anskaffningsvarde.

Upplysningar till balansrékningen

Not 1 Byggnad

Bokfort historiskt varde 3597 000
Arlig avskrivning: 1 procent
Arlig avskrivning: 35970
Ackumulerade avskrivningar: 251790
Not 2 Mark

Bokfort historiskt vdarde av mark 2013 000
Forsaljning av mark, andel av

historiskt varde 644 160
Utgaende balanssaldo mark 1368 840

Not 3 Interimsfordringar

1790 Forutbetald forsakringskostnad 6 306
Total 6 306

Not 4 Langfristiga skulder

Banklan 5 050 000
Total 5050 000

Not 5 Skatteskulder

Skattepliktig inkomst

Forsaljning av mark 3150000
Kostnader avgragsgilla

Anskaffningsvarde,

andel férsald mark 1815533
Ombkostnader avstyckning 164 640
Total beskattningsbar kapitalvinst 1169 827
Skattesats: 22%
Skatteskuld 2013 257 362
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BRF Eknas Fredriksberg
Allévagen 5
Saltsj6-Boo

Not 6 Interimsskulder

Arsredovisning
Ar2013
769614-8043

2440 Leverantorsskulder
2510 Skatteskuld
2971 Forutbetalda hyresintakter

21953
257 362
20 446

Total

299 761

Not 7 Likvida medel

Likvida medel 2013-12-31

3194 895

Total

3194 895

Styrelsens foreslar att aret resultat 2 128 615,78 SEK o6verfors till nasta ars

balansrakning.

1402 16 M@«

Datum, Magnus Lilja, styrelseordférande

Datum, Annie Lilja, kassor

\/wms 40402 M

um Maria Alriksson Karlsson, styrelseledamot

Datum, Mikaela Fuchs, styrelseledamot

Min revisionsberattelse betraffande arsredovisningen har avgivits den 2014-

Rolf Modée, revisor




