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Styrelsen for BRF Apeln 7 far hdrmed

Forvaltningsberattelse sommsts

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-07-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-09-02.

Foreningen har sitt séte i Solna kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 615% till 781%.

I resultatet ingér avskrivningar med 140 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 238 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Apeln 7 i Solna Kommun. P fastigheten finns en byggnad med 35 l4dgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1944-1946. Fastighetens adress &r Uppfartsvdgen 12-14 i Résunda, Solna.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lénsforsékringar Stockholm.
Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 16
2 rum och kdk 19
Bostéder bostadsrétt 1492 m?
Bostéder hyresrétt 147 m?
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantér Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen fran 2024-01-01 Nabo

Bredband Ownit

Kabel-TV ComHem AB

Fjarrvirme Norrenergi AB

El Vattenfall

Sopor PreZero recycling AB

Vatten Solna Vatten

Teknisk forvaltning Riksbyggen fran 2024-01-01 Nabo
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 72 tkr men inget planerat underhall.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhélisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) til underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 470 tkr (262 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Mélning trapphus 2013

Byte trapphusbelysning 2013
Omdrénering 2014
Malning av fonster 2014-2015
Stamspolning 2018

Byte av kérl 2018

Byte av golvbrunn 2019
Fasadtvitt 2019
Lagning tak 2019
Ink&p av spis 2019
Ventilationsétgérder 2019
Lokalrenovering 2020
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Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Albin Broman Ordforande 2024
Alice Paues Sekreterare 2024
Daniel Haverinen Kassor 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Cederberg Suppleant 2024
Robin Mattsson Suppleant 2024
Hans Nilsson Suppleant 2024
Ruslan Ivanov Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
WeAudit Sweden AB, Sebastian Lennevi Auktoriserad revisor 2024

Mia Nystrand Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gun-Maj Klockars 2024

Linda Jansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 48 personer.

Avgiften héjdes med 2% 2023-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 458 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrséversikten.

Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1 006 546 993 672 846 630 786 411 784 458
Arets resultat 98 689 56 943 -593 185 -1 179 890 -512 471
Soliditet % 97 97 95 97 97
/%rsavg'lﬁ"andel i % av totala 73 75 79 %6 %6
rOrelseintikter

Arsavgli} kr/kvm upplaten med 543 534 489 489 489
bostadsritt

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 357 350 377 293 328
Energikostnad kr/kvm 179 179 183 157 168
Sparande kr/kvm 145 120 28 65 -30
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgédngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 5752485 6359693 470000 | -3 559083 56943
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 56 943 -56 943
Reservering underhalisfond 470 600 —470 000
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 98 689
Vid érets slut 5752 485 6 359 693 940 000 -3 972 140 98 689
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Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 502 140
Arets resultat 98 689
Arets fondreservering enligt stadgarna —470 000
Summa -3 873 451

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3873451

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.






Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 006 546 993 672
Ovriga rorelseintikter Not 3 97 363 75014
Summa rorelseintikter 1103 909 1 068 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —585 022 =573 140
Ovriga externa kostnader Not 5 —205 033 —211 923
Personalkostnader Not 6 -107 221 -97 184
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —139 514 —139 514
Summa rorelsekostnader -1 036 790 -1 021 761
Rorelseresultat 67 119 46 925
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 31570 10018
Summa finansiella poster 31570 10 018
Resultat efter finansiella poster 98 689 56 943
Arets resultat 98 689 56 943
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7371393 7495 430
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 142 676 158 152
Summa materiella anliggningstillgingar 7 514 069 7 653 582
Summa anliggningstillgdngar 7 514 069 7 653 582

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 21 087 16 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 19119 70 801
Summa kortfristiga fordringar 40 206 87 662
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 868 824 1615925
Summa kassa och bank 1 868 824 1615925
Summa omséttningstillgingar 1909 031 1703 587
Summa tillgdngar 9 423 099 9 357 169
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 112 178 12112 178

Fond for yttre underhall 940 000 470 000

Summa bundet eget kapital 13052 178 12 582 178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 972 140 -3 559083

Arets resultat 98 689 56 943

Summa fritt eget kapital : -3 873 451 -3 502 140

Summa eget kapital 9178 727 9 080 039
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 36 609

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 244 372 240 522

Summa kortfristiga skulder 244 372 277 131

Summa eget kapital och skulder 9 423 099 9357169
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 98 689 B84
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 139514 139514

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 238 202 196 456
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 47 456 —1 550

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —32 759 —159 439

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 252 899 35 467
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 252 899 35467

Likvidamedel vid drets borjan 1615925 1580 458

Likvidamedel vid arets slut 1 868 824 1615925

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 91
Driénering och isolering Linjar 20
Tillkommande utgifter Linjér 26
Markanldggningar Linjar 20
Anslutningsavgifter,bredband Linjar 20
Sakerhetsdorrar Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 753 268 739 668
Hyror, bostdder 253278 254 004
Summa nettoomsittning 1 006 546 993 672

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 57216 57216
Ovriga ersittningar 9 463 7 005
Erhéllna statliga bidrag (elst6d) 9 581 0
Ovriga rérelseintikter 14 853 10 794
Forsakringsersdttningar 6 250 0
Summa 6vriga rorelseintakter 97 363 75015

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer =71 679 =36 151
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =55 615 =53 165
Forsdkringspremier —30 907 —29 109
Kabel- och digital-TV —27 056 —24 537
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —10 461
Obligatoriska besiktningar 0 =27 500
Forbrukningsmaterial -2 262 -2320
Vatten -29 671 —27 892
Fastighetsel —43 820 —66 158
Uppvérmning —219 471 —199 924
Sophantering och atervinning —47 610 —43 431
Inre och yttre skétsel —56 931 —-52 491
Summa driftskostnader -585 022 ~-573 140
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —112 906 -119 035
IT-kostnader —60 556 =60 792
Arvode, yrkesrevisorer -14 000 —16 500
Ovriga forvaltningskostnader -4 125 -3084
Kreditupplysningar 0 -231
Pantforskrivnings- och &verlitelseavgifter -8 978 —7 487
Representation 0 —-998
Képta tjénster -1 957 —1 696
Bankkostnader -2 512 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader -205 033 -211 923
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =78 750 =72 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -1 500
Sociala kostnader —25 471 —23 234
Summa personalkostnader =107 221 -97 184
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —115 853 —115 853
Avskrivning Markanldggningar -8 184 -8 184
Avskrivning Installationer -15476 -15476
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -139 514 -139 514

anlaggningstillgangar

14| ARSREDQUISNING, BRF fbeln Q1a "48M9 08 03 12:38, med verifikatnummer: oc7e3fbf-F5bf-4c7d-9a12- 3ced7872ebal






n

~

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter fradn bankkonton 31171 10 002
Ovriga rinteintdkter 399 16
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 31570 10 018
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 10 533 008 10 533 008
Mark 1460610 1460610
Anslutningsavgifter,bredband 84 437 84 437
Sakerhetsddrrar & virmeanliggning 454 525 454 525
Markanldggning 163 680 163 680
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 696 260 12 696 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 528 878 -4 413 015
Anslutningsavgifter, bredband -84 437 -84 437
Tillkommande utgifter —454 525 —454 525
Markanldggningar —132 990 =124 806
-5 200 829 -5 076 792
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —115 853 —115 853
Arets avskrivning markanlidggningar -8 184 -8 184
-124 037 -124 037
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 324 867 -5 200 829
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 371 393 7 495 430
Varav
Byggnader 5910783 6 034 821
Mark 1 460 610 1 460 610
Taxeringsvarden
Bostédder 62 000 000 62 000 000
Lokaler 0 0
Totalt taxeringsvérde 62 000 000 62 000 000
varav byggnader 31000000 31000000
varay mark 31000 000 31 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 417 837 417 837
Installationer pa egen fastighet 420 709 420 709
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 838 546 838 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -417 837 —417 837
Installationer —262 557 —231 605
-680 394 -649 442
Arets avskrivningar
Installationer —15 476 —15476
-15 476 -15 476
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —417 837 —417 837
Installationer —278 033 —262 557
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -695 870 -680 394
142 676 158 152
Varav
Installationer 142 676 158 152
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 309 1567
Skattekonto 20778 15294
Summa odvriga fordringar 21087 16 861
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 19119 17 250
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 31597
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 6756
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 15198
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 119 70 801
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Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
SBAB 1207 391 1176 512
Handelsbanken 52902 0
Swedbank 608 531 439414
Summa kassa och bank 1868 824 1615925

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 23235
Upplupna driftskostnader 6 136 0
Upplupna elkostnader 5074 8207
Upplupna vattenavgifter 2700 0
Upplupna virmekostnader 54 810 30 070
Upplupna revisionsarvoden 17 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 105 250 73 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2978
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 52902 82 082
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 244 372 240 522
Not Stédllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3500 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Védsentliga handelser efter rikenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Solna per det datum som framgér av den digitala underskriften.

Ort och datum

Albin Broman

Alice Paues

Daniel Haverinen
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Vér revisionsberittelse har limnats per det datum som framgar av den digitala underskriften.

WeAudit Sweden AB

Sebastian Lennevi
Auktoriserad revisor

Mia Nystrand
Féreningsrevisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F A p e I n 7 BRF Apeln 7 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruom o el Livel
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Verifikation av digital signering

For transaktion cc7e3fbf-fbbf-4c7d-9al2-3ced78f2eb4dl

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning Brf Apeln 7 2023 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-06-03 och slutférdes genom att alla parters signerat 2024-06-03.

Paues, Alice Erika Camilla
alice@paues.net

", BankID returnerade

Bankit personnamnet "ALICE PAUES
Signerat: 2024-06-03

Broman, Erik Albin Harald

albin.broman@avoki.com

BanklID returnerade
' personnamnet "Erik Albin Harald
BankID  Broman"

Signerat: 2024-06-03

Haverinen, Daniel Toivo

daniel.haverinen@causeywestling.com
BankID returnerade

' personnamnet "DANIEL TOIVO

BankiD HAVERINEN"

Signerat: 2024-06-03

Sebastian Lennevi
sebastian.lennevi@weaudit.se

BankID returnerade
' personnamnet "SEBASTIAN
Bankip JOHAN LENNEVI"

Signerat: 2024-06-03

Mia Elisabeth Nystrand

mia@mangoit.se

' , BankID returnerade
personnamnet "MIA NYSTRAND"

BankID

Signerat: 2024-06-03

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utférd elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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