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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM

Aliménna férutsbttningar

Bostadsratisfbreningen Lunden i Allerum med org.nr 769842-5110, registrerat hos Bolagsverket 2024-06-
20, har till 8ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus, uppldta
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning | tiden. Upplé&telsen kan #ven avse
mark. Medlems rétt i fireningen pa grund av sédan upplételse kallas bostadsriétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Nuvarande géllande stadgar regisirerades av Bolagsverket 2024.06-20,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprétiat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig pa férhallanden som ér
kéinda vid tidpunkten fér planens upprattande.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Bygglov beviljat av Helsingborgs kommun;

Arendenummer. SBF 2024-001102, 2024-001124, 2024-001125, 2024-001103

Beslutsdatum 2024-07-09

Beslutsnummer DL BL 24-002321, 24.002322, 24-2323, 24-2324

Arendenummer: SBF 2024-001104

Beslutsdatum: 2024-07-10

Beslutnummer: DL BL 24-002330

Arendenummer: SBF 2024-001123, 2024-001088, 2024-001108, 2024-001090,

Beslutsdatum: 2024-07-02

Beslutnummer: DL BL 24-002217, 24-002216, 24-002218, 24-002221

Detaljplan Allerum 1:32 med fiera, Allerum, laga kraft 2019-02-14

Féreningen har erhallit finansiaringsoffart frdn SoliFast Finansiering KB

Bosladsralisfbreningens styralse har upprétiat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna
uppléielseavial,

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

11 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Skérningsdiket 47, Tackdiket 1-5 ("Fastigheten®)
Kommun: Helsingborg

Ort: Allgrum

Uppléatelssform; Aganderst

Bostadsratisform: Berdknad som dkta bostadsrallsférening

Markareal: 7 049 kvm

Galuadress: Sapgengatan 1, 2A-B, 3, 4A-B, §, 6A-B, 7, BA-B, 10A-B

1.2 Byggnadernas typ, anviindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 2024
Typ av hus: 4 frillggande sméahus, 10 parhus
Boarea: 1 780 kvm
Antal lagenheter; 14
Férréd: Kaliférréd pa betongplaita med trifasad
2
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM

Grund: Betongplatta

Stomme:; Tré

Fasad: Tr&

Yitertak: Plat

Fonster; 3-glas fonster

Uppviirmning: Franluftsvéirmepumgp, vattenburen golvviirme entréplan och
konvaktorer Bivre plan

Vatten och aviopp: Kommunalt

Bredband: Fiber

Mark: Finplaneras med grés och ha&rdgjord yta av grus

Servitut/GA/Samfdlighet  Kommer g] ingd

Detaljplan: Allarum 1:32 med flera

1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
14 bostadslégenheter med kdk och badrum, se avsnitt 8.

10 parhus & 125 kvm 1 250 kvm
4 friliggande & 135 kvm 540 kvm
Totalt bostadarea 1 780 kvm

Till varje bostadsldgenhet ingér den intilliggande tomtmarken med nyttjanderatt, enligt bilaga till
upplitelseavialet.

Kaksinredning: Skapinredning, rostfri diskbiink, integrerad diskmaskin,
induktionshill, integrerad fristdende kyl och frys.
Ekgolv och vitmalat tak,

Badrum entréplan; Tvéitstdll, we, dusch, franluftsvrmepump och tviiltpelare

med tvdltmaskin och kondenstumlare.
Klinkergolv, vitmalat tak och viiggar med vitkakel.

Badrum tivre plan; Twvattstall, we och badkar, Klinkergolv, vitmalat tak och
vaggar med vitkakal,

Sovrum: Ekgolv, vilmalat tak och visggar. Inga garderaber.

Vardagsrum: Ekgolv, vitmalat tak och vAggar,

Trapp: Vitmélad trétrappa, ftredd under trapp vitmélade vaggar och
akgolv.

Entre: Klinkergolv, vitmalat tak och véggar. Inga garderober,

1.4 Gemensamma anordning®&r mm

Féreningen kammer inte ingd | ndgon gemensam anordning.

1.6 Underhdlisbshov och ev. ombyggnader samt kostnader fir detta,

Byggnaderna &r nyproduktion och ndgot renaveringsbehov féreligger inte inom Yverskadlig framtid.
Fér framtida behov gtirs érligen en avséttning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nadan.
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Féraéikringar

Fastigheten kommer vara fullvérdesforsikrad med tillharande ansvarsfiirstikring fér styrelsen samt
bostadsrétistilagg for medlemmarna, senast vid tiltrédet,

Ekonomilsk férvaltning

Forenings ekonomiska forvalining farvaltas av SBC,

Box 228

B51 04 Sundsvall

Bredband

Féreningen tillhandahéller fibaransiutning, ett uttag finns under trappan. Tjanster bestélls ach
batalas av medlem.

Taxeringsvirde

Genom berékning avtaxeringsvitrdet entigt Skatteverkets nodefi forfastigietstaxeringen 4r 2022,
har taxeringsvirdet uppskattats til

Bostader Lokalar Tolalt
Mark, kr 9 087 000 - 9 087 000
Byggnad, kr 21136 000 - 21138 000
Totalt, kr 30 223 000 - 30 223 Q00

Vid berékningen av taxeringsvérdet har Fastighseten laxerats som sméhus, typkod 230, med
vardedr 2024. Pga att byggnaderna &r nyproducerade, kommer fastigheten enligt gallande
regelvark att vara befriad frén kommunal fastighetsavgift | femton &r.

TIDPUNKT FOR TILLTRADE

Lagenheterna kommer alt upplitas med bostadsratt under okiober 2024,
Tilltréde till lagenheterna kommer att ske med start from januari 2025. Exakt tilltridesdag far
respektive ldgenhet kommer att framgd av upplatelzeavtaist.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastigheten férvarvades 2024-08-04 genom atl fareningen forvéirvade aktierna | PH Platsoptimera
4.4 AB (org.nr 558385-B456) som #gde fastigheterna Skérningsdiket 4-7, Tackdiket 1-5) i
Heisingborgs kommun. Bostadsraltsforeningen har sedan forvéirvat Fastigheten genom en intern-
transaktion frén bolaget. Lagenheterna uppldts med bostadsrétt och fastigheten utnytjas som
stikerhet fir féreningens kommande |an. Bolagat kemmer efter att foreningen har erhallil lagfart att
likvideras pa séljarens bekostnad.

Férsélining av fastighel via aklisbolag till en bostadsrélisférening (‘Bolagsombildning') har provats
av Regeringsrétten den 3 maj 2006,

Fér det fall bostadsraitsfareningen | framtiden avytirar fastighsten kommer det dvertagna
skatteméssiga vardat att ligga till grund fr berkning av skattepliktig vinst.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM

Kopeskilling fastighet och aklier * 268 222 481 kr
Entreprenadkostnad ** 39872819 kr
Byggherrekostnader *** 1629 700 kr
Summa uppférandekostnad 67 526 000 kr
Dispositionsfond 30 000 kr
Summa att finanglera 87 665 000 kr

* varay det skattemassiga vardel &r 15 000 Q00 kr

** antraprenadiorm: totalentreprenad

*** jagfart, pantbrev, bygalov, besiktning, Insatsgaranti mm
Kostnadsspacifikation: Lagfart 225 825 kr och uttag av pantbrev 447 B75 kr

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 67 555 000 kronor, i en
garantiutiéstelse frdn Panghus Projekibolag 3 AB (org.nr 559443-2071. Panghus Entreprenad AB
(org.nr 556740-3760) garanterar Bven fSrvéirvet av eventuslla osélda bostadsratter och kostnad fér
ménedsavgift semtdrift. ____ _ . __ ____. :

Bostadsratishavarna svarar sjdiva for det Invﬁndlga un:ramilai av lagenheterna, Stirre
ranoveringar gom kan bahiiva utféras pé langre sikt, kommer ait lAnefinansieras vilket eventuellt dd
kan medfira en hijning av Araavgifien,

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Nagra kostnader for andra algarder av belydelse &r inte kinda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Mediemmarnas insatser och uppldtelseavgifter 45 180 000 kr
Berdknade nya lén * 22 375 000 kr
Summa finanslering 67 656 000 kr

* Sikerhet fr idnen ulgbre av pantbrav | Fastigheten med bésta ratt,

6.1 Ftreningens amorteringsplan samt dvriga finansiaringsposter

Fareningen har far avsikt alt amortera [dnet med rak amorteringsplan 0,50% per &r, dock
amorteringsfrit farsta fam &ran. Foraningen avser alt fislia en amorteringstid om B0 &r, efter 20-
ariga prognosen som framgér i denna ekonomiska plan,

Denna finansieringsplan minskar ménadskosinaderna under de farsta fem dren, vilket gar
akonomisk |attnad eftersom husen &r nybygada. Det &r dock vikligt ait vara medvaten om alt
méanadskostnaderna kan 8ka nér amorteringarna borjar efter dessa fem ér.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsritisforeningen beréiknar att i redovisningen gora avskrivningar pa Fastighetens
uppskattade bokfdrda byggnadsvéirde, | enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Eftersom kostnaden f&r respektive komponent inte &r kéind vid planens uppréttande beriknas
avekrivningen i prognasen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte alt ta ut Arsavgifter
ftir all tacka avskrivningar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM

7.4 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Réntekostnad * T8 375 kr
Amorteringar (under férsta fem dren) Okr
Drifikosinader ** 201 265 kr

Ekonomisk férvaltning 24000 kr

Revision 23000 kr

Farstkring 30 000 kr

Vatten och aviopp 102 480 kr

Arvode inkl sociala avgifter 14 000 kr

Administration och oférutsett TTB5 kr
Kommunal faslighetsavgift *** Okr
Avsélining till reparationsfond **** 71600 kr
Summa kostnader 1011 240 kr

*  foreningen avser dela upp l&nen i fier linedelar med olika Ioptider, med att rantan inte Bvarstigsr 3,30%.
enligl rantelndkationsoffert frdn SoilFast Finanslering KB, 2024-09-17 snittranta 3,075%, snitt pd loplider
dochbér

**  uppskatade driftkostnader ach [@mfdrda med likvardiga abjekt.

*** befrielse frin kommunal fastighatsavgift i 15 &r enkigt galiande regaivark.

**** anligt §47 i foreningens stadgar ska en Arlig avsaitning ske med minst 20 kr per kvm bostadares.

7.2 Féraningens inthkter; drsavgifter, hyror och Svriga intikter

Arsavgifter 808 760 kr
Arsavgifter vattenfarbrukning® 102 480 kr
Summa intikter 1011 240 kr

! Kostnad for vatten, uppvémmning, hushalisel, sophamtning, Bredband/TV ach hamfdrsakring ingér ej.
2 Arsavgift vatten faktureras enligt schablon 610 kr per ménad, faktisk avigsning av férbrukning kommar att
ske.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
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Uppekattada kostnader/férbrukning | snilt per lgenhet som ligger utanfdr Arsavgiften. (véren 2024)

Renhélining 200 krimén
Hushélisel inkl uppvéirmning™ 1 000 kr/man
Hemftrs#kring 300 krfmén
Bradband/TV 200 krimén

* 9.000 KWIVar, exkl produkiion frin solceller,
Varje lagenhet kommer alt ha en egen vattenmatare vilket gor att bostadsréttshavaren kommer att

bekosta vaitnet efer den egna farbrukningen. Uppskattad drsavgift vatian debitaras som separat
arsavgift, innan avifsning fér faklisk firbrukning skett.

81 Nyckeltal {genomsnittiigt)

Anskaffningskosinad 37 723 krikvm
insats och upplatelseavgift 25 240 kefkvm
Beléning 12 500 krfkvm
Arsavgift exkl valtenkonsumtion 508 kr/kvm
Arsavgift vattenkonsumtion 57 krikvm
Driftkostnad 112 kr/kvm
Amortering (under fem férsta dren) 0 krfkvm
Reparationsfond 40 krfkvm
Avskrivning 222 krfkvm
Kassaflsde 40 krfkvm
7
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM

SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Avgift enligt stadgarna § 4 for uppldtelse-, verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgilt for
andrahandsupplatelse kammer att ullagas efter beslut av styrelsen,

B.  Bosladsrétishavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkler som styrelsen bestémmer, en av styrelsen faststalid drsavgift. Arsavgiften avviigs sd,
alt den i forhaliande till lagenhetens andslstal kommer att motsvara vad som belSper pa
lagenheten av féreningens kostnader och aveaitning till fonder,

C. Lagenhelernas areor #r uppmatta pa ritning varfér vissa mindre féréndringar av lagenheternas area
kan férekomma, Med mindre foréindringar avses hdgst 4% och for mindre avvikelser &n 4%, sker
ingen Justering av andelstal, drsavgifter och insalser,

D.  1ovrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgdr vad som géller vid féreningens
upplbsning.

E.  Deidennaekonomisks plan lémnade uppgitterna angdends fastighetens utférands, beréknade
kostnader och intékter m.m, hénfér sig till tidpunkten for planens uppréttande kénda kostnader.

F.  Féreningen kommer bérja uppléta bostadsratt till bostadsléigenhet innan den slutliga kostnaden fér
féreningens hus har redovisals | den registrerade ekonomiska planen, kemmer féraningen sitkt
Bolagsverkets tillstand till uppldtelsen, dvs “Tillstdnd att uppléta bostadsratt” innan upplitelsen
sker.

G. 50 arig teknisk underhlisplan ligger till grund fér féreningens framtida renoveringsbahov.

H.  Bolagsverkats godkénnande om val ev intygsgivare.

Styrelsen anstiker hitirmed om att Bolagsverket regisirerar denna skonomiska plan,

Helgingborg i oklober 2024
Digital signering av styralsen fér denna ekonomiska plan

Bostadsrittsféreningen Lunden | Allarum

Per Johansson Enlund Patrik Rosan, ordférande

Andreas Johansson
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | ALLERUM

Bllaga Kénslighetsanalys

At | Ar2 | A3 | Ard | ArB | Are | A0 | AriB | Ar20
rﬂinmnhﬂign Araevglft par m® om:
Antagen inflatlonsnivd och
Anlagan rantanivi 585 576 | SBA | 800 | 612 | 624 | 675 | 7O B34
Aplagen rantenia + 1% &80 T T | T2 | YW 748 788 | BTO 2953
Artagan rintanid + 2% B15 B26 | 838 | 850 | BG2 | 674 | €20 | S48 | 1072
Anlagen rantania - 1% A40 451 463 | 475 | 487 | 459 | 663 842 716
Antagen rantenivi och
Antagen inflations nivd + 1% 585 78§ s ED4 | 518 | 832 | &b2 ans BSD
Anlagen Inflations nivl + 2% BES 575 504 aoe 825 Ba1 710 B84 871
Anlagen inflafionsnivi - 1% 565 575 | 585 | 595 | €05 | B16 | GGO 718 787
Ovanstéande kinskghatsanalys bariknes ulifrdn kelendar &r.
Antagna gencmenitiiga rantor, &r 1-5: 3,30%, ér 8-15: 3,80% och frédn dr 16: 4,50%
Antagen inflationsnbd 2,0%
10
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Panghus Entreprenad AB Underhdlisplan
Brf Lunden i Allerum
Oversikt
(I}
MNamn Brf Lunden | ABerum
Startde 2005
Sluthe 2075
Moms pd kostnad 0,15
Arig upprakning Ingen Indexering
Basdr Far Index 025
e ;
Alimfint

Detta fr ett tHindrande uithtande il fdreningens underhilisplan, Har finns kompletterande informatlon gillande
underhdill som redavisas | underhilisplanen, inledningsvis §r det Sven wirl att ndmna att underhilisplanen sk
betraktas som elt levande dokument ach kan ech ska uppdateras regelbundet fiir att fAnga upp nya farutsittningar.
Underhdlisplanen Innehbllar acked frmst stiere planerade Sigirder och beskriver Inte | detalj den ipanda
farvaliningen ach driften sv alla teknlska delar | fastigheterna,

Denna underhdllsplan 3¢ uppréttad utifrdn ritningar och Sveige bygghandlingar frin Panghus. ingen syn har gosts pd
plats. Eventuelt kan awikelser frin slutligt utfdrande frekonmma. Desta fir | 58 fall korrgeras | kommande
vppdatering av planen. Genomgang ok uppdatedng av planen bBr ske méntmum vart 10:a 8r

Byggnadateknika uppgifter

Grundliggning: Betongpiatta pd mark-

Stomme: Rekeiverk av ird, 5olering, fodle, osb och glps

Yitartak: Takb]Slkar av ird, takt3ckning av play

Fasad: Mdlad iggande tripanel

FBnstar: TedfBagtar 3-gles med lsolerrute ech utvindig aluminiumeam
Uppwilrmning/vErmean|iggning: Frlinluftsvirmepump

Ventilation: Mekanlsk frdnluft

VA-Installatloner: Aviopp av plast. KV PEX

Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer till och | respektive bastad

Grundliggning
Grundiagd platta pd mark har an takaisk vsi3ngd som Bverskrider Undechiibiplanens S0-4riga kalylperiod

Stomme
Stomme har en teknisk livstangd som Sverskrider Underhallsplanens S0-dniga kaliylperiod

Yitertak

Huset har eit sadeliak med plitbekiSdnad pd underlagspapp. Den teknlska Ivsiingden pd pliittaket berdknas
dverstigs Underhiisplanens 50 &r kalkylperiod. | Underhdlisplanen har behandiing av plittaket lagis in mad att
intervadl om 25 dr.

Underhll av vindskivar ingdr | arbetet med fasad

Sidal
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Bri Lunden | Allerum

Fasader, fanster, ytterddirar

Byggnadarnas fasader B kladda med liggande tripanel, Miining med en Intarvall pd ca 15 & rekommenderas oth 3r
Intagt i planan. Efter 45 & blr man ocksd rikna med att, | samband med ommdining, behdva byts ut en del virke som
biivit mer utsatt, Sven det 3r Infagt | planen. Mar detta nirmar sig f3r man Bven utvBrdera om ett kamplett byte av
trapanelen istdllet b aktuell.

FBnster och entréddrrar har 3-glasf@nster med lsaterglas och aluminlumkiddd utsida, denna typ av f8aster/darrar har
att mycket begringat underhdiisbehov. Det finns en miflighet atk {8rgen ken birja llagna med det 8r svlrt att
bed8ma och far dd tas med | kemmande uppdateringar av planen, Lopande underhlll | form awv Justering tStning och
dylikt kemmer sBioerligen behdvas genom dren men det Tl anses vara Ibpande underhdll och inte planerat, vilket

Varmaean|iggning

Byggnaderna varms upp ev frdnlufisviirmepumpar, vattenburen golwirme/konvektorer, Vattenburen gotvvdrme har
en teknisk [lvsibngd som teoretiskt sitt stedcker sig langt Wngre 3a denna plan pll 50 &+, Ingen Stgdrd for detts Br
inlagt | plan. Underhdil och skBisel aw frdnluftsvdrmepumpar ska skBtas av respekilve bornde och 3r sdledes ¢ med |

Vatten/avloppssytem
Vatten och avloppsledningar har en statistisk Bvglingd som Sverskrider Underhdisplanens 50-driga kalkylperiod.

hian bor regelbundet higtrycksspola svioppstedningar fir att undvika stopp ach idckage. Detta 3r Inlagt t planen vart
10:e br.

Ventllation

Wentliationen Ir mekanisk frdnluft med virmektervinning vis fel nluftsvarmepump med integrerad f3kt, Medlemmar
ansvarar fir underhdll, filterbyten etc. och reparationer sv desta,

Byggnaderna omfattas Inbe av obligatorisk ventilationskontrall [OVK] men fir ventilationskanaler rekommenderas
regelbunden rensning, men det fir sndes som 1Bpende underhlll och Inte en planerad dtghed och Er B iGr inte med |
planen. Kan iBggas thl om 88 Bnskas

El, eikraftssytem

Fysigk lwsidngd pd fastighetens elsystem riknas bil ca 80-70 &r och ligger darfdr inte med | planan. Fasaderns har
utomhusbelysning som kan vara akteell 2tk byta ut i samband med | ex ommilningsarbeten, datta §r Inlagt i planen
med ett Intervall pd 20 &r

Sida 2
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Panghus Entreprenad AB Underhdlisplan
Brf Lunden | Allerum
Atgérder per &r
i II 1
Atgard Xategort Lige Intervall Status
Spola AviopsstammarfAviopsstr Vatten & Aviopp 10 & Planerad
720 d
Arglrd Kategori Lige Intervall Status
Mk trdpanel Fasad 15k Planerad
[}

Argard Kategori Lige Intervall Status
Byte betysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 20 & Planerad
Mbls om pittak Tak 20 &r Planerad
Spola Aviopsstammar/Avippsre Vatten B Aviopp 10 &r Planerad

ity - i
Argird Kategori Lige Intenyall Status
Byte trlitrallfalan Mark & Utemil)s 254 Pianerad
Arglird Kategori Lige Intervall Status
tAdls tripenel Fasad 154r Planerad
Spala Avlopsstammar/Aiopsrie Vatten & Aviopp 1048r Flanerad

T iyt BR
;. w KT
Argird Kategori Luge Intervali Status
Milka trdpanel Fasad 104 PFlanerad
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 208 Planerad
Byta hingrannos och stuprle Fasad 405r Planersd
Mbla om plétizk Tak 40 8¢ Flanerad
Spola Avlopsstammarn/Aviopsrér Vatten & Avlopp 104r Planerad

Sida 3
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Lunden | Allerum
Argard Kategori Lige Inlervall Status
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 45 3r Planerad
e e |
A L
-h;lrd Kategori Lige Intervall Status
Byte tritealijattan Mark & Utemiljt 5 dr Plangrad
Atgarder per kategori
SRR
Intervall
Wamn Ar 1k Mangd Enhet
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus 045 0 14 st
Byta hingrinnor och stuprr 065 0 azz m
Mala trapanel 2040 15 1840 m2
il trdpanet Inklushve viss repasation 2075 50 1820 m32
s | t (R " | 'I L]
tntervalt
Haenn Ar Lir Mingd Enhat
Byte tratrall/altan 2075 5 285 m2
]
Intenvall
MNamn Ar 14 tangd Enhet
Mila om plattak 045 0 14 9t
| oot TP | -If"h'hl_rlla.
intervall
Mamn Ar Hir Mingd Enhat
Spola svioppsstammar/avioppsrar w0 14 st
Sida 4
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- Beslut
hﬁp Dafum Processnummer  Diadenummer

Boverket 2024-08-09 31534 4268/2024

Per Johansson Enlund
per.johansson@panghus.se

Beslut i &rende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godklinna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Anders Uby, Ekonomisk Férvaltning i Nykvam AB, som intygsgivare fir BRF
Lunden i Allerum, organisationsnummer 769642-5110.

Bakgrund

BRF Lunden 1 Allerum har anstkt om godkéinnande av intygsgivama Anders
Berg och Anders Uby som intygsgivare for fireningen. Avgift fir privning av
anstkan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsfireningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestéimmer har firklarat
behbriga att utfiirda intyg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det #r inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstiindighet som kan rubba firtroendet fir hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En siidan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som fdreningen har utsett eller avser att utse,

Den som #r anstilld hos ett firetag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrittsfireningen eller som har hjilpt till med freningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen fir inte utses till intygsgivare.
Detsamma ghller den som inte har en firsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan ddra sig i verksamheten.

Fimralld des JOOWIIIA

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: ragisiraturen@boverketse | Webbplats: wuw boverkelse
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forsiikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstind att driva forskringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att fursikringen fir tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne #r
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som ghller fir svenska fdrsikringsftiretag.

Forskringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebiira att

1. forsHkringen ghiller ftir

a) krav som framstills mot den firsikrade sa linge fSrsikringen giller,
dock inte fir skador som har uppkommit fire firskringstiden och som
var kiinda nir firsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den firsiikrade fir kinnedom om och anmiiler till
forsikringsgivaren si lnge frskringen géller,

2. fursHkringen #r frenad med ett efterskydd som innebdr att den ticker krav
som framstélls mot den firstikrade inom tre r frén det att frsikringen har
upphtrt att glilla och som inte ticks av ndgon annan fYrsikring,

3. fbrsHkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
frsékringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per firsikringsér,

4, forsikringsersiittningen betalas wt till den skadelidande utan avdrag for
sjflvrisk, och

5. fbrsikringen kan upphtira att gklla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underréttats om upphbrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsfreningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestémmer. Ett godklinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om beh&righet som intygsgivare enligt 3 kap.

3 § fursta stycket ] BRL. Boverket beslutar #ven om godkiinnande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsrittsfreningen har utsett till intygsgivare.

Skél for beslutet

Anders Berg och Anders Uby har behdrighet att utfirda intyg. Det har av
fureningens anstkan inte framkommit nigon omsténdighet som gor att
forutskttningama fiir att godk#inna fireningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Anskan frin BRF Lunden i Allerum om godklinnande av
intygsgivare ska dirfr bifallas.

& Sipnerat FOPA0L00 085708 UTC Gneflow |0 8737970 Sida 17719
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I detta #rende har Jurist Johan Kjellberg beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Fbredragande har varit Handl#ggare Anna Viktorsson.

Johan Kjellberg
Jurist

Anna Viktorsson
Handltggare

W rad J024-10.07 095706 LT Oneflow ID 2737970 Sida 18,8

Elrirg
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" Signic

Deltagare
PATRIK ROSEN Svarige

Signerat med E-signering

Signerar med E-signering: +A67E0298191

Patrik Rosen
patrik.rosen@restate se
+HABTEOZ9R1S

AMDREAS JOHANSSON Sverige

Signerat med E-signering

Signerat med E slgnering: +467052 51080

Andrass Johansson
andreas@si0.agency
vApT0BZBI0B0

PER JOHANSSOMN ENLUND Sverige

Signerat med E-signering

Per Johansson Enlund
196Eplodgmall.com

«" Signerat 2024-10-07 14:07:20 UTC

2024-10-07 07:52:12 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP.adress: B3.250 121170
2024-10-07 09:57:06 UTC
Datum

Levaranskanal: E-post
IP.adress: 178.78.134.20

2024-10-03 06:12:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-posl
IP-adress. 1467518187
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Brf Lunden i Allerum, med org.nr. 769642-5110
far hdrmed avge intyg enligt foljande.

De faktiska uppgifter som ldmnats i den ekonomiska planen stdmmer verens med innehallet i
tillgédngliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kéinda. De ekonomiska
berdkningar som &r gjorda dr vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Som underlag fér beddmning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 till

detta intyg genomgatts. Med anledning av att det rdr sig om nyproduktion varvid ett flertal
kontrollinstanser har funnits har nagot platsbesik av oss inte ansetts erforderligt da det inte
kan antas tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Foreningen har i planen kalkylerat med au arsavgifterna 6ver tid ska tiicka driftkostnader.
riintekostnader och fondavsittningar. Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och
beréiknad amortering kan gira att det uppstar bokforingsmaissiga underskott. Underskotten
paverkar inte foreningens likviditet och med beaktande av att avsittning gérs for yttre
underhall och att de boende svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar,
Foreningens anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Ligenheterna ér placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna. Vi
bedomer att ligenheterna kan upplatas med hiinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutséttningarna i | kap 5 § bostadsréttslagen r uppfylida.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan dr det inte tillatet att upplata bostadsldgenheter med bostadsrétt
utan stéllande av garantier for insatser och upplatelseavgifter och tillstand av Bolagsverket
(4 kap 2 § Bostadsrittslagen).

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att. om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet, far fiireningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2024, den dag som framgar av var digitala signatur.

Anders Berg Anders Uby

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket. att utfiirda inty g angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsfrsikring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan fir Brf Lunden i Allerum,
org. nr. 769642-5110.

Registreringsbevis Brf Lunden i Allerum 2024-06-20,
registreringsbevis Panghus Projektbolag 3 AB 2024-05-31,
registreringsbevis PH Platsoptimera 4.4 AB 2024-09-30,
registreringsbevis Panghus Entreprenad AB 2023-11-13,

stadgar registrerade 2024-06-20,

fastighetsdatautdrag 9 st. 2024-07-02,

finansieringsoffert Solifast 2024-09-17,

berdkning av de uppskattade taxeringsvirdena och viirde omraden smahus odaterad,
dversikisplaner, ritningar mm 2024-06-07,

detaljplan med plankarta Allerum 1:32 m fl lagakraft 2019-02-14,

by pelov beslut Helsingborgs kommun 2024-07-02 2024-07-09 2024-07-10,
anskalTningskostnad berdkning av,

avrikningsnota, intyg och skuldebrev 2024-09-04 2024-09-10 2024-09-04,
totalentreprenadavtal (ABT 06) mellan Brl' Tunden i Allerwm och Panghus Entreprenad AB
2024-09-04,

betalningsplan entreprenad 2024-08-19,

aktietveriatelseavtal mellan Panghus Projektbolag 3 AB och Brf Lunden i Allerum
2024-09-04,

kipebreviastigheter mellan Svenska usCompagniet Fastighetsutveckling  Allerum I/
Svenska HusCompagniet Fastighetsutveckling Allerum 2 och PH Platsoptimera 4.4 AB
2024-07-12.

lagfartsansdkan,

beslut godkinnande av intygsgivare Boverket 2024-08-09,

offertansdkan garanti insatsforsikring Trygg Hansa 2024-09-20,

garanti och utféstelse Panghus Projektbolag 3 AB, Panghus Entreprenad AB och

Brf Lunden i Allerum 2024-09-04.
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Deltagare

ANDERS BERG Sverige

Signerat med E-signering 2024-10-07 12:26:24 UTC

Anders Berg Daturm

andersibergfastighelsjuridik.se

Leverarskanal: E-post
|P-adress: 217 21,140,126

ANDERS UBY Svorige

Signerat med E-signering 2024-10-07 14:07:29 UTC
Signerat mad E-signering: +46722-53 14 65 Dratum
Anclers Uby

arnders.ubyiFelines
#4E777-53 14 66

Lewerenskanal: E-post
IP-adress: 2249796
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