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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Auktionskammaren, Varbergs kommun, som har registrerats hos
Bolagsverket 2021-05-26. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieforvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Under maj manad 2022 paborjades ombyggnationen av den befintlig byggnaden pa fastigheten
Varberg Malmen 9, dar féreningen ska uppféra 18 lagenheter. Ombyggnationen av den ursprungliga
byggnaden kommer att vara sa genomgripande att den nya byggnaden uppnar i princip
nyproduktionsstandard. Féljande byggnadsdelar kommer att bytas eller tillféras (varfér nagot direkt
underhallsbehov inte foreligger):

Nytt ytskikt av yttertak, nya ledningar och stammar i byggnaden, nytt varmesystem och ny
ventilation, nya invandiga stommar, nytt bjalklag, fasad renoveras och putsas samt malas, byte av
fonster, insidan av befintlig yttervagg byts samt ny inredning i lagenheterna.

Fastigheten innehas med aganderatt. Bygglov har beslutats av byggnadsnamnden 2020-02-24.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas pabdorjas i december 2022 och avslutas senast vid inflyttning.
Inflyttning i lagenheterna sker preliminart i maj 2023.

Berakning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna férhallanden (december 2022).

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Derome Hus AB org.nr 556250-
9223, har tecknats totalentreprenadkontrakt daterat 2022-05-06. Senast 2 manader efter godkand
slutbesiktning forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Féreningen har erbjudits [angfristiga |an for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Bostadsrattsforeningen har genom ett sa kallat bolagsforvarv forvarvat fastigheten Varberg Malmen
9, genom att kopa aktierna i holaget Tattarkullen Malmen 9 org.nr 559334-8583. Bolaget har
forvarvats fran Tattarkullen Fastighets AB org.nr 559093-7321. Fastigheten har genom transportkop
overforts till bostadsrattsféreningen direkt efter forvarvet. Bostadsrattsforeningen ager fastigheten
med lagfart. | och med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en
eventuell likvidering av féreningen och forsiljning av fastigheten. Overvirdet pa fastigheten ar
berdknad till 3.391.743 SEK och den latenta skatteskulden berdknas till 698.699 SEK vid dagens
skattesats 20,6%.

Foreningens skattemadssiga dvertagna varde ar ca 46.693.000 SEK.
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Parkeringsplatserna upplats med hyresavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i lagenhetens
arsavgift enligt lagenhetsforteckning i denna ekonomiska plan, utan debiteras separat. Vid
overlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Adress: Norra vagen 31, 432 45 Varberg

Fastighetsheteckning: Malmen 9, Varbergs kommun

Tomt areal: 1322 m?

Boarea: 816 m? (boarean for varje lagenhet ar avrundad ned till hela m?)
Antal bostadslagenheter: 18 st

Byggnadsar: Nybyggnadsar 1929 och ombyggnadsar 2023

Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus om tva plan med totalt 18 lagenheter. Huset

har underliggande kallare dar lagenhetsforrad placerats, samt
cykelforvaring och teknikutrymme. Den befintliga byggnaden
renoveras och huset har betongstomme, de nya lagenhetsplanen
uppférs med trastomme. Varje lagenhet har ett forrad.

Gemensamma anordningar och installationer
Byggnaden kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp, fjarrvarme och el.
Fastigheten kommer att anslutas till stadsnatet for fiber innehallande TV, telefoni och bredband.

Gemensamma utrymmen
Teknikrum i kallaren med fjarrvarme och varmevaxlare. Fran- och tilluftsventilation med atervinning
(FTX) placeras pa vind. Matare for férbrukning av vatten-, fjarrvdrme och elavldsning.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark
Gemensam sopstation for hushallsavfall och kallsortering finns pa fastigheten. Utvandigt fardigstalls
fastigheten med asfalt, plattlaggning, grusade gangar och planteringar.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggningen Varberg Malmen GA:3 har till andamal att utgéra kommunikationsyta,
for fastigheterna Varberg Malmen 9 (50), Malmen 12 (15) och Malmen 13 (35).

Servitut

Servitut finns pa foreningens fastighet till férman for fastigheten Varberg Charleshill 1 och ger
Varberg Charleshill 1 rattighet att nyttja del av parkeringsomradet mellan Norra Vagen och
innergarden tillhérande Varberg Charleshill 1 for gang- och cykeltransport.

Fastigheten Varberg Charleshill 1 dger aven ratten genom avtalsservitut att anlagga, reparera och
nyttja samt underhalla magasin med tillhérande ledningar, pa foreningens fastighet.

Fastigheten belastas av sex officialservitut. Servitut gallande fastigheten Varberg Malmen 12’s
balkonger pa plan 2 samt draneringsledningar. Liknande servitut for Varberg Malmen 13 gallande
balkonger pa plan 3-6 samt servitut avseende dagvattenledningar. Fastigheten belastat aven av
officialservitut som avser omrade som upplats till forman fér Varberg Malmen GA:1 samt for Varberg
Malmen GA:2.
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Parkering

Pa fastigheten finns 12 parkeringsplatser varav en handikappanpassad.

Forrad

Varje lagenhet har ett tillhérande forrad i kallarplan.

C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus
Markplanering
Grund
Yttervaggar
Yttertak tegel
Yttertak plat

Mellanbjalklag

Innervagg

Innertak

Fénster och
fonster- dorrar

Utvandig plat
Taklucka

Innerddrrar
Karmar
Innerdorrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar

Fonstersmyg

Teknik
Uppvarmning
Ventilation
El/Multimedia

Forrad
Utférande
Gemensamt
Anslutningar

Matare
Elbilsladdning

Asfalt, grusade gangar, planteringar samt plattlaggning.

Kallare, platta pa mark.

Puts, tegel, puts, traregelstomme, isolering, plastfolie, 2 lager gips.

Ytpapp, underlagspapp, raspont, takbjalkar, |6sullsisolering.

Bandtackning plat, underlagspapp, raspont, takbjalkar, l6sullsisolering.

2 lager golvgips, golvspanskiva, fukttalig skiva i bad och dusch, bjalkar, ljudprofil, 2
lager gips.

Gips, traregelstomme, gips.

Vaggar mot vatutrymme isoleras med 45mm luftljudsisolering av mineralull.

Vitmalad gips
2+1-glas energifonster i tra. Kuldor NCS S 8010-Y10 R (Brun)

Takavvattning, fonsterbleck samt 6vrig erforderlig plat.
Isolerad vindslucka med stege.

Taksdkerhet pa yttertak

Malad vit, fabriksmalad

Malad vit, fabriksmalad

Malad vit

Malad vit

Malad vit

Gips, malad vit

Fjiarrvarme, varmevaxlare placerad i teknikrum i kallare, vattenradiatorer i lagenheten.
Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX) placeras pa vind.

Inkommande el och fiber, placeras i lagenheten.

Gallerforrad, typ Troax, i kallare

Byggnaderna kommer att anslutas till kommunalt ledningsnat fér vatten och avlopp,
fjarrvarme, el och fiber.

Vattenmatare, Elmatare, Fjarrvarmematare.
Laddbox for elbil

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
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D. RUMSBESKRIVNING

Kortfattad rumsbeskrivning?

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/Hall: Parkett/Klinker Malade Malad gips
Koék/Allrum/Vardagsrum: Parkett Malade Malad gips
Sovrum: Parkett Malade Malad gips
Kladkammare: Parkett Malade Malad gips
Wc/Dusch: Klinker Kakel Malad gips

Forteckning over standardinredning i bland annat kok och badrum finns tillgangligt hos
bostadsrattsféreningens styrelse.

E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER
Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdakrad genom Derome Hus AB:s entreprenadforsakring.
Vid slutbesiktning kommer foreningens fastighet att vara fullvardesforsakrad. | férsakringen kommer

styrelseansvarsforsakring att inga.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till

bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att [ldmnas av Gar-Bo
Forsakring AB.

F. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet, aktier i aktiebolag, SEK 13.458.000
(exkl. aktiekapital i aktiebolag)

Kostnad for entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 36.626.000
Féreningens kassareserv, SEK 250.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 50.334.000

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beddms ar 2023 till ca 26.600.000 SEK varav bostader ca
21.000.000 SEK samt mark ca 5.600.000 SEK.
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G. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 40.950.000
Langfristig belaning, SEK 9.384.000
Summa finansiering, SEK 50.334.000

H. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2023.

Specifikation 6ver Ian som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp? Bindnings- Rinta Termin- Réntekostnad/ar Amortering?
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Handelsbanken 9.384.000 3 man-4 ar 4,25 Nej ca 399.000 47.000

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 9.384.000 SEK.
2) Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.
3) Lanet ar berdknat med en amorteringsplan pa 60 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1
beradknas till 47.000 SEK/ar och ar 16 till 105.000 SEK/ar.

Finansiella utbetalningar

Rantor 399.000
Amortering 47.000
446.000

Avsattningar
Avsattningar for yttre fastighetsunderhall 4 49.000
49.000

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och drift, inkl. felanmalan 70.000
Snordjning, sandning 7.000
Sophamtning 30.000
Kallsortering 29.000
Fjarrvarme inkl. fastighetsel® 173.000
Vatten och avlopp® 64.000
Hushallsel 106.000
Insamling matdata 7.000
Service ventilation, inkl. filter 11.000
Fiber (grundavgift) © 9.000
Arvode till styrelse 21.000
Arvode till revisor 17.000
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Ekonomisk forvaltning 43.000

Forsakringar 14.000
Laddstolpar elbilar, mjukvara 3.000
Kostnader gemensamhetsanlaggning 5.000
Ovrigt 10.000
Summa driftskostnader 619.000
Fastighetsavgift”) 0
Summa beriknade utbetalningar ar 1, SEK® 1.114.000

4) Avsattning till féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 SEK/m? ldgenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsattning med 60 SEK/m? |igenhetsarea.

5) Féreningen har abonnemang for vatten och hushallsel. Fast kostnad samt férbrukning och
uppvarmning av vatten ar schablonberaknad. Separat avldsning sker i respektive lagenhet och
avrakning sker mot verklig forbrukning.

6) Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for tv, bredband och telefoni. Manadskostnaden fér
tv, bredband och telefoni uppskattas till ca 500 SEK/manad. | manadsavgiften ingar en grundavgift for
fiber.

7) Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Beraknad fastighetsavgift bostader ar 16 ar ca 36.000
SEK.

8) Det berdknade vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Driftskostnaderna ar berdknade
efter normalforbrukning. Variationer éver aren férekommer.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

I BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Intakter inkl. moms i forekommande fall

Arsavgifter lagenhet 810.300
Arsavgifter varmvatten? 48.600
Arsavgifter hushallsel! 106.000
Hyresintikter utvindiga p-platser? 80.100
Rintegaranti® 70.300
Summa beridknade inbetalningar ar 1, SEK 1.115.300

1) Arsavgifter fér varmvatten och hushallsel dr schablonberiknade och avrikning sker efter verklig
férbrukning. Schablonberdkningen baseras pa en férbrukning om 30 m? varmvatten/ldgenhet/ar och
hushallselen med en férbrukning om 2.200 kWh.
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2) Hyresintakter p-platser bestar av totalt 12 platser varav 6 platser ar utrustade med laddbox fér

elbil. Hyra utgar med 500 SEK/p-plats/manad inkl. moms och en laddbox debiteras med en fast avgift

om 150 SEK/manad, férbrukning av elstrom tillkommer.

3) Féreningen har en rantegaranti utstalld av Tattarkullen Fastighets AB org.nr 559093-7321, som
innebar att man ersatts med kostnaden for den del av rantan pa féreningens 1an som Gverstiger
3,50%, under 3 &r efter firdigstillande/inflyttning. Ar 1 berdknas den uppga till ca 70.300 SEK.

J. NYCKELTAL (SEK)

Per m? (BOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad

Belaning, ar 1

Insats och upplatelseavgift

Driftskostnad, ar 1

Avskrivning+ underhallsfond, ar 1

Arsavgift lagenheter, ar 1

Arsavgift lagenheter, varmvatten och hushallsel, ar 1
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16

61.684
11.500
50.184
759
618
993
1.182
155
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K.

UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESPEKTIVE LAGENHET

Boarean ar avrundad ned till hela m?.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,

Lagenhet Insats  Upplatelse- Pris Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Lgh Plan Rum Boarea Utrymme" Andelstal avgift Lagenhet Varmvatten Hushallsel
nr rok cam?2 %o SEK SEK SEK SEK/ar SEK/man|SEK/ar SEK/man| SEK/ar SEK/man
1001 1 2 48 F 5,8824 2112 000 178 000 2 290 000 || 47 664 3972 | 2700 225 5 889 491
1002 1 1 29 F 3,5539 || 1276 000 344000 1620000 || 28797 2400 (2700 225 5889 491
1003 1 1 29 F 3,5539 || 1276 000 354000 1630000 (/28797 2400 (2700 225 5889 491
1004 1 1 29 F 3,5539 || 1276 000 374000 1650000 || 28797 2400 (2700 225 5889 491
1005 1 1 29 F 3,5539 || 1276 000 394000 1670000 || 28797 2400 (2700 225 5889 491
1006 1 2 56 F 6,8627 2 464 000 196 000 2 660 000 || 55 608 4634 | 2700 225 5 889 491
1007 1 3 71 F 8,7010 3 124 000 66 000 3 190 000 || 70 503 5875 | 2700 225 5 889 491
1008 1 2 50 F 6,1275 2 200 000 140 000 2 340 000 || 49 650 4138 | 2700 225 5 889 491
1009 1 2 63 F 7,7206 || 2772 000 78 000 2850000 |[62559 5213 | 2700 225 5889 491
1101 2 2 48 F 5,8824 || 2 112 000 318000 2430000 || 47664 3972 (2700 225 5889 491
1102 2 1 33 F 4,0441 1452000 488000 1940000 (32769 2731 |2700 225 5889 491
1103 2 1 29 F 3,5539 || 1276 000 414000 1690000 || 28797 2400 (2700 225 5889 491
1104 2 1 29 F 3,56539 1276 000 444 000 1720 000 || 28 797 2400 | 2700 225 5 889 491
1105 2 1 33 F 4,0441 1 452 000 528 000 1980 000 || 32 769 2731 | 2700 225 5 889 491
1106 2 2 56 F 6,8627 2 464 000 226 000 2 690 000 || 55 608 4634 | 2700 225 5 889 491
1107 2 3 71 F 8,7010 3 124 000 106 000 3 230 000 || 70 503 5875 | 2700 225 5 889 491
1108 2 2 50 F 6,1275 || 2 200 000 180000 2380000 |[49650 4138 |2700 225 5889 491
1109 2 2 63 F 7,7206 || 2772000 218000 2990000 || 62559 5213 | 2700 225 5889 491
Differens 0,0000
816 100 35904 000 5046 000 40 950 000||810 288 48 600 106 000

1) F=Forrad
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L. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter |igenheter? 810 838 868 898 916 934 1031 1139
Arsavgifter varmvatten och hushallsel’ 155 157 160 164 167 170 188 208
Rantegaranti 70 70 69 0 0 0 0 0|
Hyresintikt Bilplatser? 80 81 83 85 86 88 97 107|
Summa inbetalningar 1115 1146 1180 1147 1169 1192 1316 1454
Rantor - 399 - 397 - 395 - 393 - 391 - 389 - 375 - 356
Amortering -47 - 47 - 47 - 47 - 46 -69 -89 - 105
Fastighetsskatt ** 0 0 0 0 0 0 0 - 35
Driftskostnader (inkl. Iopande '
underhall)? - 619 - 632 - 644 - 658 - 671 - 684 - 755 - 834
Avsattningar
Avsittning fér underhall® -49 -50 -51 -52 -5 -54 -60 - 66
Ack. Avsattning for underhall 49 99 150 202 255 309 599 918|
Summa utbetalningar -1114-1126 - 1137 - 1150 - 1161 - 1196 - 1279 - 1396
Kassaflode® IB 250 1 20 43 -3 8 -4 37 58
Ack. Kassaflode 251 271 314 311 319 315 459 817
Avskrivningar ej likviditetspaverkande® - 455 - 455 - 455 - 455 - 455 - 455 - 455 - 455
Bokféringsmassigt resultat - 358 - 338 - 314 - 359 - 348 - 336 - 269 - 226
Ack. Bokforingsmassigt resultat -358 -696 -1010 -1369 -1717 -2053 -3533 -4680
Arsavgift lagenheter, SEK/m® 1182 1221 1261 1302 1328 1355 1496 1651
varmvatten och hushallsel
Ranta % 425 425 425 4,25 425 425 4,25 4,25
Hojning av arsavgift [dgenhet % 000 350 350 350 200 200 200 2,00
Inflation % 200 200 200 200 200 200 200 2,00

1 Héjning av arsavgift lagenhet ar 2-4 med 3,50% och ar 5-16 med 2,00% .

2 H6jning av arsavgift avseende varmvatten, hushallsel och bilplatser med 2,00% per ar.

3 Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

4 Kostnadsutvecklingen férutsatts félja Riksbankens mal om en inflation pa 2%.

> Féreningen erhaller en kassa om 250.000 SEK vid féreningens start.

8Avskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i foreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfoéra ett negativt bokféringsmassigt resultat.

| ekonomisk plan tillampas komponentavskrivning, avskrivningsunderlag ar byggnadens
anskaffningsvarde. Olika komponenter har olika avskrivningstid, langsta avskrivningstid ar 120 ar.

Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i foreningen.

Féreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift lagenhet samt
Arsavgift varmvatten & hushallsel
Belopp i SEK/m?/ar i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1182 1221 1261 1302 1328 1355 1496 1651
Antagen ranteniva + 1% 1297 1335 1375 1415 1441 1467 1604 1754
Antagen ranteniva + 2% 1412 1450 1489 1529 1553 1579 1712 1857
Antagen ranteniva - 1% 1067 1107 1147 1189 1215 1242 1388 1549
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1182 1229 1278 1328 1363 1400 1598 1832
Antagen inflationsniva + 2% 1182 1237 1295 1354 1400 1447 1710 2039
Antagen inflationsniva - 1 % 1182 1213 1244 1277 1294 1311 1402 1494

Rante- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 4,25%
Intdktsranta; 0,00%
Inflation; 2,00%
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen Auktionskammaren, organisationsnummer
769640-0097, lamnar harmed foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsféreningen omfattar 18 st lagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som fér mig ar kanda. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser beddomning av en preliminar slutlig kostnad.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omd6éme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
bostadsrattsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping



Bilaga till intyg Ekonomisk plan Brf Auktionskammaren, org 769640-0097

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Antikvarisk forundersékning Malmen 9, 2019-14

- Ritningar, 2021-05-03

- Koépeavtal fastighet Trattarkullen Fastighets AB / Trattarkullen Malmen 9 AB, 2022-05-03
- Koépeavtal aktier Trattarkullen Fastighets AB / Brf Auktionskammaren, 2022-05-06

- Tillaggsavtal avseende aktier Trattarkullen Fastighets AB / Brf Auktionskammaren, 2022-11-10
- Amorteringsplan, 2022-10-17

- Garanti och utfastelse Derome Hus AB / Brf Auktionskammaren, 2022-12-01

- Foreningens skattemassiga varde och latent skatteskuld, 2022-11-09

- Specifikation driftskostnader, 2022-11-10

- Entreprenadférsakring IF, 2021-12-07

- Arsredovisning Derome Hus AB 2021, 22-05-30

- Revers aktier Trattarkullen Fastighets AB / Brf Auktionskammaren, 2022-05-06

- Beslut om startbesked, 2022-03-30

- Beslut om bygglov Varbergs kommun, 2020-02-24

- Fastighetsutdrag Malmen 9 och Malmen GA 3, 2022-10-05, 2022-10-17

- Transportkdp fastighet, Trattarkullen Malmen 9 AB / Brf Auktionskammaren, 2022-05-10
- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2021-09-30,

- Brev Handelsbanken uppdaterade villkor rantor, 2022-11-04, 2022-12-02

- Registreringsbevis for Brf Auktionskammaren, 2022-08-24

- Servitutsavtal Brf Charleshill / Brf Auktionskammaren, 2022-08-19

- Stadgar for Brf Auktionskammaren, 2021-05-26

- Berakning av taxeringsvarde, 2022-10-20

- Totalentreprenadkontrakt Brf Auktionskammaren / Derome Hus AB, 2022-05-06

- Tillagg till totalentreprenadkontrakt, 2022-12-01

- Brev framflyttat tilltrade, 2022-11-11

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Auktionskammaren, 769640-0097, Varbergs kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i ovrigt med férhallanden som ar kadnda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min beddémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

férenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn



Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Auktionskammaren 769640-0097

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Auktionskammaren, 2022-08-24

- Stadgar registrerade, 2021-05-26

- Fastighetsutdrag Varberg Malmen 9, 2022-10-05, 2022-11-28

- Fastighetsutdrag Varberg Malmen GA:3, 2022-10-17

- Avtalsservitut, Varberg Charleshill 1 / Varberg Malmen 9, 2022-08-19

- Kopeavtal aktier inkl bilagor, Tattarkullen Fastighets AB / Brf Auktionskammaren,
2022-05-06

- Tillaggsavtal avseende aktier, 2022-11-11

- Kopebrev fastighet, Tattarkullen Fastighets AB / Tattarkullen Malmen 9 AB, 2022-05-03

- Transportkdp fastighet, 2022-05-10

- Totalentreprenadavtal, Derome Hus AB / Brf Auktionskammaren, 2022-05-06

- Tillagg till Totalentreprenadavtal, 2022-12-01

- Forsakringsbevis Entreprenadférsakring, If Skadeforsakring AB, 2021-12-07

- Antikvarisk férundersékning, Kulturmiljé Halland

- Beslut bygglov Varbergs kommun, 2020-02-24

- Beslut om startbesked, 2022-03-30

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2021-09-30

- Uppdaterade rantor och villkor Handelsbanken, 2022-11-04, 2022-12-02

- Garanti och utfastelse, 2022-12-02

- Arsredovisning 2021, Derome Hus AB

- Driftskostnader sammanstallning, 2022-09-23

- Berakning av latent skatteskuld

- Taxeringsberakning

- Amorteringsplan 60 ar

- Ritningar, situationsplan samt foton

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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