HSB Stockholms siadgar for
avigmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahdlls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrittsiagen och
fagen om ekonomiska fSreningar,
Styrelsen ansvarar [Or att ett aktuellt
komplement halls tillgingligt,

STADGAR

for

HSB Bostadsrittsférening Jirlahdjden i Nacka

Foreningens frma och dndam4il

§1

Fureningens firma #r HSB Bostadsrattsfrening Jarlahojden i Nacka.

Foreningen har till andamal att i Rireningens hus upplata
bostadsliigenheter Rr permanent boende och Jokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen, Vidare har fteningen till andamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhbet inom fireningen samt Rir att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frilmja
serviceverksamhet med anknytning tili boendet.

Bostadsratt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. -

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens siite
$2

Foreningens styrelse har sitt stte i Nacka.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det ftljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i fureningen.

Foreningens verksamhet skall bedtivas i samverkan med HSB.

Allmitnna bestimmelser om medlemskap i fSreningen

§4 .

Intrade | foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsriitt
genom upplitelse i foreningens hus, eller Svertar bostadsriitt i Rireningens
hus.

§3

Friga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frAn det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till freningen, avgbra frigan om
medlemskap. Som underlag fr mediemskapsprvningen kan foreningen
komima att begéra kreditupplysning avseende sokanden,

§6

Den som en bostadsritt dvergtt till fr inte véigras intriide | foreningen,
om de vilker f6r medlemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfylida och
fareningen skaligen bdr godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att firvitrvaren inte avser at bostitta sig permanent i
bostadsritisligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 raitt
att vilgra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd diskriminerande grund sisom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse elfer sexuell
{agening.

§7

For att den som forvérvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsratten efter forviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

Rikenskapsar och drsredovisning

58

Foreningens rakenskapsir omfattar tiden | januari — 31 december.

Fore april manads utging vatje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestdr av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberattelse.

Ftiveningsstdmma, kallelse mm

§9

Ordinaric foreningsstimma skall hillas inom sex ménader efter utgingen
av varje rilkenskapsdar.

Extra stiimma skalt hallas nfir styrelsen finner skal tilf det. SAdan sttmma
skall ocksd hillas om det skriftligen begtirs av en revisor eller ay minst en
tiondel av samiliga rdstberittizade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de arenden som skall
forekomma pa stimman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckar fore stimman och skall utfirdas
senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfiirdas genom anslag pa [Amplig plats inom fireningens
fastighet, Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress 4r kand for fireningen om

1. ordinarie freningsstamma skall hallas pd annan tid &n som

freskrivs i stadgamna, eller

2,  fvreningsstamma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan Ryrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemsmarmna delges genom anslag pa lamplig

plats inom fireningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§10

Medlem, som bnskar visst #rende behandlat pA ordinarie
fireningsstitmma, skall skriftligen anmala drendet till styrelsen fore
februari minads utgang,

Dagordning
§iI
. P4 ordinarie stdmma skall forekomma:
val av stimmaoord fdrande
anmélan av stimmoordfrandens val av protokoliftrare
godkimnande av rostlingd
faststiilande av dagordningen
val av tva personer att jimte stammoordforanden justera
protokollet samt val av rostritknare
friga om kallelse behtrigen skett
styrelsens Arsredovisning
revisoremas ber#ttelse
beslut om faststallande av resultatrakningen och balansritkningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst elfer forlust enligt den
faststilida balansrkningen
. beslut i friga om ansvarsftihet for styrelseledamodterna
. Trdga om arvaden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till niista ordinarie stimma samt principer for
andra ekonomiska ersittningar Rr styrelseledamdter
. val av styrelseledamdter och suppleanter
. val av revisor/er och suppleant
. val av valberedning
. erforderligt val av representation i HSB
, Gvriga | kallelsen anmdlda drenden
P4 extra freningsstiimma fir inte beslut fattas { andra drenden #n de som
angivits i kallelsen.

SE LN

SLeNe

Ristning

§12

P4 Bsreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsrdit gemensamt, har de tillsammans endast en rist. Innehar en
medlem flera bostadsriter i foreningen har medlemmen endast en rdst.

Rustberattigad #r endast dea medlem som fullgjort sina Rirpliktelser mot
foreningen.




Ombud och bitriide

§i3

En medlems riftt vid foreningsstdmima uiSvas av medlemmen personligen
eller den som &r medlemmens stéllfdretridare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst ett 8r frAn utfirdandet. Ombud fir bara
foretriida en mediem.

Medlem fir pA fSreningsstiimma medfdra hégst ett bitride.

Fir fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, (Brildrar, syskon eller bam fir vara
bitride eller ombud,

Beslut vid stimma

sS4

Om ett beslut innebir att reningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pa tva pd varandra f5ljande foreningsstitmmor och pa
den senare stimman bitr8tts av minst tv tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§15

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie fSreningsstimma hillits. En ledamot ntses till
saminankallande i valberedningen.

Valberedningen skall furesld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall frrilttas pd foreningsstimma.

Styrelse

§i6

Styrelsen bestlr av ligst tre och hogst clva ledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en suppleant fr denne av
styrelsen fir HSB; 6vriga ledamdter och suppleanter villjs pd
fSreningsstimman.

Styrelseledamiter och suppleanter villjs for hgst tvA ir. Ledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma
skall mandattiden fr billiten, eller vid udda tal ntirmast hégre antal, vara
ctt &r.

Konstitwering och firmateckning

§17

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordfSrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksd organisatisr for studie- och fritidsverksamheten inom
fGreningen.

Styrelsen utser fyra personer, vary minst tva styrclseledaméter, att tva
tillsammans teckna féreningens firma,

Beslutférhet

§i8

Styrelsen &r beslutfor néir fler 4n hdlften av hela antalet styrelseledamoter
Hr nérvarande, Som styvelsens beslut giller den mening de flesta rdstande
forenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitréider.
Niir minsta antal ledamiter &ir nirvarande krivs enhillighet for giltigt
beslut.

§19

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foteningsstimmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller tomteiit,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte helier riva eller besluta om visentliga
féréndringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sidan egendom. Vad som giiller f5r findring av ligenhet
regleras i § 29.

Styrelsen cller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan
inskrivning i Rireningens fasta egendom eller tomiritt,

Revisorer

§20 . )

Revisorerna skall till antalet vara minst tv och hogst tre, samt higst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nista ordinarie stiimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksftirbund.

Revisorerna skall bedriva it arbete s, att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj,

Styrelsen skall avge skrifiig firklaring till ordinarie stimma Sver av
revisorema i revisionsberittelsen gjorda anmiitkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring 8ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga
f6r mediemmarna minst en vecka fre den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avglfter till féreningen

§21

Insats, andelstal och drsavgift fir ligenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgifien avviigs s& att den i forhillande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel6per pA ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsitning till fonder. Arsavgiften betafas
ménadsvis senast sista vardagen fre varje kalendermanads birjan om inte
styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgdr
drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt fSrordningen om ersiittning for inkassokostnader mm,

[ drsavgiften inglende erstittning for virme och varmvatien, elektrisk
strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan berfiknas efter firbrukning,

§22

Upplételseavgift, verldtelseavgift och pantsiitiningsavgitt kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Fior arhete vid dvergdng av bostadseatt fir av
bostadsritishavaren uttas Sverlitelseavgift med belopp motsvarande hiigst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin fors8kring vid
tidpunkten fér anstkan om medlemskap, For arbete vid pantsidttning av
bostadsrdlt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsitiningsavgift med hisgst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrélttelse om pantsattning.
Féreningen far { Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fr Atgirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller farfaitning.

Underhillsplan

§23

Styrelsen skall uppratta underhalisplan for genomfSrande av underhallet
av foreningens hus och Arligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek siikerstiilla erforderliga medel for att trygea underhallet
av fireningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse alt foreningens egendom
besiktigas i kimplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhailsplan,

Fonder

§24 ‘

Inom fdreningen skall bildes f6ljande fonder:

¢ Fond fir yitre underhall

Reservering av medel for yitre underhdh skall ske i enlighet med antagen
underhalisplan enligt § 23,

Det dver- eller underskott som kan uppsta pA féreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhdlisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
$§25
Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick.

Det innebir att bostadsréttshavaren ansvarar f8r att sdvil underhdlla som

reparera ligenheten och att bekosta Atgiirdema. Foreningen svarar for att

huset och foreningens fasta cgendom i Svrigt 4r vill underhillet och hills i

gott skick,

Bostadsrittshavaren bir teckna fursitkring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsritishavaren skall f8lja de anvisningar som fSreningen mnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el,.vatten,
ventilation ach anordning for informationstverforing. Andringar i sédana
installationer som foreningen forsett genheten med skall i forvilg
godkiinnas av bostadsriitsforeningen i den man de inte omfattas av
bestimmelsen i § 29 om fordndring av ldgenhet. Atglirderna skall alltid
utforas fackmiissigt,

Bostadsritishavarens underhlls- och reparationsansvar fr ligenheten
omfattar bland annat:

+ ytskikt pA mmmens viggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krlvs fr att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siti,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fir fuktisolerande skikt i badrum och
vilrum,

« icke birande innerviiggar, stackatur,

« inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsriitishavaren svarar ocks3 fir el- ach
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pl vattenledning till denna inredning,

» ldgenhetens yiter- och innerd6rrar med tilthdrande lister, foder, katm,
titningslister, ls Inklusive nycklar mm; bostadsréttsfreningen svarar
dock for milning av yiterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gitler
for brandklassning och Jjuddidmpning,

» glas i fonster ach d8rrar samt sprdjs pd {onster,




» till fBnster och fonsterdtir horande beslag, handtag, gangjim,
tétningslister mm sam¢ méalning; bostadsetttsfreningen svarar dock for
mélning av utifrin synliga delar av finster/Rinsterddrr,

» milning av radiatorer och viirmeledningar,

* ledningar for avlopp, gas, och vaiten till de delar de #r synliga i
ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

+ armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler ach anslutningskopplingar pi
vattenledning,

« klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

+ eldstiider och braskaminer,

+ koksflikt, kolfilterflitkt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag fr bostadsrﬁttsforemngens underhdllsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som piverkar huscts ventilation krfiver
styrelsens tillstind,

¢ mitartavia/gruppeentral/sikringsskap och diirifrdn utgdende elledningari
ligenheten, brytare, eluttag och fasta ammaturer,

* anordningar for informationsdverfring som endast betj4nar den aktuella
ldgenheten frdn Sverlimningspunkt/frsta uttag i Ligenheten,

¢ brandvarnate,

« glekirisk golvvime,

+ handdukstork; om bostadsrittsforeningen forseit liigenheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens véirmefdrsStjning
ansvarar bostadsriitsfreningen fir underhallet,

¢ egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pA grund ay utstrdémmande tappvatten) svarar bostadstiittshavaren endast i
" begrinsad omfatining i enlighet med bostadstiiitslagen. Detta giller dven |
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

Ingr i upplatelsen foredd, garage eller annat Hgenhetskomplement bar
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for [igenbeten enligt denna bestimmelse,

Om ligenheten fir utrustad med balkong, altan eller hdr till lgenheten
mark/uteplats som #r uppliten med bostadsritt svarar bostadstittshavaren
for renbéllning och snoskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f5r mélning av insida av baikongfront/altanfront samt
golv, Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instrukiioner. Om
lagenheten &r utrustad med takierrass skall bostadsrittshavaren dérutover
se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsritishavaren skyldig att fslja foreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i
sidan lgenhetsutrustning/ledningar som fireningen svarar for enligt denna
stadgebestiimmelse eller enligt lag,

Bostadsrittsfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, ¢lekirdcitet, informationsgverforing och vatten, om féreningen
har forsett l4genheten med ledningama och dessa tjsnar fler in en Mgenhet,
Detsamma géller for ventilationskanaler.

Féreningen har ditrutdver underhéilsansvaret for ledningar fur avlopp, gas,
vatten som freningen forsett ligenheten med och som Inte #r synliga i
ligenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhll av
radiatorer och virmeledningar i lgenheten som freningen forsett
ligenheten med. Fireningen svarar ocks for rokgdngar (¢ rokgdngar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen frsett Migenheten
med,

§26

Bostadstiittsforeningen far ita sig att utfora sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skoll svam
for. Beslut hiirom skall fattas pd foreningsstiimma och fir endast avse
Atghrd som fretas i samband med omfaitande underhall efler ombyggnad
ay foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
Fireningens tgiirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgirder i
tagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sasom reparationer, underhdll och installationer som denne utfoit,

§28

Om foreningen vid inteiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare fr [igenhetsutrustning eller personligt ldsére skall
ersiitiningen berffknas utifrdn gallande fSrsakringsvillkor.

§29

Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i genheten utfica
Atgiied som innefattar, ingrepp i en biirande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas, eller vatten, eller annan’
viisentlig firindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind {ill en Atgéird som avses i forsta
stycket om inte &tgirden #r till pAtaglig skada eller oligenhet for
fireningen.

Stirskilda regler for glltigt beshat

§30

For giltigheten av fljande beslut fordras godkiinnande av styrelsen for
HSB och saviit géller p 2 och 3 iven av HSB Riksforbund.

1. Beslut ait avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomirit,

2.Beslut om #ndring av dessa stadgar, Godkiinnende av
stadgesndringsbeslut fordras dock ¢j om féreningen beslutat utirfida ur
HSB enligt § 14.

3. Beslut att freningen skall tridda i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Upplisning

§31

Om fSreningen upplises skall behilina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till Iagenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid freningsstinuma 2004-11-12
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