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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Sorteraren far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement il
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Sorteraren 13, bebyggdes 1944. Fdreningen registrerades 1945-03-22.
Fastigheten ar belagen pa Fridhemsgatan 31-33, Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 16 lagenheter och 1 lokal.

Lagenhetsfordelning:
2 stycken 1 rum och kok,
14 stycken 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1 051 m2
Total lokalyta: 88 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar
aven tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens mark innhas med dganderatt.

Foérvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med
1% av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetens tekniska status

Utférda underhallsatgarder AR

Ombyggnad lokal till lagenhet 1999
Stambyte 2001
Doérrbyten 2005
Elledningar 2006
Relining av delar av avloppsstammar 2016

forts.
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Upprattat en statusplan som visar fastighetens underhallsbehov

de narmaste 10 aren 2016
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2017
Sakerhetsdorrar kallare 2018
Ventilationsatgarder 2022-2023

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har antligen lyckats fa vart ventilationsprojekt slutfort utifran de punkter vi fatt nedslag pa vid
senaste OVK besiktningen. Trots Covid19-pandemin med efterféljande materialbrister samt konsekvenser
av ombyggnaden med nya luftfldden har vi till slut fatt projektet i hamn.Fastighetens husgrund har under
aret renoverats och malats med ny lite mérkare nyans. Fastighetens fibernat har bytts ut, varvid gammal
koaxialledning har kunnat demonteras fran hela fastigheten. Vi har nu en stabilare, snabbare och mer
driftssaker anslutning. Avtalet med Arkaden ar under aret férlangt enl. var uppgorelse med dom.

Vasentliga handelser efter raikenskapsaret

Som en konsekvens av ombyggnaden av ventilationen har vi fatt nya luftfldden som maste korrigeras for
vara 6ppna spisar. Undersokningar av atgarder ar inledda och ambitionen fran styrelsen ar att I10sa
problematiken sa snart som mojligt. Styrelsen fortsatter foélja underhallsplanen for fastigheten och har
budgeterat for atgarder pa prioriterade omraden sasom underhallscentral for fjarrvarme och energisnalare
belysning i kallare och trapphus. Med radande rantelage och inflation sa rader aterhallsamhet med 6vriga
atgarder fran styrelsens hall.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 20 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-05-10 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Ulf Johansson Ordférande
Rikard Eriksson Ledamot
Maria Gillgren Ledamot
Sara Mansson Ledamot
Robert Nordlund Ledamot
Suppleant Lena Karlsson

Sara Rydberg Ohrling
Styrelsen har under rékenskapsaret haft fem protokollférda sammantraden.

Valberedning Elina Jonsson
Carin Mariani

Revisor Ernest & Young AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-09.
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldranta, %

Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt, kr

Sparande per kvm, kr
Rantekanslighet, %

Upplysning vid forlust

2023
987
-479
15,9

771

82,1
301
29

3 696

4 006
81
52

2022
959
127

22,6

748

82,0
241
2,0

3 805

4124
239
55

2021
967
222

20,7

741

80,6
218
1,4
3902

4229
323
5,7

2020
951
147

17,3

733

81,0
211
1,5
3 999

4 334
306
5,9

3(12)

Arets resultat innebér en forlust vilken framst kan kopplas till det underhallsatgéarder som gjorts under aret

men aven till allmant héjda rante- och driftskostnader. For att mota dessa kostnader har styrelsen

beslutat att hdja avgifterna med 3% 2024-01-01.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 21 550
Avsattning till fond for yttre
underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21 550

Fonder for yttre

underhall

1188 752

126 547

1315299

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering

| ansprakstagande fond for yttre underhall
i ny rdkning éverfoéres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat
resultat

1656

-126 547

126 547

1656

1 656
-478 909
-477 253

36 000

0

-390 285
-122 968
-477 253

Arets
resultat

126 547

-126 547
-478 908
-478 908

Totalt
1338 505
0

0

-478 908
859 597
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

986 546
986 546

-1039 700
-96 679
-38 408

-161 808

-1 336 595

-350 049

2309

-131 169

-128 860

-478 909

-478 909

-478 909

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

959 482
959 482

-451 329
-99 801
-43 020

-146 196

-740 346
219 136

506
-93 095
-92 589
126 547
126 547

126 547
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4701722
0
4701722

4701722

1652
43 630
45 282

656 741
656 741
702 023

5403 745

5(12)

2022-12-31

4 395 126
468 404
4 863 530

4 863 530

8 160
1098
40 215
49 473

1000 942
1 000 942
1050 415

5913 945
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 550 21 550
Fond fér yttre underhall 1315300 1188 752
Summa bundet eget kapital 1 336 850 1210 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 656 1656
Arets resultat -478 909 126 547
Summa fritt eget kapital -477 253 128 203
Summa eget kapital 859 597 1 338 505
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3 807 577 3403 760
Summa langfristiga skulder 3 807 577 3403 760
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 402 288 930 603
Leverantdrsskulder 88 905 71174
Skatteskulder 1029 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 244 349 169 903
Summa kortfristiga skulder 736 571 1171 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5403 745 5913 945
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-478 909
161 808
1120

-315 981

4100

17 731
74 447
-219 703

o

124 498
124 498

-344 201

1000 942

656 741

7 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

126 547
146 196
-4 365
268 378
-2 093
19 359

28 297
313 941

-243 486
-243 486

-110 148
-110 148

-39 693

1 040 635

1 000 942
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs fran och
med 2014 av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Foérvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 789 857 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
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Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Skuldranta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Skuldsattning per kvm, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réantekanslighet, %
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 810 048 786 432
Hyror lokaler 42 040 48 960
Hyror parkeringar 38 000 28 800
Andrahandsuthyrningar 3 031 2418
Gemensamhetsel 31423 26 637
Balkongtillagg 60 672 60 672
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 1332 5563
986 546 959 482

| foreningens arsavgifter ingar varme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Uppvarmningskostnader
Rengdring vemtilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakring

TV, bredband

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och ersattningar till 6vriga anstallda
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden byggnad
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader
Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

2023

124 139
390 285
181 633
4938
68 601
92 160
32 141
36 722
1289
23618
55 040
29 134
1039700

2023

22 800
6 092
9516

38 408

2023-12-31

7277 146
468 404
7 745 550

-2912 520
-161 808
-3 074 328

30 500
30 500

4701722

8 414 000
3 589 000
12 003 000

11 632 000
371000
12 003 000
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2022

33242
0

145 987
0

54 257
74 795
24 269
1418
29 448
22 459
37 440
28014
451 329

2022

24 600

7755
10 665
43 020

2022-12-31

7277 146
0
7 277 146

-2 766 324
-146 196
-2 912 520

30 500
30 500

4 395 126

8 414 000
3 589 000
12 003 000

11 632 000
371 000
12 003 000
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Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsintecknigar

Not 7 Pagaende arbeten

Ingaende anskaffningsvarden
Under aret nedlagda kostnader ventilation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Checkrakningskonto
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,20
Stadshypotek AB 0,98
Stadshypotek AB 1,11
Stadshypotek AB 1,55
Stadshypotek AB 3,55
Stadshypotek AB 4.42
Stadshypotek AB 3,96

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

5781 400
5781400

2023-12-31

468 404

468 404

-468 404
-468 404

0

2023-12-31

656 741
656 741

Datum for
ranteandring
2024-06-01
2025-12-30
2026-06-30
2027-01-30
2027-06-30
2027-06-30
2028-06-01

Lanebelopp
2023-12-31
283 440

118 800

357 840

193 680

2 450 000
419 425

386 680

4 209 865

-402 288

11 (12)

2022-12-31

5781400
5781400

2022-12-31

224 917
243 487
468 404

468 404

2022-12-31

1000 942
1000 942

Lanebelopp
2022-12-31
303 440

122 400

367 920

198 160

2 506 000
441 075
395 368
4334 363

-930 603

Om fem ar beraknas nuvarande skuld till kreditinstitut 3 515 625 kronor, forutsatt att lanen omsatts pa

nytt vilket féreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amortering: 118 848 kronor
Nasta ars omséattning av 1an: 283 440 kronor
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Robert Nordlund

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
Warking woarid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sorteraren UPA org.nr 789200-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sorteraren UPA for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 13 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sorteraren UPA fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten i
Bostadsrattsforeningen Sorteraren UPA enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt var digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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