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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Pradmen

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-02-26.

Sate

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att évriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot vdrdear, dvs dr under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en édkta bostadsrattsférening kan siljaren beviljas

uppskovsavdrag under férutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden &r under uppférande och kommer troligen att aséttas vardear 2023. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostdder under uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med dret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvarde for garage/lokaler.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten samt

uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foéreningen har forvérvat fastigheten Schaktugnen 2 i Stockholms kommun. Férvérvet omfattar dven pabérjad byggnation. Féreningen
dger marken.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar ett flerbostadshus med
totalt 114 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 8 705 m? 1 lokal med en total lokalarea om ca. 66 m? och 42 parkeringsplatser
varav 14 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil samt 1 MC-plats.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsikrad genom entreprenérens forsorg.

Nagon aktuell underhallsplan finns ej.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas utrymmen fér barnvagnar och rullstolar. | fastigheten kommer det aven att finnas stadrum med
WC.

Gemensambhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i 2 gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Schaktugnen 1 (Brf Masugnen) och
Schaktugnen 3 (Brf Strandpilarna). Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, gard, miljérum och cykelrum, samt

spillvattenledning.

Visentliga servitut

| féreningens fastighet finns belastande servitut avseende att nyttja, anlagga och férnya spillvattenledning till forman for Schaktugnen 1
(Brf Masugnen). | féreningens fastighet finns servitut avseende ritt att nyttja, anldgga och férnya lagenhetsforrad till forman for
Schaktugnen 2 (Brf Pramen), som belastar Schaktugnen 3 (Brf Strandpilarna). | foreningens fastighet finns dven belastande servitut
avseende gangvdg. Nyttjanderattsavtal har tecknats avseende att nyttja forskolegdrden del av tid till férman for Schaktugnen 2 (Brf

Pramen), belastar Schaktugnen 3 (Brf Strandpilarna) .

Féreningens lokaler

Hyresgdst Lokaltyp Yta kvm Loptid t.o.m
Nordiska Barbershop AB Salong 66 2029-03-31

Entreprendren garanterar hyresintakten tva ar fran och med godkand entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda intdkten

for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ny ekonomisk plan for foreningens verksamhet registrerad 8 november 2023 hos Bolagsverket, vilken ersétter
den tidigare ekonomiska planen. Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av
Bolagsverket den 9 november 2023 respektive 10 november 2023.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Arsavgift for lagenhet beriknas enligt ekonomisk plan uppg i genomsnitt till ca. 900 kr/m”. Insatser och upplatelseavgifter uppgér enligt

ekonomisk plan till ca. 65 304 kr/m’. Antaget pris for debitering av varmvatten ar 17 kr/m” inkl moms.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 500 000 000 kr per den 31 december 2023, varav utnyttjad del ar 274 964 375 kr,
och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga lan som berédknas for foreningens fastighet.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens I6pande kostnader och uppbar féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrakning
mot Entreprendren sker efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt
totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning har skett per den 31 mars 2024.

Slutbesiktning av féreningens fastighet har skett i mars 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 691465 000 Insatser 341 629 000
Likviditetsreserv 10 000  Upplatelseavgifter 226 846 000
Lan 123 000 000

691 475 000 691 475 000

Styrelsens sammansdttning

Lennart Wirén Ordférande, Styrelseledamot 1)
Lisse-Lotte Bolin Styrelseledamot 1)

Anders Willner Styrelseledamot

Michelle Wong Styrelseledamot

Nathalie Eriksson Styrelseledamot

Erik Barkman Styrelsesuppleant 1)

Rebecka Fallenkvist Styrelsesuppleant

Mazdak Haghanipour Styrelsesuppleant

llIpo Axenhus Styrelsesuppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forséakring AB

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Jonas Goransson  Auktoriserad revisor LR Bostadsrattsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Vattenfoérbrukning Brunata AB
Vérderprognosstyrning  Egain AB
Charge-Amps El Laddboxar

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 48 000 kronor per ar.

Koldmediekontroll betalas av entreprenéren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000 kronor per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Vid ordinarie stimma 4 oktober 2023 togs forsta beslut avseende férandring i foreningens stadgar.
Inflyttning har paborjats.

Utover det som star i forvaltningsberdttelsens 6vriga delar har det inte skett nagra dvriga vasentliga handelser eller beslut under
rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under hésten 2023. Vid arets slut var 113 bostadsratter upplatna.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 206 och avgaende medlemmar

under aret var 19. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 191 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 17 Sverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-26.
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Arsredovisning 2023

Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning *
Resultat efter finansiella poster *
Soliditet (%) 59
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter *
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt *
Skuldsattning per kvm *
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt *
Sparande per kvm *
*

Energikostnad per kvm

Réantekanslighet %

*) Nyckeltal for 2023 speglar inte ett normalt verksamhetsar. Nyckeltal for tidigare rakenskapsar och vissa nyckeltal for 2023 har inte

lamnats da styrelsen anser att dessa nyckeltal inte visar relevant information fér foreningens ekonomi.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital.

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Réantekénslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler).

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 10 600 000 - 383 905 000 394 505 000
Upplatelseavgifter - - - -
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 - 0
Eget kapital 10 600 000 0 383 905 000 394 505 000
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Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter 0 0
RORELSERESULTAT 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT 0 (1]
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagdende nyanlaggning 2,7 661 223 000 408 223 000
Summa materiella anldggningstiligangar 661 223 000 408 223 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 661 223 000 408 223 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20192 0
Ovriga fordringar 3 3629179 4 607 296
Summa kortfristiga fordringar 3 649 371 4 607 296

Kassa och bank

Kassa och bank 5693 063 8 434 079
Summa kassa och bank 5693 063 8 434 079
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 342 433 13 041 375
SUMMA TILLGANGAR 670 565 433 421 264 375
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 394 505 000 10 600 000
Summa bundet eget kapital 394 505 000 10 600 000
SUMMA EGET KAPITAL 394 505 000 10 600 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 57 0 410 664 375
Summa langfristiga skulder 0 410 664 375
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 638 000 0
Byggnadskreditiv 57 274 964 375 0
Ovriga kortfristiga skulder 7765 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 450 293 0
Summa kortfristiga skulder 276 060 433 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 670 565 433 421 264 375
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av 0 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3199 307 -2901 317
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 458 058 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 657 365 -2901 317
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -253 000 000 -408 223 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 000 000 -408 223 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 383 905 000 2100 000
Upptagna lan 253 000 000 410 664 375
Amortering av ldn -388 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 248 205 000 412 764 375
ARETS KASSAFLODE -1 137 635 1 640 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 434 079 6 794 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 296 444 8 434 079

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Pramen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot

kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att

entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening

och entreprenér. Detta avviker mot den grundliaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det

forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.

Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 158 714 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats

ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt

och ddrmed ha begréinsat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanlaggning i balansrakningen.

Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad

fardigstalls.

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNING

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 408 223 000 0
Inkop 253 000 000 408 223 000
Utgaende anskaffningsvirde 661 223 000 408 223 000
NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 2 025797 4 607 296
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1603 382 0
Summa 3629 179 4 607 296
NOT 4, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget

kapital.
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NOT 5, BYGGNADSKREDITIV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 274 964 375 410 664 375
Summa 274 964 375 410 664 375
Beviljad kredit: 500 000 000 SEK.
Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2023 i balansrakningen da
avrakning mot entreprendéren sker under 2024.
NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 444 304 0
Skuld till hyresgést 5989 0
Summa 450 293 0
NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 123 000 000 123 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Lennart Wirén Anders Willner
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Lisse-Lotte Bolin Michelle Wong
Styrelseledamot Styrelseledamot
Nathalie Eriksson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av elektronisk signering.
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Pramen,

org.nr 769637—-2601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Pramen for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av drsredovisningen for &r 2022 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad
5 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niar sd ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maéste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pramen for rikenskapsaret 2023.

Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och  foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pia nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa vir
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgiarder, omraden och forhédllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Enligt lag om ekonomiska foreningar ska ordinarie
foreningsstimma héllas inom sex ménader fran utgéngen
av varje rikenskapsér. Enligt foreningens stadgar ska
ordinarie féreningsstimma hallas arligen fore juni manads
utgéng. Styrelsen har under riakenskapsaret inte latit kalla
till ordinarie foreningsstimma i lagstadgad eller stadgeenlig
tid vilket foranleder anmérkning.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

LR Bostadsrittsrevision AB

Jonas GOransson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Pradmen

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-02-26.

Sate

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att évriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot vdrdear, dvs dr under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en édkta bostadsrattsférening kan siljaren beviljas

uppskovsavdrag under férutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden &r under uppférande och kommer troligen att aséttas vardear 2023. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostdder under uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med dret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvarde for garage/lokaler.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten samt

uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foéreningen har forvérvat fastigheten Schaktugnen 2 i Stockholms kommun. Férvérvet omfattar dven pabérjad byggnation. Féreningen
dger marken.
Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar ett flerbostadshus med

totalt 114 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 8 705 m? 1 lokal med en total lokalarea om ca. 66 m? och 42 parkeringsplatser
varav 14 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil samt 1 MC-plats.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsikrad genom entreprenérens forsorg.

Nagon aktuell underhallsplan finns ej.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas utrymmen fér barnvagnar och rullstolar. | fastigheten kommer det aven att finnas stadrum med
WC.

Gemensambhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i 2 gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Schaktugnen 1 (Brf Masugnen) och
Schaktugnen 3 (Brf Strandpilarna). Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, gard, miljérum och cykelrum, samt

spillvattenledning.

Visentliga servitut

| féreningens fastighet finns belastande servitut avseende att nyttja, anlagga och férnya spillvattenledning till forman for Schaktugnen 1
(Brf Masugnen). | féreningens fastighet finns servitut avseende ritt att nyttja, anldgga och férnya lagenhetsforrad till forman for
Schaktugnen 2 (Brf Pramen), som belastar Schaktugnen 3 (Brf Strandpilarna). | foreningens fastighet finns dven belastande servitut
avseende gangvdg. Nyttjanderattsavtal har tecknats avseende att nyttja forskolegdrden del av tid till férman for Schaktugnen 2 (Brf

Pramen), belastar Schaktugnen 3 (Brf Strandpilarna) .

Féreningens lokaler

Hyresgdst Lokaltyp Yta kvm Loptid t.o.m
Nordiska Barbershop AB Salong 66 2029-03-31

Entreprendren garanterar hyresintakten tva ar fran och med godkand entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda intdkten

for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ny ekonomisk plan for foreningens verksamhet registrerad 8 november 2023 hos Bolagsverket, vilken ersétter
den tidigare ekonomiska planen. Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av
Bolagsverket den 9 november 2023 respektive 10 november 2023.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Arsavgift for lagenhet beriknas enligt ekonomisk plan uppg i genomsnitt till ca. 900 kr/m”. Insatser och upplatelseavgifter uppgér enligt

ekonomisk plan till ca. 65 304 kr/m’. Antaget pris for debitering av varmvatten ar 17 kr/m” inkl moms.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 500 000 000 kr per den 31 december 2023, varav utnyttjad del ar 274 964 375 kr,
och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga lan som berédknas for foreningens fastighet.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens I6pande kostnader och uppbar féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrakning
mot Entreprendren sker efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt
totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning har skett per den 31 mars 2024.

Slutbesiktning av féreningens fastighet har skett i mars 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 691465 000 Insatser 341 629 000
Likviditetsreserv 10 000  Upplatelseavgifter 226 846 000
Lan 123 000 000

691 475 000 691 475 000

Styrelsens sammansdttning

Lennart Wirén Ordférande, Styrelseledamot 1)
Lisse-Lotte Bolin Styrelseledamot 1)

Anders Willner Styrelseledamot

Michelle Wong Styrelseledamot

Nathalie Eriksson Styrelseledamot

Erik Barkman Styrelsesuppleant 1)

Rebecka Fallenkvist Styrelsesuppleant

Mazdak Haghanipour Styrelsesuppleant

llIpo Axenhus Styrelsesuppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forséakring AB

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Jonas Goransson  Auktoriserad revisor LR Bostadsrattsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Vattenfoérbrukning Brunata AB
Vérderprognosstyrning  Egain AB
Charge-Amps El Laddboxar

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 48 000 kronor per ar.

Koldmediekontroll betalas av entreprenéren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000 kronor per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Vid ordinarie stimma 4 oktober 2023 togs forsta beslut avseende férandring i foreningens stadgar.
Inflyttning har paborjats.

Utover det som star i forvaltningsberdttelsens 6vriga delar har det inte skett nagra dvriga vasentliga handelser eller beslut under
rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under hésten 2023. Vid arets slut var 113 bostadsratter upplatna.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 206 och avgaende medlemmar

under aret var 19. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 191 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 17 Sverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-26.
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Arsredovisning 2023

Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2023
Nettoomsittning *
Resultat efter finansiella poster *
Soliditet (%) 59
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter *
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt *
Skuldsattning per kvm *
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt *
Sparande per kvm *
*

Energikostnad per kvm

Réantekanslighet %

*) Nyckeltal for 2023 speglar inte ett normalt verksamhetsar. Nyckeltal for tidigare rakenskapsar och vissa nyckeltal for 2023 har inte

lamnats da styrelsen anser att dessa nyckeltal inte visar relevant information fér foreningens ekonomi.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital.

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Réantekénslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler).

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 10 600 000 - 383 905 000 394 505 000
Upplatelseavgifter - - - -
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 - 0
Eget kapital 10 600 000 0 383 905 000 394 505 000
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Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter 0 0
RORELSERESULTAT 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT 0 (1]
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagdende nyanlaggning 2,7 661 223 000 408 223 000
Summa materiella anldggningstiligangar 661 223 000 408 223 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 661 223 000 408 223 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20192 0
Ovriga fordringar 3 3629179 4 607 296
Summa kortfristiga fordringar 3 649 371 4 607 296

Kassa och bank

Kassa och bank 5693 063 8 434 079
Summa kassa och bank 5693 063 8 434 079
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 342 433 13 041 375
SUMMA TILLGANGAR 670 565 433 421 264 375
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 394 505 000 10 600 000
Summa bundet eget kapital 394 505 000 10 600 000
SUMMA EGET KAPITAL 394 505 000 10 600 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 57 0 410 664 375
Summa langfristiga skulder 0 410 664 375
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 638 000 0
Byggnadskreditiv 57 274 964 375 0
Ovriga kortfristiga skulder 7765 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 450 293 0
Summa kortfristiga skulder 276 060 433 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 670 565 433 421 264 375
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av 0 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3199 307 -2901 317
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 458 058 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 657 365 -2901 317
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -253 000 000 -408 223 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 000 000 -408 223 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 383 905 000 2100 000
Upptagna lan 253 000 000 410 664 375
Amortering av ldn -388 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 248 205 000 412 764 375
ARETS KASSAFLODE -1 137 635 1 640 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 434 079 6 794 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 296 444 8 434 079

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Pramen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot

kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att

entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening

och entreprenér. Detta avviker mot den grundliaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det

forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.

Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 158 714 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats

ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt

och ddrmed ha begréinsat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanlaggning i balansrakningen.

Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad

fardigstalls.

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNING

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 408 223 000 0
Inkop 253 000 000 408 223 000
Utgaende anskaffningsvirde 661 223 000 408 223 000
NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 2 025797 4 607 296
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1603 382 0
Summa 3629 179 4 607 296
NOT 4, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget

kapital.

Sida 12 av 14





Bostadsrattsforeningen Pramen
769637-2601

NOT 5, BYGGNADSKREDITIV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 274 964 375 410 664 375
Summa 274 964 375 410 664 375
Beviljad kredit: 500 000 000 SEK.
Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2023 i balansrakningen da
avrakning mot entreprendéren sker under 2024.
NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 444 304 0
Skuld till hyresgést 5989 0
Summa 450 293 0
NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 123 000 000 123 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Lennart Wirén Anders Willner
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Lisse-Lotte Bolin Michelle Wong
Styrelseledamot Styrelseledamot
Nathalie Eriksson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av elektronisk signering.

LR Bostadsrittsrevision

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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     0110018f29bd4b46-b14fb112-c42c-4726-a6d6-fdf56cf6e55b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T13:33:28.649Z
    HJx3h64Lb0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      95.193.168.95
    
     HJx3h64Lb0
     2024-04-29T13:33:28.612Z
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJx3h64Lb0
     /envelopes/HygH6VU-A
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJx3h64Lb0
     Lisse-Lotte
     Bolin
     95.193.168.95
   
  
   
    signature.created
    2024-04-29T13:35:08.914Z
    rkGSpELbA.fb51b0ce-ce16-4022-a41b-2e03aefc05da
    
     rkGSpELbA.fb51b0ce-ce16-4022-a41b-2e03aefc05da
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA/signatures/rkGSpELbA.fb51b0ce-ce16-4022-a41b-2e03aefc05da
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA
     
      /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJx3h64Lb0
      LISSE
      BOLIN
      1979/04/10
      197904101404
    
     signed
     bankid-se
     LISSE
     BOLIN
     1979/04/10
     95.193.165.126
     
      rkGSpELbA
      792355c8-57f3-4c7c-9faf-c960f2bf4580
      true
      2024-04-29T13:35:08.515Z
      
      
       /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJx3h64Lb0
       LISSE
       BOLIN
       lisse-lotte.bolin@fylgia.se
       197904101404
       1979/04/10
       95.193.165.126
     
    
     197904101404
     2024-04-29T13:35:08.515Z
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJx3h64Lb0
     LISSE
     BOLIN
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-29T13:35:09.430Z
    rJeBzfmT-0
    
     rJeBzfmT-0
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0/notifications/rJeBzfmT-0
     Dokument att signera
     michellewong567@gmail.com
     2024-04-29T13:35:09.291Z
     0110018f2a110404-b1f325f7-8c64-49c7-839a-edb24e115c41-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T14:35:38.229Z
    SygT10N8Z0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.229.193.17
    
     SygT10N8Z0
     2024-04-29T14:35:38.176Z
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0
     /envelopes/HygH6VU-A
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0
     Michelle
     Wong
     90.229.193.17
   
  
   
    signature.created
    2024-04-29T14:43:40.930Z
    rkGSpELbA.38a120ec-2891-43ae-abe0-ba68eac71812
    
     rkGSpELbA.38a120ec-2891-43ae-abe0-ba68eac71812
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA/signatures/rkGSpELbA.38a120ec-2891-43ae-abe0-ba68eac71812
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA
     
      /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0
      Run-Ni Michelle
      Wong
      1988/03/11
      198803114126
    
     signed
     bankid-se
     Run-Ni Michelle
     Wong
     1988/03/11
     90.229.193.17
     
      rkGSpELbA
      e208163b-cc23-4abf-bc9c-2a9e79eaf386
      true
      2024-04-29T14:43:40.503Z
      
      
       /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0
       Run-Ni Michelle
       Wong
       michellewong567@gmail.com
       198803114126
       1988/03/11
       90.229.193.17
     
    
     198803114126
     2024-04-29T14:43:40.503Z
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/SygT10N8Z0
     Run-Ni Michelle
     Wong
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-29T14:43:41.244Z
    ByeH7GVT-C
    
     ByeH7GVT-C
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC/notifications/ByeH7GVT-C
     Dokument att signera
     eriksson.n@outlook.com
     2024-04-29T14:43:41.085Z
     0110018f2a4fc1c7-e08df24c-a0b0-4f5f-8eb5-8d6976b28768-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T17:06:59.164Z
    HJwECEUWC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.69.8.22
    
     HJwECEUWC
     2024-04-29T17:06:59.134Z
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
     /envelopes/HygH6VU-A
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
     Nathalie
     Eriksson
     78.69.8.22
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-30T04:17:16.717Z
    SklHRll0ZR
    
     SklHRll0ZR
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC/notifications/SklHRll0ZR
     Dokument att signera
     eriksson.n@outlook.com
     2024-04-30T04:17:16.581Z
     0110018f2d389f47-fee17ca9-2294-4749-9f5a-4e1ef50ff3dd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-03T03:00:23.400Z
    H1g1LQAWGR
    
     H1g1LQAWGR
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC/notifications/H1g1LQAWGR
     Dokument att signera
     eriksson.n@outlook.com
     2024-05-03T03:00:23.219Z
     0110018f3c654e7e-1ef17129-e5bd-4f08-b3a3-8f626f9c6deb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-03T06:16:52.906Z
    rJeTIZWGM0
    
     rJeTIZWGM0
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0/notifications/rJeTIZWGM0
     Dokument att signera
     jonas.goransson@jgrev.se
     2024-05-03T06:16:52.738Z
     0110018f3d19333b-4885a0aa-a153-49d6-b18c-1c2b8e305ee6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-03T06:16:52.555Z
    rkGSpELbA.a5466adc-c231-4ba5-9980-f16db03ea1e0
    
     rkGSpELbA.a5466adc-c231-4ba5-9980-f16db03ea1e0
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA/signatures/rkGSpELbA.a5466adc-c231-4ba5-9980-f16db03ea1e0
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA
     
      /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
      MICHELLE EMMA NATHALIE
      ERIKSSON
      1992/02/03
      199202032141
    
     signed
     bankid-se
     MICHELLE EMMA NATHALIE
     ERIKSSON
     1992/02/03
     83.185.88.31
     
      rkGSpELbA
      bcec5ea3-0908-4ebe-a9df-2ce21913ba76
      true
      2024-05-03T06:16:52.042Z
      
      
       /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
       MICHELLE EMMA NATHALIE
       ERIKSSON
       eriksson.n@outlook.com
       199202032141
       1992/02/03
       83.185.88.31
     
    
     199202032141
     2024-05-03T06:16:52.042Z
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/HJwECEUWC
     MICHELLE EMMA NATHALIE
     ERIKSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-03T14:11:29.695Z
    H1OmyrLW0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      37.247.27.98
    
     H1OmyrLW0
     2024-05-03T14:11:29.671Z
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0
     /envelopes/HygH6VU-A
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0
     jonas
     Göransson
     37.247.27.98
   
  
   
    signature.created
    2024-05-03T14:14:28.941Z
    rkGSpELbA.abf0d967-b845-481b-b873-a37b85e63b4f
    
     rkGSpELbA.abf0d967-b845-481b-b873-a37b85e63b4f
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA/signatures/rkGSpELbA.abf0d967-b845-481b-b873-a37b85e63b4f
     /envelopes/HygH6VU-A/documents/rkGSpELbA
     
      /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0
      Jonas Allan
      Göransson
      1971/01/20
      197101208614
    
     signed
     bankid-se
     Jonas Allan
     Göransson
     1971/01/20
     37.247.27.98
     
      rkGSpELbA
      4f1f6fcb-a7cb-4a82-a1cf-781037bad550
      true
      2024-05-03T14:14:28.599Z
      
      
       /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0
       Jonas Allan
       Göransson
       jonas.goransson@jgrev.se
       197101208614
       1971/01/20
       37.247.27.98
     
    
     197101208614
     2024-05-03T14:14:28.599Z
   
    
     /envelopes/HygH6VU-A/recipients/H1OmyrLW0
     Jonas Allan
     Göransson
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