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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf OF19 i Malmé

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&éder samt lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HANDLINGEN 2 2020 MALMO

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa AB via forsdkringsformedlaren Séderberg & Partners .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2021

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 2 133. Byggnadernas totalyta ar 2 133 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Milo Johansson Ordférande

Jens Berglund Styrelsesuppleant
Siamak Baigi Styrelsesuppleant
Ernest Ademi Styrelseledamot

Louise Olivia Gith Burenby Yxne  Styrelseledamot

Stefan Fastrom Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Hdakan Rylander  Auktoriserad revisor RR revison
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-08-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Renoveringar

Det mesta av var tid har gdtt &t att hantera de omfattande renoveringarna av loftgdngar och balkonger samt
de vattenskador som fdljt p& grund av att ytskiktet p& éversta vaningen inte varit helt vattentatt. Det &r
hogst beklagligt att vattenskadorna skett, och att renoveringarna tagit sé& pass ldng tid. Vii styrelsen har
jobbat hért fér att arbetet ska genomféras sd snabbt som majligt och processen med vart féorsdkringsbolag
Trygg Hansa ar igdng och vi férhoppningsvis far en majoritet av summan vi lagt ut fér renoveringarna tillbaka.
| bérjan av 2024 gjordes det sista pldtarbetet och som det verkar i skrivande stund s& har lackorna upphért. |
samband med detta arbete s& kommer en ny besiktningsman att anstdllas fér att godkdnna pldtarbetet samt
gd igenom vad som behdver renoveras i de lagenheter som skadats.

Underhdll

D& detta har varit vart férsta &r som medlemsbaserad styrelse har en del tid gdtt at att sdtta sig in i arbetet
och komma in i vad alla uppgifter innebar. Utéver detta har vi i styrelsen lagt mycket tid p& underhéll av
féreningen. Det strdcker sig frén att granska och godk&énna fakturor och skéta ekonomin, samt godkdnna
féreningens nya medlemmar. Det handlar ocks& om kontakt med medlemmar, ta emot felanmdlningar samt
hantera praktiska saker, till exempel snéskottning och liknande. Vi har dven inférskaffat material, sésom
sndskyfflar, salt och anslagstavlor till entrén.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter
Ovriga aktiviteter

| december 2023 bjdd vi in styrelsen in till en julfika for alla boende i féreningen dé vi som styrelse ville
presentera oss, svara pd frédgor, ta emot férslag samt visa vara olika utrymmen som kanske inte ar kanda fér
alla.

Vi har fért samarbete med styrelsen i BRF OF17, dels vad galler styrelsearbetet i stort, men ocksé& gallande

vdra gemensamma ytor, sGsom garage, miljdhus, takterrass och kontraktet med OurGreenCar.

Vi har haft mdten med olika leverantdrer och samarbetspartners (Aimo Park, var ekonomiska férvaltare SBC,
Our Living-appen samt SydSverige Entreprenad med mera)

Arbetet fram trivselregler som féreningen medlemmar ska résta om under &rsmétet

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under éret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 11 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4. 897 441 4 642 629 187 966 -
Resultat efter fin. poster 975 458 439 907 145 598 -
Soliditet (%) 33 31 1 -
Yttre fond 205 900 102 950 - -
Taxeringsvdrde 64900 000 64900 000 64900 000 -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 2181 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 82,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 29 905 30 697 31468 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 19 952 30 697 31468 -
Sparande per kvm totalyta, kr 521 530 68 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 104 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 250 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 68 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 212 422 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 - - -
Rantekdanslighet (%) 13,71 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 121 903 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 30 510 000 - - 30 510 000
Uppldtelseavgifter 220150 - - 220150
Fond, yttre 102 950 - 102 950 205 900
underhdll
Balanserat resultat 42 648 439 907 -102 950 379 605
Arets resultat 439 907 -439 907 975 458 975 458
Eget kapital 31315 655 (o] 975 458 32291113
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 482 555

Arets resultat 975 458

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -102 950

Totalt 1355 063

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning

1355 063

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 897 441 4 642 628
Ovriga rérelseintakter 3 733 938 32 643
Summa rérelseintdkter 5631379 4 675 271
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1915 371 -1476 004
Ovriga externa kostnader 8 -218 339 -225 972
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -689 712 -689 705
Summa rérelsekostnader -2 823 422 -2 391682
RORELSERESULTAT 2807 957 2283589
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 470 3704
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 849 969 -1847 385
Summa finansiella poster -1832 499 -1843 682
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 975 458 439 907
ARETS RESULTAT 975 458 439 907
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 95 112 444 95797 788
Maskiner och inventarier L 34 895 39263
Summa materiella anléggningstillgédngar 95 147 339 95 837 051
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 147 339 95 837 051

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 52 547 41231
Ovriga fordringar 12 1513 785 1458 488
Summa kortfristiga fordringar 1566 331 1499 719

Kassa och bank

Kassa och bank 0 2886
Summa kassa och bank 0 2886
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1566 331 1502 605
SUMMA TILLGANGAR 96 713 670 97 339 655
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30730150 30730150
Fond for yttre underhdll 205 900 102 950
Summa bundet eget kapital 30 936 050 30833100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 379 605 42 648
Arets resultat 975 458 439 907
Summa fritt eget kapital 1355063 482 555
SUMMA EGET KAPITAL 32291113 31315 655
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 62 120 867 63 810 545
Summa langfristiga skulder 62120 867 63 810 545
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 50 508 15333
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 414 940 403 482
Skulder till kreditinstitut 1665 468 1665 468
Leverantdrsskulder 139 774 98172
Skatteskulder 31000 31000
Summa kortfristiga skulder 2301690 2213 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 713 670 97 339 655
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2807 957 2283589
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 689 712 689 705

3 497 669 2973294
Erhéllen ranta 17 470 3704
Erlagd ranta -1 849 969 -1847 385
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1665170 1129 612
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 106 400 4 496 513
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 88 235 246774
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1859 804 5379 351
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -17 246 788
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -29 100
Avyttring av finansiella tillgangar () 10 550 100
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -6 725788
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] -102 500
Amortering av 1&n -1689 678 1644 451
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1689 678 -1746 951
ARETS KASSAFLODE 170 126 -3093388
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1278 437 4371824
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1448 563 1278 437
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf OF19 i Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Maskiner 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4291584 4 053776
/&rsavgifter lokaler 152 712 145 438
Arsovgifter lokaler, moms (0] -0
Hyresintdkter garage, moms 184 800 184 800
El, moms 131778 111 661
Elintakter laddstolpe 3398 0]
Serviceavgifter 85 848 85770
Nycklar/1&s vidarefakturering 900 0]
P&minnelseavgift 600 0
Dréjsmalsrénta 280 0
Pantsdttningsavgift 1575 44 436
Overlatelseavgift 10 399 0
Andrahandsuthyrning 33568 16 738
Ores- och kronutjamning -0 9
Summa 4 897 441 4 642 628
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 60 318 0]
Ovriga intdkter 669 490 32 643
,&terbt’jring forsakringsbolag 4130 0]
Summa 733 938 32643
Ovriga intdkter &r utbetalt garantidrende.
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 110 206 88119
Fastighetsskotsel utéver avtal 17 499 2 609
Fastighetsskotsel gard enl avtal 28 623 0]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 10 425 22 384
Larm och bevakning 7 367 (0]
Stddning enligt avtal 45 000 0
Stddning utover avtal (0] 11201
Bevakning (0] 38500
Myndighetstillsyn (0] 4169
Gemensamma utrymmen () 2747
Garage/parkering 2 936 0]
Snérdjning/sandning 328 ¢}
Serviceavtal 7 689 0]
Fordon 85500 87 637
Férbrukningsmaterial 1290 3056
Summa 316 863 260 422
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 25 307 0
Kallarutrymmen 0 1781
Dérrar och l1&s/porttele 17 318 0
VVS 8 580 3375
Ventilation 14 863 5750
Elinstallationer 1691 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 834 24 867
Mark/gérd/utemiljé 33 500 0
Garage/parkering 37 215 0
Vattenskada 626 337 0]
Summa 765 645 35773
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 170 449 221587
Uppvdrmning 438 401 533739
Vatten 68 246 144 862
Sophamtning/renhdlining 70 849 84 639
Grovsopor 3244 0]
Summa 751189 984 827
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 50 674 84 783
Fastighetsskatt 31000 31000
Korr. fastighetsskatt (0] 79 200
Summa 81674 194 983
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1208
Tele- och datakommunikation 34238 0]
Juridiska &tgdarder 39 000 0]
Inkassokostnader 17 820 572
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 483 0
Styrelsearvoden 15 270 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20125 22 000
Styrelseomkostnader 1977 0]
Fritids och trivselkostnader 550 0]
Féreningskostnader (0] 3663
Férvaltningsarvode enl avtal 68 812 69 291
Overlatelsekostnad 11712 0
Pantsattningskostnad 1575 0]
Administration 2 047 55102
Konsultkostnader (0] 74136
Arbetsgivaravgifter 4730 (0]
Summa 218 339 225972
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1849 919 1845 821
Dréjsmalsréanta 50 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 783
Ovriga rantekostnader 0 781
Summa 1849 969 1847 385
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 96 483 131 79 236 343
Arets inkép 0 17 246 788
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 96 483 131 96 483 131
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -685 342 ¢}
Arets avskrivning -685 344 -685 342
Utgdende ackumulerad avskrivning -1370 686 -685 342
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95 112 444 95797 788
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 948 888 27 948 888
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 46 100 000 46 100 000
Taxeringsvdrde mark 18 800 000 18 800 000
Summa 64900 000 64900 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 43 625 43 625
Utgdende anskaffningsvérde 43 625 43 625
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 363 0]
Avskrivningar -4 368 -4 363
Utgdende avskrivning -8 731 -4 363
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 895 39263
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 37727 6 461
Klientmedel (0] 684 483
Ovriga kortfristiga fordringar 18 576 176 476
Upplupna intakter 8 919 0]
Transaktionskonto 381360 0]
Borgo rantekonto 1067 203 591068
Summa 1513785 1458 488
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Bosam Originator AB 2041-12-31 2,75 % 63786 335

Summa 63786 335 (o)
Varav kortfristig del 1665 468 1665 468

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 55 337 945 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad arvoden 15 270 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 4730 0
Foérutbet hyror/avgifter 394 940 403 482
Summa 414 940 403 482
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 215 000 67 215 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Verksamhetsplan fér nédsta &r Stadddag: planerad till den 27e april. Boenden far mgjlighet att slanga saker i en
inhyrd container. Utdver detta ska vi stdda gemensamma utrymme sdsom innergdrd. Féreningen bjuder p&
lunch. Trivselaktiviteter: Vi kommer planera in fler trivselaktiviteter for att stdrka gemenskapen i féreningen.
Mer information kommer om detta under dret. Inkép: mébler till takterrassen, en skrivare till styrelsen som
kommer delas med BRF 17, samt nya entrésiffror. Underhdll: vi fortsdtter driva det I6pande arbetet som
behovs i foreningen.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernest Ademi Louise Olivia Gith Burenby Yxne
Styrelseledamot Styrelseledamot
Milo Johansson Stefan Fastrom
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RR revision
Hdékan Rylander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf OF 19 i Malmé
Org.nr. 769637-7758

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf OF 19 i Malmd for &r 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for utialanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
eniligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir oberoende i forhaliande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer #r nédvindig for att uppritta

en drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfSr granskningsatgiirder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrfickliga och #ndamalsenliga for att utgra en grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #ir higre iin for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.
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* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden g6ra att en forening inte langre kan fortsiitia verksamheten.

* utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underli ggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som
ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfactningar
Utntalunden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bef OF 191
Malma f5r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag it oberoende i frhaliande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdntat ¢ tillriickliga och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de

krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vriet.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens organisation 4r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvri gt kontrolleras
pé ett betryggande s#tt,

Revisorus ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot viisentlist
avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, elfer

¢ pé nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningstagen eller stadgama.
Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Rimlig s@kerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for ait en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyidighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveri ge anvinder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férstaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar si g frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunki i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana tgirder, omraden och forhéllanden som #r
vésentliga for verksamheten och déir avsteg och Svertradetser skulle ha sarskild betydelse for fireningens situation,
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhaltanden som 4r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betraffande fSreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget 4r firenligt med lagen om ekonomiska
foreninear.

Malmé den

Hékan Rylander
Auktoriserad revisor
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