Arsredovisning

Brf Gropen

716422-7105

Styrelsen for Brf Gropen far hiarmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gropen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen innehar fastigheten Salabacke 18:2. Féreningen innehar saledes marken med &ganderatt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med fem vaningar med totalt 36 bostadslagenheter samt
parkeringsplatser och 17 garage.

Lagenhetsfordelning
2 st 1rum och kok
11 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
9 st4 rum och kok
2 st 5rum och kok

Den totala boarean &ar 2 659,9 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 58 642 000 kr varav markvérdet motsvarar 15 190 000 kr och
byggnadsvéardet 43 452 000 kr.

Fastigheten har varit fullvardesforsdkrad hos Gjensidige Forsikring ASA under rakenskapsaret.
Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal tecknat med ABJ Boférvaltning AB avseende ekonomisk férvaltning. PD Miljévardsservice AB har
svarat for fastighetsskétseln och for lokalvarden har Q Team Allservice AB svarat.

Féreningen har avtal med TeliaSonera géllande bredband.

Foreningen har serviceavtal for hissar med Uppsala Lyftservice AB. Avtalet géller till 2024-12-31 med 6 manaders
dmsesidig uppsagningstid. Sker ingen uppsdgning forlangs avtalet med ett ar i taget.

Vad géller utrustningen i tvattstugan har foreningen ett serviceavtal med Upplands Tvatt- & Kylservice AB. Vad avser
undercentralen sa finns serviceavtal tecknat med DR Diriftservice AB.

Foreningsfragor

Samtliga lagenheter var upplatna med bostadsratt vid arets utgéng. Av dessa har Uppsala kommun fem ldgenheter for
personer som dr anvisade enligt lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade LSS.

Under &ret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattforening.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2023-05-10 och paféljande konstituerande sammantrade haft féljande

sammansattning:

Ralf Ohlsson Ordférande
Anita Anderén Ledamot
Pernilla Pettersson Ledamot
Markus Berglund Ledamot
Camilla Tumlin Suppleant
Leif Haagensen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie

Valberedning
Tommy Olson

Lena Thorin

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-10-01.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 47 (47) medlemmar fordelade pé 36 lagenheter.

2 medlemmar har lamnat féreningen under aret och 2 medlemmar har tillkommit.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga héndelser under rdkenskapsaret har skett.
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Flerarsoversikt

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1922 1762 1763 1762 1762
Resultat efter finansiella poster, tkr -310 -15 41 17 16
Soliditet, % 55 55 55 54 54
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 678 621 621 621 621
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 93

Skuldsattning/kvm, kr 5954 6 624 6714 6 867 6961
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 6 534 6 624 6714 6 867 6961
Sparande/kvm, kr 91

Rantekénslighet, % 9,64 9,86 9,99

Energikostnad/kvm, kr 169

Eget kapital, tkr 21868 22178 22 193 22 153 22 136
Taxeringsvarde, tkr 58 642 58 642 39 575 39575 39 575
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresrétt (garage), kr 444

Lan i forhéllande till taxeringsvérde, % 29,64 30,05 45,13 46,15 46,79
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,32 1,14 1,13 1,22 1,36
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 59 65 65 41 41
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 10 0 0 0 0
Antal 6verlatelser, bostader 2 1 0 2 3
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 31405 31048 0 31603 30083

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika &r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppladtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rédkenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets réanteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. | drsavgifterna ingar
uppvarmning och vatten.

Upplysning vid forlust
Forlusten innebar att foreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden kommer att ske, vid nuvarande
rénteniva, via héjda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Foérandring av yttre fond
Oresavrundning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

17 522 000

17 522 000

2 120 399
-310 138
1810261

173 000
-184 636
1821897
1810261

Fond for

yttre

underhall
2 392 858

143 100

2535958

Balanserat
resultat

2 278 459
-14 961
-143 100
1

2120 399

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-14 961

14 961

-310 138
-310 138
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,567

2023-01-01
2023-12-31

1921 965
25053
1947 018

-1 303 288

-149 960

-416 355

-1 869 603

77 415

18 616

-406 169

-387 553

-310 138

-310 138

-3710 138
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2022-01-01
2022-12-31

1761 848

1761848

-1108 216

-50 604

-416 355

-1575 175

186 673

1313

-202 947

-201 634

-14 961

-14 961

-14 961
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9 37 950 864
0

10
37 950 864

37 950 864

77 570
11 139 627
217 197

1728 287
1728 287

1945 484

39 896 348
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2022-12-31

38 367 219
0

290728
38 657 947

38 657 947

73 638
126 976
200614

1449 517
1449 517

1650 131

40 308 078
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

- Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13

2023-12-31

17 522 000
2 535958
20 057 958

2120399
-310 138
1810261

21868 219

7713 871

7713 871

9 666 742
165 211
132728

4 860
344717

10 314 258

39 896 348
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2022-12-31

17 522 000
2 392 858
19 914 858

2278 459
-14 961
2263498

22 178 356

7 891 971

7 891 971

9727738
144 364
127 378

2 880
235 391

10 237 751

40 308 078
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar
Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kostnadsfort pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflde
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

77 415

416 355

18 616

-406 169

106 217

-16 583

137 503

227 137

290728

290 728

-239 096

-239 096

278 769

1449 516

2
1728 287
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2022-01-01
2022-12-31

186 673

416 355

1313

-202 947

4017 394

-12717

153 493

542 170

-290 728

-290 728

-239 096

-239 096

12 346

1437 170

1449 516
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningprocent anvands.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsiattning 2023 2022
Arsavgifter 1802 240 1651388
Hyra, garage 69 600 67 200
Hyra, parkeringsplatser 45 407 43 200
El, laddstolpar 4650 -
Oresavrundning 68 60
Summa : 1921965 1761848

Januari ménad 2022 var avgiftsfri for medlemmarna.

| &rsavgifterna ingar bland annat kostnader fér virme, kall- och varmvatten, TV och bredband. Fér hushallselen har
respektive bostadsinnehavare eget abonnemang.

Not 2 Ovriga intakter 2023 2022
Elstod -25 053 =
Summa -25 053 -
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Lopande reparationer 49 917 17 743
Reparationer tvattstuga 14137 15 752
Hissar 3726 611
Planteringar, trad & buskar - 20513

Summa 67 780 54 619
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning & sandning
Stadning

Hyra av entrémattor
Hiss, besiktning

Hiss service & larmavtal
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakring
Bredband

Stadning utéver avtal
Summa

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Kreditupplysningar

Telefon & porto
Hemsida/webbhotell
Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Féreningsstdmma

Summa

Not 6 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 7 Planerat underhall

VA
El
Summa

2023

130 236
5225
61781
11974
3 000
7476
91617
292 550
109 611
64 701
68 477
39712

886 360

2023

5532

250
12742
415

15 500
840

57 876
3133
600

96 888

2023

10 420
57 204
67 624

2023

184 636
184 636

Planerat underhall 2023 avser laddboxar (ca. 155 000 kr) och armaturer pé parkering (ca. 30 000 kr).
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2022

125 004
7117
58 380
13 652
2 863

6 548
117 615
267 087
99 370
69 555
59742
39712
975
867 620

2022

6832
449
250

9943
390

12 200

2163

55248

2 899

600
90 974

2022
10 420

54 684
65 104

2022

29 900

29 900
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Not 8 Medelantalet anstillda 2023 2022
Medelantalet anstillda 0 0

Det bokforda véardet péa styrelsearvodet beror pa att arvodet hojdes och att avsattningen darfér inte var tillrdcklig.
Styrelsen har fatt ut 61 000 kr.

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 43 567 500 43 567 500
Utgaende anskaffningsvarden 43 567 500 43 567 500
Ingdende avskrivningar -5200 281 -4 783 926
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -416 355 -416 355
Utgaende avskrivningar -5616 636 -5 200 281
Redovisat virde 37 950 864 38 367 219

| anskaffningsvardet ingar marken om 1 932 000 kr, vilken inte ar foremal for avskrivningen.
Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 2023-12-31 2022-12-31
anlaggningstillgangar

Nedlagda utgifter 0 290 728
Utgdende anskaffningsvarden 0 290 728

Installation av laddboxar, féreningen har i januari 2023 beviljats statligt bidrag for installationen med 137 500 kr.

Not 11 Forutbetalda kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Returpappercentralen 28 405 26 368
Uppsala Lyftservice 1955 1841
Uppsala Vatten, renhallning 3308 3241
ABJ Boforvaltning 15 688 15313
Uppsala Vatten, vatten 11 956 8428
Gjensidige 75 006 68 477
Telia 3309 3309

Summa 139 627 126 977
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Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, 1,11% omsétts 2025-01-30
Stadshypotek, 4,70% omsétts 2024-03-01
Stadshypotek, 1,06% omsatts 2026-09-30
Stadshypotek, 4,70% omsatts 2024-03-01
Avgar kortfristig del av lan

Summa

2023-12-31

2776 804
6 024 698
5067 711
3511 400
-9 666 742
7713 871
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2022-12-31

2 855 604
6 094 350
5119 555
3550 200
-9727738
7 891 971

Den kortfristiga delen av laneskulden motsvarar dels det belopp som féreningen enligt gallande Ianevillkor maste

amortera pa fastighetslanen under ar 2024.
Dérutover:

Med anledning av att féreningen innehar tva lan om 9 536 098 kr som l6per ut inom ett ar efter rdkenskapsarets slut
och darfor skall erséttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa detta l1an sdsom kortfristigt dven
om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att lanet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Summa

Not 14 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

2023-12-31

61 000
19 166
14 000
43 086
207 465
344 717

2023-12-31

27 478 000

27 478 000

2022-12-31

1998
12 000
22 036

199 357
235 391

2022-12-31

27 478 000

27 478 000
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Not 15 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har hojt arsavgifterna med 10 % fran den 1 januari 2024.

UNDERSKRIFTER

Uppsala den 2024-03-20

Ralf Ohlsson Anita Anderén

Pernilla Pettersson Markus Berglund

Min revisionsberattelse har lamnats

Borev Revision AB
Revisor



