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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bévern i Vetlanda far hidrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostdder foér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsréttsforeningen beskattas som en dkta fSrening.

Féreningen disponerar tomten genom dganderitt.

Lagenhetsbestand: 34 st
Lokaler: 5 st. varav 3 med eget innehav och 2 uthyrda av foreningen.

Aktuell underhdllsplan finns.

Teknisk forvaltning har under verksamhetséret utforts av Vetlanda Méleri & Fastighetstjdnst AB.
Féreningen har sitt séte i Vetlanda.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Installation av stralkastarlampa med rorelsesensor pé bakgirden mot cykelstillet.

Malat viggar och golv i Ul fBrradet och hojt hyran pé alla f6rrdd som hyrs ut.

Tillsyn (besiktning) av foreningens skyddsrum.

Atgirdat tva galler pa skorstenen samt piggat vissa skorstenar.

Omfbrhandlat foreningens 14n, betalat av 250 000 kr pa l&nen satt in 250 000 kr pa ett fast réintekonto.
Energideklaration har uppdaterats.

Torkrummet har rustats upp med en ny energieffektiv avfuktare/virmeflikt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1421 1403 1374
Resultat efter finansiella poster -23 7 10
Soliditet (%) 38 36 36
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 474

Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 779

Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 925

Sparande per kvm (kr/kvm) 24

Réntekédnslighet (%) 2

Energikostnad per kvm (kr/kvim) 175

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 86

Upplysning vid férlust

2020
1382
39
35
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2019
1415
112
31

I resultatet ingdr avskrivningar med 97 743 kr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet + 74 373 kr.

Avskrivningarna paverkar inte freningens likvidietet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yitre Balanserat
insatser avgift underhaill resultat
Belopp vid arets ingang 61 042 7474 387972 1192185
Disposition av {6regdende
ars resultat: 51690 -44 478
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 042 7474 439 662 1147707

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1147 707
arets forlust -23 370
1124 337

disponeras s att

avsittning fond {or yttre underhall 60 228
i ny rékning 6verféres 1064 109
1124 337

Arets

resultat

7212

-7212
-23370
-23 370

Totalt

1 655 885

0
-23370
1632515

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1421356
17 131
1438 487

-1 102 931
-141 364
-97 743

-1 342 038
96 449

8292
-128 111
-119 819

-23 370

-23370

-23 370
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2022-01-01
-2022-12-31

1 402 899
7949
1410 848

-1 026 086
-206 139
-112 599

-1 344 824

66 024

123

-58 935
-58 812
7212

7212

7212
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3739742
0
3739742

2 800
2 800
3742 542

13 142
26138
24 384
63 664

521999
521 999
585 663

4 328 205
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2022-12-31

3837485
0
3 837485

2 800
2 800
3 840285

41180
22 836
64 016

743757
743 757
807773

4 648 058
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

61042
7474
439 662
508178

1 147 707

-23 370
1124337
1632 515

2367377
2367377

24 208
0

78 036
226 069
328313

4328 205
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2022-12-31

61 042
7474
387972
456 488

1192185

7212
1199397
1 655 885

2 641 585
2 641 585

24 208

4 664
102 786
218 930
350 588

4 648 058
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -23 370 7212
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 97743 112 599
Betald skatt 2 380 4788
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 76 753 124 599
Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagéende arbete -13 142 0
Foréndring av kortfristiga fordringar 11114 -14 092
Fordndring av leverantdrsskulder -4 664 -57 160
Fordndring av kortfristiga skulder -17 611 137617
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 52 450 190 964
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -274 208 -24 208
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -274 208 -24 208
Arets kassaflode -221 758 166 756

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid érets bdrjan 743 757 577 001
Likvida medel vid arets slut 521999 743 757
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens altménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Anliggningstillgangar

Tilldampade avskrivningstider:
Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldsitining per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat &kat med arets
avskrivningar, 4rets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekidnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med féreningens intikter frdn arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter



Bostadsrittsforeningen Bévern 1 Vetlanda
Org.or 727500-0169

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning

I nettoomsittning ingar drsavgifter med 1 070 444 kr, inkl avgifter for parkering och forrdd om 31 200 kr,

samt hyresintdkter f6r lokaler med 350 911 kr.
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I féreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for TV samt extra bostadsritisforsakring.

Not 3 Ovriga cxterna kostnader

Fjdrrvirme

El

Vatten och renhallning
Reparation och underhéll
A%

Forsdkringspremier
Fastighetsskatt
Forvaltararvode

Ovriga omkostnader

Not 4 Utbetalda ersittningar till styrelse

Arvode styrelse och medlemmar

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

305235
49 403
181 829
70 622

63 252
45 505
74 706
209 053
103 326
1102 931

2023

108 948
108 948

2023-12-31

4887119
4 887119

-1 049 634
-97 743
-1 147 377

3739 742

2022

282 834
62 892
185 064
49 362
57112
43 362
72326
201 664
71470
1026 086

2022

159432
159 432

2022-12-31

4 887119
4 887 119

-951 891
-97 743
-1 049 634

3 837485



Bostadsréttsforeningen Bévern i Vetlanda
Org.nr 727500-0169

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

427 263
427 263

-427 263
0
-427 263

0

2023-12-31

2270 545
2270 545
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2022-12-31

427 263
427 263

-412 407

-14 856
-427 263

2022-12-31

2544753
2544 753

Féretagets banklan om 2 391 585 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

2367377
2367 377

24 208
24 208

2022-12-31

2 641 585
2 641 585

24 208
24 208
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Vetlanda den 25 mars 2024

Lejla Rizvanbegovic
Ordftrande

Anders Broman

A By

Karina Gustavsson
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2023-12-31 2022-12-31
3467 100 3467 100
3467100 3467 100

Matilda Skoéld

hasa G-

Alexander Henriksson

Llesondoc [en oz

Min revisionsberittelse har ldmnats den 25 mars 2024

il

Frida Stalknapp
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Béivern i Vetlanda
Org.nr 727500-0169

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bévermn i Vetlanda for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti f6r att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: b
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre én f0r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bévern 1 Vetlanda for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Vetlanda den 25 mars 2024

Frida Stalknapp
Auktoriserad revisor
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