Oster, Hudiksvall

Djupegatan 31A

Fastighetsbyran



Vilkommen till

Hudiksvall

Staden satsar pa att vaxa och har finns goda framtidsmaéjligheter, bade
for dig som ar hemvandare, redan boendes- eller ny i staden. 50 000
invanare ar 2050 ar Hudiksvalls kommuns vision.

For den skapar man nu nya moéjligheter bade via skidanlaggning med SM-status och pa Vaster finns fina
anstallningar men ocksa boende. Nya stadsdelar byggs, elljusspar. Vintertid finns flertalet uppdragna langdspar,
samtidigt som landsbygden lockar allt mer med enkla och aven ute pa havsfjarden nér isen lagt sig. Hedebacken,
snabba kommunikationsmojligheter. Kommunen rymmer en byggdes under slutet av 2023 ut med fler nedfarter, liftar
storslagen och varierande natur. En skargard med over och pulkabacke. Kulturen har gor sig pamind bla genom de
hundra 6ar, langa strander och vackra fiskelagen. Bad, stolta Halsingegardarna och den levande musiken.

batliv och fiske har du i princip runt knuten. Havsbadet Halsinglands museum och en teaterbyggnad fran ar 1881
Malnbaden finns pa cykelavstand. Inom kommunen och i ligger mitt i staden, liksom biblioteket. Nagot vi pa senare
dess nérhet finns det ett flertal golfbanor. P& Oster finns en ar blivit kanda for ar Glada Hudik-teaterns stora framgang.

Hudiksvall & en hamnstad, en
av Norrlands aldsta, med ett
levande kulturarv dar gamla
traditioner moéter dagens nya
impulser. Staden fick sina
stadsprivilegier 1582, men
bréndes ner av ryssarna 1721.
Trots att den eldhérjats finns en
valbevarad trahusbebyggelse i
Fiskarstan fran 1790-talet kring
hamnen, liksom magasinen vid
Sundskanalen fran 1800-talet.




Glada Hudik -
kommunen med
stort hjarta!

Ansvarig maklare

Pelle Loof

Halsingekille med roétter i Bergsjo och ar fotbollsspelare under andra
halvan av dygnet. Kollar mycket film pa fritiden och ar bosatt pa en
gard 1 mil norr om Hudik i fantastiska Rogsta.

Fortroende och tillit ar viktig faktor i en bostadsaffar oavsett om man ar saljare
eller kdpare. Jag ar med min bakgrund inom idrotten van att arbeta i team och
forstar vikten av ett gott samarbete, det ger dig som kund den trygghet du
behover. Jag har jobbat har pa Fastighetsbyran sedan 2017 och alskar att visa
upp den bygd vi har, for jag tror verkligen pa den.

Hor garna av dig till mig, oavsett om du vill prata bostad eller oscarsvinnare.

070-6602317
pelle.loof@fastighetsbyran.se
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Valkommen till
Djupegatan 31 A,
Oster, Hudiksvall

Hogst upp och med fin utsikt dver takasarna och stan har vi nu en trevligt
renoverad samt praktiskt 3:a till salu. Tva rymliga sovrum med férvaring,
stort vardagsrum med ekparkett och en egen inglasad balkong i harligt
vasterlage med kvallssol som verkligen satter kronan pa verket. Lagenheten
har genomgaende fina ytskikt pa vaggarna, ett rymligt kok samt ett
renoverat badrum fran 2018. Har pa populéra Oster finns allt du behéver,
gangavstand till livsmedelsbutik, skola, férskola och motionsspar.
Dessutom vaxer stadsdelen sa det knakar allra helst med Aktivitetsfabriken
med sitt féretagshotell, co-operation center, restaurang, gym och andra
fina mojligheter - som endast ar ndgon minut bort.

Utgangspris 700 000 kr Ansvarig maklare
Antal rum 3 Pelle Lo6of 070-6602317
Byggnadsar 1953 pelle.loof@fastighetsbyran.se
Boarea 73,5 kvm (Areakalla: féreningens

information)

Manadsavgift 7 455 kr inkl varme, VA,

kabel-tv (basutbud), internet (fiber)

Adress Djupegatan 31 A
Webbnummer 2170-4952
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 3
BOAREA 73,5 kvm (Areakélla: féreningens information)

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor ldta mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 12

SKATTEVERKETS NR 1202

VANINGSPLAN 3.

REP.FOND FN 25

ANDEL | FORENING 2,6969 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 2,6969 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 434 929 kr

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Hyreshus med bostadsréatter
BYGGNADSAR 1953

UPPVARMNING Fjérrvérme

VENTILATION F

BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2019 med energiklass E. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 128 kwh/kvm

FORENING

NAMN Hsb Brf Granbacken

ADRESS Fiskebyvéagen 4B

ANTAL LAGENHETER 45

ANTAL LOKALER 3

AKTA/OAKTA FORENING Akta forening
FORENINGENS MARK Frikopt
ACCEPTERAS DELAT AGANDE? Ja
ACCEPTERAS JURIDISK PERSON? Nej

GEMENSAMMA UTRYMMEN Gemensam tvattstuga finns i
hus 33. Tvattstugan har renoverats och har en bra
maskinpark. Uthyrningsrum for gaster finns att lana for
100 kr/natt, finns i hus 35. Snickeri/hobbyrum finns i
hus 33.

PARKERING | féreningen finns 20 garageplatser och 12
parkeringsplatser. Till dessa ar det separat ko och
kopare maste sjalv ringa HSB:s kundtjanst pa 010-303

23 00 for att stalla sig i ko for dessa.

TV OCH BREDBAND Gemensamt avtal via Telia dar du
far tv, IP-telefoni och bredband 100/100 Mbt/s for 150
kr/man, vilket tillkommer som ett obligatoriskt tillagg
utdver manadsavgiften.

FORENINGENS RENOVERINGAR 1988-1989
byttes/renoverades stammarna tror Magnus Jonsson
2005 Byte av dorrar

2009 Foreningen har installerat nya 3-glasfonster
2016 Byte avlagenheternas flaktar

2021 Renovering/byte av balkonger och fasader (Alla
inglasade och far matten 300x175 cm).

OVRIGT Vid medlemskap i foreningen krévs
medlemskap i HSB Sédra Norrland av vardera
bostadsrattsédgare. Belopp om 500 kr deponeras vid
medlemskap och &terbetalas vid uttrade. Arskostnad
om 300 kr.

Foreningen har gemensamt el abonnemang genom
Homesolutions - vilket ger lagre elpris, delar pa
abonnemangsavgiften. Kontroll av stammar utférdes
2016.

FORENINGENS EKONOMI Arsavgiften berdknas bland
annat pa foreningens framtida underhall och
lanekostnader. En bostadsrattsforening for darfor en
diskussion kring justering av arsavgiften pa varje
arsmote, men dven Iopande under aret vid behov.

Brf Granbacken har ett obligatoriskt balkongtilldgg om
500 kr/man som tillkommer utéver manadsavgiften.

OVERLATELSEAVGIFT 1470 kr betalas av Séljare
PANTSATTNINGSAVGIFT 588 kr

EKONOMI

UTGANGSPRIS 700 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r ej pantsatt. Inga 1an att
Overta. Pantsatt innebér att den nuvarande dgaren av
bostaden har tagit Idn med bostaden som sédkerhet.
Dessa lan loses i sin helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 7 455 kr inkl varme, VA, kabel-tv (basutbud),
internet (fiber)

DRIFTSKOSTNAD 10 238 kr/ar
Med 4 personer i hushallet:
Elférbrukning: 2 438 kr
Obligatoriska tillagg: 7800 kr
ELFORBRUKNING 2 252 kWh/ar

KOMMENTAR Obligatoriska tillagg avser Balkong,
internetuppkoppling

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig



boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

TILLTRADE Vintern 2025
SALJARE Theres Persson, Christian Johnson

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Staden satsar pa att vaxa och
har finns goda framtidsmojligheter, bade for dig som éar
hemvandare, redan boendes- eller ny i staden. 50 000
invanare ar 2050 &r Hudiksvalls kommuns vision och
for den skapar man nu nya mojligheter bade via
anstallningar men ocksa boende. Nya stadsdelar
byggs, samtidigt som landsbygden lockar allt mer med
enkla och snabba kommunikationsmojligheter.
Industrin, som tidigare var kommunens storsta
bransch, har idag till stora delar ersatts av den digitala
vérlden och privata bolag (flera varldsledande), som
har sitt sdte inom kommunens gréanser, men jobbar
mot hela jordklotet. Har finns ocksa landskapets
akutsjukhus.

SKOLOR OCH BARNOMSORG Flertalet férskolor och skolor att
vélja bland, finner du via kommunens hemsida. Tva
hogstadieskolor och tvd gymnasium finns inom
stadskarnan.

PARKERING Inom centrum finns b&de Kkorttids- och
l&ngtids parkeringar via betal-app eller p-skiva.

KOMMUNIKATION Buss och tag tar dig enkelt dit du vill.
Mellan Stockholm och Hudiksvalls centrum reser du
pa ca 2,5 timmar och till Gavle eller Sundsvall tar det
bara ca en timme med tag. Nya planer ligger hos
Trafikverket att fortsatta utveckla Ostkustbanan for
annu battre forbindelse med bade norr och soder. Las
mer pa Trafikverkets hemsida for att se hur omradena
berors.

NATUR OCH FRITID Kommunen rymmer en storslagen och
varierande natur. En skargard med 6éver hundra oar,
langa strander och vackra fiskeldgen. Bad, batliv och
fiske har du i princip runt knuten. Havsbadet
Malnbaden med langgrund sandstrand finns pa
cykelvags avstand fran centrum.

Mitt inne i staden, vid de varsamt renoverade
magasinsbyggnaderna och de gamla och valbevarade

sjobodarna, ligger smabatshamnen. Langs kajkanten,
ar det populart att pilka stromming pa varen.

Inom Hudiksvall kommun och dess narhet finns det
ocksa ett flertal golfbanor, saval 18-hals, som 9-hals
"pay and play" -banor. P& Oster finns en
skidanldggning med SM-status med flera olika langder
pa sparen. Pa Vaster finns aven déar fina motionsspar
med elljus.

Vintertid finns flertalet uppdragna langdskidspar, aven
ute pa havsfjarden nar isen lagt sig. Hedebacken, som
drivs ideellt, byggdes under slutet av 2023 ut med fler
nedfarter och liftar. Ett mycket populart utflyktsmal
aven for dem som foredrar pulkabacke framfor
slalombacke. Hér finns bade varmestuga med enklare
servering och grillplats.

KULTUR OCH NOJEN Kulturen har djupa rétter som gor sig
paminda bland annat genom de stolta
Halsingegardarna och den levande musiken. Spar fran
fiskets storhetstid och trédpatronernas dagar hittar du
aven har genom guidade turer i kvarteren i gamla
Fiskarstan. Halsinglands museum och en
teaterbyggnad fran ar 1881 ligger ocksa mitt i staden,
liksom ett valbesokt bibliotek. Nagot som vi pa senare
ar blivit kanda for ar Glada Hudik-teaterns stora
framgang, vilket har uppméarksammats i bade Sverige
och utlandet.

AFFARER OCH RESTAURANG | Hudiksvall hittar du ett bra
utbud av restauranger, caféer, kopcentrum och sma
genuina butiker.

OVRIGT Hudiksvall fick stadsprivilegier 1582 och &r
uppford efter regelbunden stadsplan, utarbetad av
Tessin d.a. Staden ar en av Norrlands &ldsta dar
levande kulturarv med gamla traditioner moter dagens
nya impulser. Staden brdndes dock ner helt av
ryssarna 1721. Trots att den eldharjats flera gdnger
senare finns en valbevarad trahusbebyggelse i den s.k.
fiskarstaden fran 1790-talet kring hamnen, liksom
magasinen vid Sundskanalen (Strommingssundet) fran
mitten av 1800-talet.

ANSVARIG MAKLARE

PELLE LOOF 070-6602317
MEJL pelle.loof@fastighetsbyran.se
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Inglasad balkong

Vardagsrum

iss invakaisg kan Brakommi Skals och ms kan ik frdn vidighalan

PLANLOSNING & OBJEKTSBESKRIVNING

Djupegatan 31A

HALL
Hall med plats for avhanging.

KOK
Rymligt kok med plats for matgrupp. Har ar det
utrustat med spis, diskmaskin samt kombinerad

kyl/frys. Gott om forvaring i bade éver- och underskap.

SOVRUM

Lagenhetens ena sovrum rymligt och har idag en
dubbelsang samt fonster at 6ster. Forvaring i form av
platsbyggd garderob finns.

BADRUM

Renoverat badrum fran 2018 med vatrumsmatta pa
bade vaggar och golv, har i fin neutral, tidlos stil.
Utrustat med duschvaggar, wc, kommod och
forvaringsskap.

VARDAGSRUM

Vardagsrum med ekparkett och harligt ljusinslapp fran
vaster, dar ocksad den inglasade balkongen finns med
fin utsikt samt en magisk kvallssol.

SOVRUM

Lagenhetens andra sovrum aven det rymligt med plats
for tva enkelsangar. Utdver det finns gott om forvaring
bade genom garderober och en egen kladkammare.



FB 2024-04-23

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sarskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det ar viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsréatt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne ké&nner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som koparen kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingd i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsrétt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten r eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.

Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om kdparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneldftet. | dvrigt fsrekommer det att banken
villkorar |aneléftet av att kdparen séljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna kravs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet ar att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
Overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att képa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare & medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste kdparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér séval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna &r att betala &rsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i féreningen
beviljas for kdparen och blir darmed bindande forst nar villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i féreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sadan majlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for séljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma
ar att koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna képa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor ar alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte ar en del av férhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i képet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingar i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt mojligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan 6verlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osakert om nagot ska betraktas som tillbehér ar

det bra om parterna klargér detta innan Gverlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Overlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som képaren inte borde ha upptéckt eller som koparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess &lder och
beraknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptackts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Forst har man att
avgdra om felet hade kunnat upptéckas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors beddémningen att koparen inte kunnat upptacka felet,
och inte heller haft anledning att foérvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i koprattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
foérutsattningar har koparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del kdparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utokar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

galler din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.
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