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STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Ektorpshéjden i Nacka

Foreningens firma och findam4l

§1

Foreningens firma 4r HSB Bostadsrilisfdrening Ektorpshdjden i Nacka.

Foreningen har til! andamd] att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen tilt dndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for aut starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behoy, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet,

Bostadsratt ir den ratt i fureningen, som en medlem har pa grund av
upplateisen.

Med(em sam innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens silte

§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Nacka.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i fireningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allm#nna bestimmelser om medlemskap i freningen

§4

Iniréde i foreningen kan beviljas den som kommer att erhdlla
bostadsratt genom uppldtelse i Bareningens hus, eller Svertar bostadsratt i
foreningens hus.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som firvarvat
bostadsratt till bostadsligenhet far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig at{ snarast, normalt inom en méanad frin det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan -
om medlemskap. Som underlag fir medlemskapsprovningen kan
féreningen komma att begira kreditupplysning avseende stkanden.

56

Den som ¢en bostadsritt dvergatt til) far inte vgras intrade i foreningen,
om de villkor far medlemskap som fdreskrivs i § 4 ar uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsritishavare. Om det kan
antas att firviirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsrattskigenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ritt
att vagra medlemskap.

Mediemskap fir inte vagras pa diskriminerande grund sAsom ¢ ex ras,
hudflirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

l4gening.

§7

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadstagenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsratten efier forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer.

§8

Om en bostadsratt Svergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvary och Ryrvarvaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana fdrvirvaren att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fir vagras intriide i fireningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvAngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forviirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En dveritelse ar ogiltig om den som bostadsratten Bvergitt till vagras
medlemskap i foreningen.

Detta galler inte vid exekutiv forsalining eller vid tvAngsfrsaljning
enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall Rorviirvaren inte antagits som
medlem skal! fireningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning utom i
fall d# en juridisk person enligt 6 kap | § andra stycket bostadsrattslagen
far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Rilitt for juridisk person som &r medlem att firvéirva bostadsritt

En juridisk person som #1 medlem i bostadsrattsfreningen far inte utan
samtycke av fRireningens styrelse genom overlételse forvarva bostadsran
till en bostadslagenhet.

Ratt att utva bostadsrii(ten
51

Om en bostadstitt dverlatits till ny innchavare, far denne uttiva
bostadsriitten endast om han elier hon &r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsratten
trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet, far
Rireningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, Fir bostadsratten tvangsforsilias
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets ritkning.

Motsvarande andra stycket gitlier for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsratten och forvarvet sker genom tvangsfirsaljning enligt
bostadsrittslagen eller vid exekutiv firsiljning.

Formkrav vid Sverlitelse

§2

Eit avtal om overlatelse av bostadsréitt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av saljaren och kaparen. Kopehandlingen
skall innchdila uppgift om den Iagenhet som Overldtelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall galla vid byte och gava.

Om Overlételseavialet inte uppfyller formkravet ar dverlatelsen ogiltigt.

Fitreningens organisation
$13
Foreningens organisation bestdr av:
foreningsstamma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsdr och drsredovisning

§i4

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 janvari — 3] december,

Fore april manads utging varje & skall styrelsen ti}l revisorerna
aviamna arsredovisning, Denna bestar av resultatrikning, balansrikning
och forvaltningsberitielse,

Fireningsstimma

§i5

Ordinarie fdreningsstamma skall hallas inom sex mAnader efter
uigngen av varje rikenskapsér,

Extra stimma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan
stamma skall ocksé hallas om det skriftligen begars av en reviser eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. | begitran anges vilket 4rende
som skall behandlas.
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Kallelse till stimma

$16

Styretsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehAlla uppgift om de arenden som skall
forekomma pd stimman,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdamman och skall
utflirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra
stdmma. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom
fSreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje
medlem vars postadress ir kand for foreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hailas p4 annan tid an som
foreskrivs i stadgama, eller

. 2. foreningsstdmma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgiende i annan forening genom fusion.

Andra meddefanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriist

§17

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmala 4rendet till styrelsen fore
februart manads utgang.

Dagordning
§18
P4 ordinarie stimma skall fdrekomma:
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkannande av rostliangd
faststallande av dagordningen
val av tvd personer att jdmte stimmoordfdranden justera protokollet
samt val av rostraknare
frAga om kallelse behorigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas berattelse
bestut om faststiliande av resultatrakningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12, friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nasta ordinarie stdmma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsetedamoter
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erfordertiga val till representation i HSB
17. ovriga i kallelsen anmalda #renden
PA extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra drenden 4n de
som angivits i katlelsen.
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Rostning

§i9

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast
en rost. .

Rastberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fdreningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems ratt vid foreningsstdimma utvas av medlemmen
personligen cller den som 4r medlemmens stallforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall firete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett ar frin utfirdandet.
Ombud fir bara fdretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, fraldrar, syskon eller barn far
vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an
halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stammoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa bestut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrattsiagen.

§22 :

Om ett beslut som fattats p4 foreningsstémma innebar att en J4genhet
som upplétits med bostadsritt kommer att forandras eller i sin helhet
behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tvA tredjedelar av de rostande har gtt med pA beslutet och
det dessutom har godkants av hyresnimnden,

§23

Om ett beslut innebir att fdreningen begir sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas p4 tva pa varandra fSljande fSreningsstammor
och pa den senare stimman bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstdimma héllits, En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen,

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrattas pd foreningsstiimma.

Protakoll
§25
Stammoordfdranden skall sorja for att det firs protokoll vid
foreningsstamman, [ friga om protokollets innehall galler
L. att rostlangden skall tas in i eller bilaggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet
héllas titigangligt hos foreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det fdras protokoll, som justeras av
stycelseordfdranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemote skall
foras i nummerfdljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB; 6vriga ledamdter och suppleanter viljs pa
foreningsstamman,

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs pA Preningsstimma
skall mandattiden fbr halfien, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara
ettar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordforande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tvd
tillsammans teckna fdreningens firma,

Beslutftirhet

$§28

Styrelsen ar bestutfor nér fler 4n hilfien av hela antalet
styrelseledamoter 4r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller den mening
de flesta rdstande frenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordfdranden bitrader. N4r minsta antal ledamoter &r narvarande kréivs
enhallighet for giltigt beslut,

§29 ~
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningssttmmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom efler tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga forindringar av foreningens hus eller mark sisom vasentliga
till-, ny- och ombyggnader av sAdan egendom. Vad som giller for &ndring
av lagenhet regleras i § 41,

Styrelsen elier firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt,

Revisorer

§30

Revisorema skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer valjs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksfdrbund,

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslutad och
revisionsbergttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma tver av
revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmarkningar,



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmérkningar skali hallas
tillg4ngliga for mediemmama minst en vecka fore den foreningsstamma,
pA vilken de skall behandlas.

Avgilter till {Sreningen

$31

Insats, andelstal och &rsavgift fir lagenhet faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sd att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pd lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsitning til! fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis senast sista vardagen fitre varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pA den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt fdrordningen om ersittning fr inkassokostmader mm,

I arsavgiften inpdende erstittning far virme och varmvatten, elektrisk
striym, renhalining ellzr konsumtionsvatten kan bergknas efler
farbrukning.

For informationstverforing kan ersittning bestimmas till fika belopp
per l4genhet.

§32

Upplatelseavgifl, dverttelscavgift och pantsattningsavgifi kan tas ut
efier beslut av styrelsen. For arbete vid tvergdng av bostadsritt far av
bostadsrattshavaren uttas dverldiclseavgift med belopp matsvarande hosgst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimdn forsakring vid
tidpunkten for ansdkan om mediemskap. For arbete vid pantsdttning av
bostadsratt far av bostadsriattshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fr underrittelse om pantsitining,
Foreningen fir i 8vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhilisplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhlisplan for genomirande av underhallet
av freningens hus och Arligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgifiens storlck sakerstilla erforderliga medel for att trygga
underhdllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse an
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhilisplan.

Fonder

§34

Inom fSreningen skall bildas Mljande fonder:

Fond ftir yitre underhall

Fond fr inre underhall

Reservering av medel for yttre underhélf skall ske i enlighet med
antagen underhilisplan enligt § 33.

Avsittning till fonden Rr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet fir for att bekosta inre underhdll
anvanda sig av pa lligenheten beldpande del av fonden. Storleken av pi
bostadsrattslagenhet belopande del av fonden skall harvid bestdmmes efter
forhéllandet mellan insatsen for lagenheten och de sammanlagda
insatserna for fdreningens samtliga bostadslagenheter samt med avdrag for
gjorda uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppsts p fdreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rakning.

Utdrag ur l3gen hetsforteckning

§35

Bostadsrattshavare har ritt att p4 begiran {3 utdrag ur
lagenhetsfrteckningen betraffande lagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skali ange dagen for utRirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvrige
utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ckonomiska plan som ligger till grund for uppltelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4.  insatsen fir bostadsratten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick. Det innebar att bostadsratishavaren ansvarar for att sival underhalla
som reparera tagenheten och att bekosta Atgirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i vrigt ar vl underhallet och
halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna frsakring som omfattar det underhdlls-
och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f3lja de anvisningar som freningen lamnar
betraffande installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten,
ventilatien och anordning for informationstverforing. Andrinpar i sidana
installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i forvag
godkinnas av bostadsritttsforeningen i den min de inte omfattas av
bestimmelsen i § 41 om forandring av lagenhet. Atgarderna skall alltid
utforas fackmassigt,

Bostadsritishavarens underhdlls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

«  yiskikt pA rommens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocks4 for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

» icke barande innerviiggar, stuckatur,

» inredning i 14genheten och Ovriga utrymmen tillhtrande [agenheten,
exempelyis: sanitetsparslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyb/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattentedningar,
avstangningsventiler och i fosrekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

» ligenhetens yiter- och innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm,
tamingslister, 13s inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar
dock for mdlning av ytterdomrens yttersida. Vid byte av jagenhetens
ytterdtrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljudddmpning,

= glas i fonster och dorrar samt sprojs pd fonster,

» till fonster och fnsterdorr horande beslag, handtag, gingjim,
tatningslister mm samt malning; bostadsrattsRireningen svarar dock for
malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

* milning av radiatorer och virmeledningar,

* ledningar for aviopp, gas och vatten til! de delar de 4r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

o armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

e klamringen runt golvbrunnen, rensning av galvbrunn och vattenlis,
s eldstiader och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflake, med undantag for bostadsrausfBreningens
undeshdlisansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kritver styrelsens tillstind,

»  mitartavla/gruppcentral/sikringsskdp och darifrin utgdende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

¢ anordningar for informationsoverforing som endast betjinar den
aktuella ldgenheten fran dverlamningspunk/forsta uttag i ldgenheten,

®  brandvarnare,

s elektrisk golvvirme,

¢ handdukstork, om bostadsritisforeningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ldgenhetens varmeforsorjning
ansvarar bostadsrattsfbreningen for underhaliet,

« egra installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen. Detta gller dven i
till4mplipa delar om det finns ohyra i lagenheten,

Ingr i upplitelsen fsrrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fr dessa
utrymmen som Ror Jagenheten enligt denna bestammelse.

Om iggenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till |4genhetcn
mark/uteplats som #r uppliten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren
for renhalining och sndskottning,. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fdr malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Maning utfors enligt bostadsrattsfireningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dirutsver
se till att avrinning fr dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrattshavaren skyldig att fdlja foreningens anvisningar paliande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister
i sdan tagenhetsutrustning/ledningar som freningen svarar for enligy
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrétsfyreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
viérme, gas, elektricitet, informationstverfiring och vatten, om freningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en
ligenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.



Foreningen har darutover underhallsansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vatten som fdreningen forsett lagenheten med och som inte 4r synliga
i lagenheten. Bostadsrittsfdreningen ansvarar vidare for underhall ay
radiatorer och varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventitationskanaler som freningen fbrsett lagenheten
med.

§37

Bostadsrattsforeningen far &ta sig att utfora sddan reparation och byte
av inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall
svara for. Beslut hdrom skall fattas pa freningsstimma och far endast
avse 4tgird som foretas i samband med omfaitande underhall eller
ombyggnad av freningens hus och som berdr bostadsrittshavarens
lagenhet. Foreningens Atgarder enligt denna bestidimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten,
sAsom reparationer, underhdll och instaliationer som denne utfort,

§39

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 1osore skall
ersiittningen beraknas utifrin gallande forsikringsvillkor,

§40

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick
enligt § 36 i sAdan utstriickning att annans sakerhet aventyras eller det
finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i Iagenhetens skick s snart som mojligt, fAr
foreningen avhjalpa bristen p4 bostadsrattshavarens bekostnad.

§41

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora
atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation
eller vatten, eller
3. annan vasentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstAnd till en Atgdrd som avses i
forsta stycket om inte Atgarden 4r till pataglig skada ¢ller oldgenhet for
foreningen.

§42

Nar bostadsritishavaren anvainder lagenheten skall han elter hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsatts for stdmingar som i sadan grad
kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmilj® att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrétishavaren skall dven i ovrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att dessa 4ligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsréttslagen.

Om det fsrekommer sddana storingar i boendet som avses i firsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att storningama omedelbart upphar.

Andra stycket galler inte om foreningen sger upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stémingarna Ar sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
foremal ar hehaftat med ohyra fir detta inte tas in i lagenheten.

§43

Foretradare f5r bostadsrattsforeningen har ratt att f komma in i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller niir bostadsriitten
skall tvingsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten
visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren 4r enligt bostadsréttslagen skyldig att t3la sidana
inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av nddviindiga Atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltriide n4r foreningen har ratt till
det kan foreningen anstka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

44

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke begransas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har frvarvats vid exckutiv fdrsaljning eller
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i fyreningen,
eller

2. om lagenheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underritttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppltelse far
bostadsrattshavaren dnd3 upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresnamnden limnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstind skall lamnas
om bostadsréittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
TillstAndet skall av hyresnamnden begransas till viss tid,

I friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs
det for tillstAnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att
vhgra samtycke.

Ett titlstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med villkor.

§45

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfra men for fbreningen cller ndgon annan
medlem i foreningen.

§46

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat
andamél an det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

Avsligelse av bostadsriitt

§47

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efier tva &r
fran upplatelsen och ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse, dvergar bostadsratten till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller
vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeantedningar

§48

Nyttjanderitten till en liigenhet som innchas med bostadsratt och som
tilltratts 4r forverkad och fdreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran det att fdreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det gilier
en bostadslagenhel, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det
galler en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
uppléater l4genheten i andra hand,

4. om lagenheten anviinds f3r annat 4ndamal #n det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
foreningen eller annan mediem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsioshet 4r vdllande till att det finns ohyra i l4genheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pA annat satt vanvardas eller om bostadsritttshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviandning av lagenheten
elier om den som lagenheten uppltits till i andra hand vid anviindning av
denna asidosttter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han
skall gora enligt bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgtr eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.



§49

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller ar nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgors, om bostadsrattshavaren
ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av
sadan bostadsrittshavare.

§30

En uppsigning skall vara skriftlig. Upps4gning p# grund av forhallande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsratshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning p grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan
drisjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stomingar i boendet galler vad som
saps i § 48 p 7 dven om nAgon tillsagelse om rittelse inte har skett. Detta
giller dock inte om stomingarna intriffat under tid da ligenheten varit
upplaten i andra hand p4 satt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 48
p 1-5 eller 7-% men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran ligenheten pa den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderitten
Ar forverkad pA grund av sAdana sirskilt allvarliga stdmingar i boendet
som avses i § 42 tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pa forhallande som avses i
§ 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvA ménader fran den dag d4 fireningen
fick reda pa furhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren
att vidta rittelse.

§352

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om fiireningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining inom tva méanader frin det att
foreningen fick reda pé forhdtiandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetis till atal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvA manader har
gt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pA nigot annat satt,

§33

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad p grund av drdjsmal med
betalning av 4rsavgift, och har freningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, fir denne pA grund av drdjsmalet inte
skiljas fran lagenheten
1. om avgiften ~ nir det 4r frAga om en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgitien inom
denna tid, eller
2. om avgiften - ndr det 4r frAga om en lokal — betalas inom tva veckor
frén det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten
att f4 tillbaka lagenheten genom att betala rsavgifien inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet fir en bostadsratishavare inte heller
skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstiindighet och &rsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgtrs i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket gélter inte om bostadsrattshavaren, genom
att vid upprepade tillfallen inte betala drsavgifien inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sA hog grad att han eller hon
skdligen inte bor fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i fBrsta stycket | eller 2.

§54

Sags bostadsrdttshavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges
i §48 p 1, 6-8 elter 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten Alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsigningen
sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestammelsemna i § 53 tredje
stycket 4r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
Ovriga bestammelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§35

Ar sAdant meddelande frin freningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p!
och § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsforsiljning

§36

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
upps4gning i fall som avses i § 48, skall bostadscatten tvangsforsaljas
enligt bostadsrattslagen s4 snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av
forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Fors#ljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit
atgardade.

Sirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av fljande beslut fordras godkiénnande av styrelsen for
HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt,
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstimmer med av HSB Riksfdrbund och HSB Stockholm
gemensamt rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfirening.
3. Beslut att freningen skall trida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om #ndring av stadgar skall godk#nnas 4ven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgamna inte dverensstammer med av HSB
Riksforbund och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade
normalstadgar fr bostadsrittsfdrening.

Godkannande av stadgeandringsbeslut fordras dock ej om fdreningen
beslutat uttrada ur HSB enligt § 23.

Upplisning

§358

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna
i forhallande till lagenheternas insatser,
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