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Féreningen

g1 Firma, dndamal och site
Fareningens firma &r Riksbyggen Bostadsriittsforening Qvarnen i Nacka,

Foreningen har till #indamal att frimja medleminarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter f6r permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begréinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principeria sdsom de konumer
til] uttryck i dessa stadgar och verka £6r en socialt, ekonomiskt cch miljémassigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitl siite i Nacka kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m m

! Upplételse ach utdvande av bostadsuiitt sker pa de villkor som anges i

upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen,

: Bn upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir

dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fireningens hus, om marken ska

: anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsrétt avses den rétt i foreningen som en mediem har il fljd av upplatel-
sen,

En ldgenhet kan vara en bostadsldgentet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ldgenhet som helt clier inte till ovisentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan Eigenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenbet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsidtishavare.,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) {Sreningens stiftave till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie sthmma som
infaller néirmast efter det att av freningen uppfagna och utbetalda an jimte in-
satser ticker anskaffningskostnaden for foreningens hus,

b} Rikshyggen ekonomisk férening, nedan *Riksbypgen”,

¢} fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsriit { foreningen till
f5ljd av upplatelse frén foreningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus.

§5 Alimanna bestdmmelser om mediemskap

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
i stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritisiagen.

Styrelsen &r skyldig att vwtan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin def att

skriftlig anstkan om medlemskap kom in tifl foreningen, avgira frigan om medlem-

skap.
- a3

4 (25)




2014111202736

P‘ Riksbyggen

R fir el Lot

i Medlemskap fir inte vigras p4 grund av kiin, kénstverskridande identitet eller
¢ uftryck, etnisk tillhtrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionshinder,
sexuell lgoning eller Alder.

; Annan juridisk person &n kommumn eller landsting som forvirvat bostadsrétt il bo-
+ stadslfigenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ré&tt till medlemskap vid Svergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsrétt Svergétt fir inte vilgras intride i foreningen om de vill-
kon féir medlemskap som anges i dessa stadgar dr wppfylida och foreningen skiiligen
bcn godta honom eller henne som bostadsnattshavare

Vld forvirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gdr sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dar
bostadsyiitten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och barn, Sger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosattnmgskl avet och bevilja medleskap &t
forvirvare som inte avser att pexmanent bosiitta sig § Mgenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att pbra sd. Se dock foljande stycke angdende styuelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry,

. Den som forvirvat andel i bostadstitt far vigras medlemskap, Om bostadstiitten efter
i forviirvet innehas av makar, eller om bostadstitien avser en bostadsiapenhet, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och.5 §§ bostadsritislagen.

Om en bostadsrétt har Svergtt till bostadsritishavarens make far maken inte vigras
 fntrdde i féreningen. Ej heller fir medlemskap viigras néir bostadsritt till en bostadsla-
genhet Gvergatt till annan nérsthende. person som varaktigt samunanbodde med bo-
E stadsrittshavaren vid Svergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§ 7 Upplatelseavial

} Upplételse av en ligenhet med bostadseiitt ska ske skr iftligen. 1 upplatelsehandlingen
 ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift,

' Om upplételseavgift ska erliggas som ska medftra ritt till reduktion av arsavgifien,
ska defta s#rskilt anges i upplatelseavtalet.

§8 Forhandsavtal

T oiemngen far i enlighet med bestémmelserna 1 5 kap bostadsriittslagen ings avtal om
att i framtiden upplita ligenhet med bostadsyiit, Bit sadant avial kallas forhandsavtal,

§ g Overlatelseavtal
! Bt avtal om dverldtelse av en bostadsriitt genom kép ska uppréttas skr iftligen och
;  skrivas under av stiljare och kipare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
i ldgenhet som &verlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar

wd byte eller gava. M
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En dveslatelse som inte uppfyller ovan #ir ogiltig. Vioks inte talan om Sverlitelsens
ogiltighet inom tva & frin den dag di &verlatelsen skeddo, dr ritten till sddan talan
. forlorad,
i Om siljaren och kparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett atnat
5 pris én det som anges i kpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
: séljaren och kiparen ghller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen, Prisct far -
‘ t dock jAmkas, om det dr oskiligt ait det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
hansyn tas till kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
: senare intriffads forhallanden och omstindigheterna i Svrigt,

§10  Qgiltighet vid vagrat medlemskap
! En Sverldtelse 4t ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till végras mediemskap i
. foreningen, Detta giller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsritien eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen. Om forvérvaren i sddant fall vigras
¢ intréide { foreningen ska foreningen I6sa bostadsréiten mot skilig ersdttning, utom i
‘ Tall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far ntbva bostadsrétten utan att
: vara medlem.

¥n dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
i erhalls,

§11 Sirskilda regler vid dvergéng av bostadsrétt
: Nar en bostadsritt Sverlatits fiin en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon #ir eller antas till medlem i
: bostadsrittsforeningen, svida inte annat anges nedan.
! Bn juridisk person fir ulva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den
: juridiska personen har forviirvat bostadstitten vid exekutiv forsiljning eller
+ tvAngsitrsilining enligt 8 kap bostadseditislagen och d& hade pantr#tt 1 bostadsyitten.
' Tre (3) ar efter forvilrvet B foreningen uppmana den juridiska persoten att inom sex
(6) ménader frin uppmaningen. visa ait ndgon som inte fir viigras intifide i féreningen
¢ har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte folis far
i bostadsréitten tvingsforsiljas enligt § kap bostadsrattslagen for den juridiska
i personens tikning,

| Ett dgdsbo efter en avliden bostadsiétishavare far ut6va bostadsriitten utan att vara

: medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dddsfailet far fireningen uppmana dtdsboet att

1 inom sox (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
» vigras intride 1 foreningen, har forviirvat bostadsriitten och s8kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap

i bostadsriittslagen for didsboets rikning,

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

» liknaude forviry och forvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

¢ férvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa ait nigon, som inte fir
‘ viigras inteiide 1 freningen, har forvirval bostadsritien och s8kt medlemskap. Om

' uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

! réitslagen £or forvéirvarens rikning,

En juridisk person som #r medlem 1 foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadslégenhet.
Ui {
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: Samiycke behovs dock inte vid

: 1. forvirv vid exekutiv férséljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap

' bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadstéitten, eller
+ 2, forviiry som gbrs av en kommun eller ett landsting.

§12  Betalningsansvar efter vergang av bostadsritt

! + Den som firvirvar en bostadstiitt svarar inte for de betalningsfor phktelsm som den
fran vilken bostadsrétten har Svergdtt hade mot bostadsrittsforeningen.

: Nar en bostadsriitt dvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
| tiknande forvar v, svarar dock frvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsmtten Overghtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
! bostadstétten.

‘ §13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av fidigare innehavare

Bostadstétishavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsidgelse av hostadsritt

. En bostadstattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv (2) ar fran
upplatclsen och dérigenom bli fii frén sina frpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sagelse ska gbras skriftligen ho§ styrelsen.

: ! Viden avstigelse tvergir bostadsriiten till foreningen vid det ménadsskifte som in-

: triffar niirmast efter tre (3) ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie
: soin. angetts | denna. Bostadsritten Svergér till foreningen utan ersifining till
bostadsmttshavaren

§ 16  Hévning av upplatelseavtalet
! Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
¢ botalas innan lagenheten fir tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
I‘rém anmaning, Tar foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
i tllltrﬁtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
: ersittning for skada,

’

Avgifter till féreningen

§ 16  Allmént om avgifter till féreningen

: Far varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-

! kommande fall upplatelseavgift, dvertatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andl ahandsupplételse,

Forenmgen far i dvrigt inte ta ut srskilda avgifter for tghirder som féreningen ska
wdta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning,

; Insats drsavgift, dverlatelseavgift, pantséitaingsavgilt, upplatelseavgift samt avgift
f“or andrahandsupplételse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
! av fSreningsstimma,

' Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadstittshavarna,

Upplatelseavpift som erliges nér en ldgenhet upplats kan i den mén styrelsen sd
beslutar medféra xitt till sérskild faststilld reduktion pa Arsavgiften. m@
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| Lagenheten fr inte tilliridas forsta gingen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststélla Arsavgiften, Arsavpiften ska faststéillas si att féreningens
ekonomi dr 1angsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadstitter i forhallande Hill Igenheternas
andelstal samt, om styrelsen s8 beslutar f6r viss kostnad, enligt bestimmelsen om
sirskild debitering nedan.

For bostadsldgenheter dér den ursprunglige bostadsrittshavaren enligt sérskild
bestammelse 1 upplatelseavtalet erfagt sAdan upplitelseavgifi som anges i § 16, femte
stycket, utgar for all framtid en reduktion pd &rsavgiften motsvarande i
upplételseavialet angiven procent av inbetald upplatelseavgift.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pi annat sitt viss kostnad direkt kan f8rdelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riiti ait fordela bertrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad ér uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bor tilldampas har styrelsen rétt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsritishavarna betala Arsavgift i forskott
fordelat p& ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erléggas senast sista
vardagen fore vatje kalendermanads respektive kalenderkvartals bsjan.

Om bostadstiitishavaren betalar gin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
: kommit foreningen tillbanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
oft betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

: anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for vatje bostadsréttsligenhet faststills av styrelsen, Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbdides forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstitmma, se § 64 punkt 5 nedan, Styrelsen far besluta om #ndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen ritt att vid vergéng av bostadsriitt ta

ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av den frviirvande bostadsritishavaren.

Overlatelseavgifien uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv {2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten fér tverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen sitt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittuingsavgift som ska betalas av bostadsriitshavaren
(pantsittaren). Panisitiningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent @ {0)\"

8 {25)




2014111202788

R Mstramee

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir foreningen vnderrttas om
pantsitiningen,

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriitishavaren.
Awvgiften per ar uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for avet ligenheten 4r upplaten i andra hand. Om légenheten uppléts
under del av ar bersiknas avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten fr
upplaten.

§19 Réinta och inkassoavgift vid férsenad betalning _

Om inte arsavgiften eller annan avgift 1ill foreningen betalas 1 x4tk tid utghr drdjs-
mélsrinta enligt téintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid firsenad betalning av avgift elfer annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren &ven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittaing for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra fornddsutrynme o dyl wigar stirskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

§21 Féreningens legala pantratt

! Foreningen har pantréitt i bostadsratten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av

: insats, arsavgift, upplatelseavgift, Gverlitelseavaift, pantsattningsavgift och avgift for
: andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med

: handpantratt och den har foretride framfor en pantyiti som har upplatits av en

: innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvéndning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

| Bostadsrattshavaren far inte anvinda lgenheten for négot annat dndamal dn det

: avsedda. Foreningen fAr dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse

! for féreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

' Det avsedda éindamalet med on bostadsligenhet i foreningen 4r permanentbostad for

bostadsyéittshavaren sévida inte anuat stirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin hethet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
ragot annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten {6y

anmat #n avsett indamal svarar bostadsrétishavaren f8r nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avialats;

¢ Kkostnader foir ligenhetens iordningstéllande fir annat iin avsett indamal,

= kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

+  Okade kostnader for foreningen som foljer av den #ndrade anvéindningen av
ldgenheten, samt

+  kostuader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick. M
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§23 Sundhet, ardning och skick
i Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till ait de som bor {
| omgivningen inte utsitis for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
1 eller annars forsiimra deras bostadsiniljo att de inte skilligen bor tilas.
¢ Bostadsréitshavaren ska &ven i &vrigt vid sin anvinduing av ldgenheten iakita allt som
i fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
Téreningen anfagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att rtta sig efier
. dessa,

Bostadstittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att ovan angivia aligganden
¢ fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

{ Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

: 1. ge bostadsrittshavaren {illsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,

: och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritia socialndmnden i den kommun
; diir ligenheten #r belfgen om stbiningarna.

Vid stérningar som dr sirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfatining har
! fireningen vétt att siga upp bostadsritishavaien utan tillstgelse.

: Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r
: behiftat med ohyra fir detia infe tas in i légenheten,

'§24 - Upplatelse av lagenheten i andra hand _
En bostadsrifttshavare fr upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjatvsténdigt
brokande endast om styrelsen ger sitf samtycle.

| Styrelsens samtycke kriivs dock inte
I. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person somn hade pantriitt i bostads-
riittenz och som inte antagits till medlem i fSreningen, elier
' 2. om Higenheten 3r avsedd for peranentboende och bostadsritten Hll ldgenheten
. innehas av en kommum eller eit landsting, Styrelsen ska dock genast underréittas
om upplatelsen,

| Viigrar styrelsen ait ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsriitshavaren ind4 uppldta sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden Jimnar
i fillstAnd till upplatelsen. TillstAnd ska 18mnas, om bostadsritishavaren har skil for

| upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

! TillstAndet ska begrinsas till viss tid,

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krfivs det for
: 1illstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
: Tillstindet kan begrinsas tilf viss tid.

é Ett tillstand 4ill andrahandsupplételse kan f6renas med villkor,

§25 Inneboende
: Bostadsrittshavaren fir inte intymma wtomstiende personer i ligenheten, om dot kan
! medftra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. O’ 44
: W

10 (25)




2014111202780

Underhéll av lagenheten

§26  Allmidnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pA egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick, Med ansvaret f5ljer savil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadstéttshavaren 4r skyldig att flja de anvisningar som forenin gen Jimnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt aft tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingr 1
upplételsen. Han eller hon #r skyldig att {6fja de anvisningar som meddelats rorande
skétseln av marken, Féreningen svarar i ovrigl for att fasti gheten 4r vil underhalien
och Dhalls i gott skick,

Bostadsréitshavarens ansvar for lagenheten omfatiar bl a:

* inredning och utrustning i kok, badrum och Svriga utrymmen tillhdrande lgenhe-
ten,

» yiskikien samt undertiggande skikt som kréivs for att anbringa yibeldggningen pa
eit fackmaunamissigt sétt pd rummens véggar, golv ach tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatien, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjfinar bostadsiitishavarens igenhet, till de
delar dessa #r synliga i [dgenheten

» sikringsskdp, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar f6r
informationsverftring som endast tjAnar bostadsrittshavarens 14genhet, till de
delar dessa &r synliga i ligenheten _

* radiatorer (beti#iffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
far malning)

* varmvattenberedare (foruisatt att den inte &r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

ldgenhetens innerdSrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fonstet och inglasningspartier hrande beslag, handtag, ldsanordningar,

ringklocka, védringsfilter och titningslister.

& & O & @

Bostadsrétishavaren svarar vidare for malning av insidan av yiter- balkong- och
altandrrar, fdnsterbagar, dérr- och finsterkavmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for atl egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrétishavare tilifort ligenheten,

827 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten & utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsiittshavaren for renhillning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren f6r golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt ok,
Oin ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék
Betriffande vitutrymmen och k&k galler uttver vad som ovan sagis att
bostadsiéttshavaren svarar for all inredning och utrustoing sisom bl a: %
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¢ yiskiki samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
klgmring runt golvbrunn

« imredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

¢ vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

«  {vitt~ och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd

vattenledningen
e kranar inklusive keanbrist, blandare och avstiingningsventiler
» vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsritishavaren f6r armaturer och strimbrytare samt f3¢ rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Fdreningens ansvar

Bostadsritisfbreningen svarar for nnderhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar Tt avlopp, gas, elektricitet, vaiten och informationstverfring samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer #n en lagenhet

» ledningar {or avlopp, gas, clekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i lgenheten

»  viirmepatna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for
mélning)

« golvbrimn

» yiter- balkong och altandtrrar med tillh6rande karmar
fonsterbigar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av yttei- balkong- och altandérrar, finsterbagar, dérr- och
fonsterkatmar samt inglasningspartier

« r8lkkanaler

» fastigheisboxar, breviddor, brevinkast

v staket.

§30  Reparationer p g a brand- eller vatienledningsskada
Fér reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen virdsloshet eller férsummelse, eller
2. vardsl8shet eller forsummelse av
a) ndgon som hir till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som irinrymd i Hgenheten, eller
¢) nigon som uiftr arbete i lgenheten f6r bostadsréttshavarens rikning,

Fér reparation pk grund av brandskada som wppkommit genom vardsidshet ellor
forsummelse av nigon annan 4n bostadsritishavaren sjiilv &r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsritishavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsratishavaren dr skyldig att utan drijsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sadan Bigenhetsutrusining som ftreningen svarar for enligt ovan. 0 n/,

G
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§ 32 F&reningen far utféra underhallsatgird som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen far &ta sig att uifora underhallsatgsrd som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hirom ska fattas p4 foreningsstiimma och br endast avse

Atglirder som foretas i samband ted omfattande underhall eller ombyggunad av

féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33  Ersitining f6r intréffad skada

Om f8reningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt [5sére ska ersittningen bersiknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fére skadetilifillet. Sirskilda
tegler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsritishavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £3r ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
sidan utstiickning att annans siikerhet dventyras eller det finns visk for omfattande
skador pa anmans egendom och inte eftet uppmaning avhislper bristen i ldgenhetens
skick sa snart som mdjligt, far fSreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad,

§35  Foreningens ratt till tilltride till Vigenhet
Foretrddare for féreningen har rétt att £ komma in 1 ligenheten nédr det behovs for

 tillsyn eller for att utfdra atbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfdra

enligt § 34, Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller niir bostads-
vatien ska tvangsforsiljas dr bostadseittshavaren skyldig att lita l8genheten visas pa
lamplig tid. Poreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet 4n nddvindigt.

: Bostadsréitishavaren 4r skyldig aft tAla shdana inskrinkningar 1 nytijanderdtten som

foranleds av n&dviindiga dtgdrder for att virota ohyra i huset efler p& marken, sven om
hans lgenhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsyéitshavaren inte lammnar tilltrdde till Iigenheton nar foreningen har vitt till

» det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning,

§36  Andring av ligenhet
. Bostadsiiittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand i l4genheten utfora tgird som
| innefattar
: 1, ingrepp i en biirande konstrukijon,

: 2, Hndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig f6rindring av l4genheten,

Styrelsen far bara vigra att ge tillstind i1l en dtgird som avses I forsta stycket om
Atglirden Hr till pAtaglig skada eller olégenhet for foreningen., Forandringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§37  Underhallsplan f6r féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och artigen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader. %
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§ 38 Fonder for underhall

Inom fireningen ska bildas en fond f6¢ det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhsrande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder for underhdll av ldgenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhillsfond sker adigen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefier i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsitl-
ningav frin bostadsritishavarna. Beslut om avskaffende, inriittande av och arfiga
avsitiningar till bostadsiéttshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39  Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en [Hgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliv4tts #r, med
. de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och freningen har réte
ait siga upp bostadsrittshavaren till avflytming,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
: om bostadstiitishavaren drttjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi
i veckor fién det att foreningen efter fsrfallodagen anmanat honom eller henne att
: fullgtra sin betalningsskyldighet,

1 a, Droéjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

: om bostadsifittshavaren drdjer med ait betala drsavgifi eller avgift for

: andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsligenhet mer #n en vecka efter
f‘orfallodagen och nér det giller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2, Olovlig andrahandsupplatelse
! om bostadsy#ttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
¢ andra hand,

3, Annhat dndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
i om lagenheten anvénts i strid med avseti #ndamdl eller om bostadsrétishavaren har
imeboende till men for foreningen eller annan medlem,

4, Chyra
! om bostadstittshavaren eller den som Kigenheten upplitits tilf i andra hand, genom
: vardsloshet dr vallande tiil att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
- ritishavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal vnderrétta styrelsen om att det
{ finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5, Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
, om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyld:ghetel enlipt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upp]éﬂts till i andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som en
: bostadsrattshavare enligt samma paragraf har, M
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6. Végrat tilltrade
i om bostadsrétishavaren inte Imnar tillicide til ligenheten enligt 35 § och han eller
i hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
! om bostadstittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
, : gbra enligt bostadsréitislagen, och det miste anses vara av synner lig vikt for forening-
; et att skyldigheten {ullgtrs, samt

8 Brottslig forfarande m m

i om légenheten helt cller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
 likartad verksambhet, vilken ntgéy eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
bloﬁshgl. Brfarande, eller for tillfélliga sexvella forbindelser mot ersittning,

_§40 Hinder fér forverkande

Nytt_;andetatten 8r inte forverkad, om det som ligger bostadsiéittshavaren 1ill last &r av
! ringa betydelse. Inte heller ir nyttjandexatten till en bostadsligenhet forverkad pa

: grond av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fillgdts, om

bostaclmattshavalen dr en kommun eller eft landsting och skyldigheten inte kan

fuligﬁras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavayen att

; inneha anstilining i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller

! ]aggas till grand for forverkande.

8 41 Mojlighet att vidta rattelse m m

. i Uppstigaing pa grund av frhallande som avses i 39 § punkierna 2, 3 eller 5-7 far ske

i endast om bostadsrétishavaren liter bli ait efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

i Iftiga om bostadsligenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig
audnahandsupplﬁtelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsyéitishavaren efter tillsigelse utan
: drijsmél anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
: andrahandsupplatelse maste foreningen séiga till bostadstitishavaren att vidia rittelse

t inom tvé (2) ménader fidn den dag foreningen fick reda pa den olovliga
! andrahandsupplatelsen for att bostadsréittshavaren ska & skiljas fran ligenheten pa
i den grunden,

: Uppsigning av bostadsligenhet p4 grund av stdraingar i boendet enligt 39 § punkt 5
; Thr inte ske forrdn socialndmnden har underritiats.

} Vid srskilt allvarliga storningar i boendet giller 39 § punkt S fiven om nigon

; tillségelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stotningar fir uppsigning som galler

i en bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse 1ill socialnéinmmden. En kopia av
i uppsdgningen ska dock skickas till socialnfmnden. Rittelseanmaning och

i underrattelse till socialnimnden krdvs dock om stommgarna intyiffat under tid da

lagenheten varit uppléten i andra hand pa s#tt som anges i § 24.

Ar nyttjanderdtien forverkad pa grand av forhillande, som avsesi 39 § punkierna 1-3
eIler 5-7 ovan men sker réttelse innan fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
dvﬂyttumg, far han eller hon inte dérefier skiljas fifn ligenheten pa den grunden.
Detta gilller dock inte om nyttjanderiticn #r frverkad pa grund av sidana stirskilt
allvalhga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

* Lz
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: Bostadsratishavaren far inte holler skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) ménader frén den dag d&
» foreningen fick reda pd forhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrétishavare kan skiljas fran [dgenheten pd grund av f8rhallanden som avses
t 139 § punkt 8 endast o féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren tifl avflyttning

¢ inom tvé (2) manader frén det att foreningen fick reda pé forhillandet. Om den

' brotisliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forumderstkning har inletts inom

i sarmma tid, hat foreningen dock kvar sin vitt till uppsfipning intill dess att tva (2)

i minader hat gatt fran det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
i forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgifishetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse i
i Ar nyttjandertitten enligt 39 § 1 a forverkad p4 grund av dréjsmél med betalning av :
| arsavgift eller avgifi for andrahandsupplételse, och bar foreningen med anledning av
» detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon pa grund av
. ditjsmalet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — n#ir det 4r fidga om en bostadsligenhet -~ betalas inom tre (3) veckor ;

fidn det :

i a) att bostadstiittshavaren pa sidant sttt som anges i 7 kap 27 och 28 §§

: bostadsriitislagen har delgetts underviittelse am méjligheten att {3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften jnom denna tid, och.

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lHmnats til

i socialndimoden i den kommun dér ligenheten #r beligen, eller

: 2. om avgiften — nir det #r frdga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor fidn det att

* bostadsraitshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §8§ bostadsrittslagen

 har delgetts underriitielse om méjligheten att £ tillbaka Jigenheten genom att betala

1 avgiften inom denna tid,

]
N

. Ar det fifign om en bostadsligenhet fir en bostadssiitishavare inte heller skiljas fran

i ligenheten om han eller hon har varit f6rhindrad att befala avgiften inom den tid som
: anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller fiknande ofSrutsedd omstéindighet
och avgifien har betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om

; avhysning avgdrs i fOrsta instans.

Firsta stycket giiler inte om bostadstitshavaren, genom att vid upprepade tillfillen g
i inte betala avgiften inom den 1id som anges 139 § punkt 1 a, har Asidosatt sina :
i forpliktelser i sA hog grad att han eller hon skéiligen inte bor f2 behélla ldgenheten.

Beslut om avhysiing far meddelas fidigast fredje vardagen efter utgingen av den tid
: som anges i firsta stycket 1 eller 2,

'§43  Skyldighet att avflytta
: Sigs bostadsritishavaren upp till avflyttuing av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
i 1,4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flyita genast.

! Sigs bostadsrattshavaren upp av ngon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
: han ellet hon bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar niirmast efter fre ménader

! frin uppshgningen, om inte rétten aldpger honom eller henne att flytta tidigare.

i Detsamma g#ller om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 2 och

! bestdminelserna 1 42 § tredje stycket #r tillimpliga.
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{ Vid uppsiguing i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
i bestdmmelser i 42 §.

'§44  RAtttill ersitining for skada vid uppstigning

Om foreningen séiger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till

t ersttning for skada.

§45  Forfarandet vid uppségning

| Bn nppségning ska vara skrifilig och delges den som soks for uppsigning,

: §46  Tvangsforsiljning
: Har bostadsrittshavaren blivit skild fisn ligenheten till fljd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvingsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen s&

; snart som mojligt, om inte freningen, bostadsrétishavaren och de kiinda borgensrer

: ‘vars ritt berdrs av forséliningen kommer dverens om nagot annat, Férséljningen far
: dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar {6 blivit

; Atgiirdade,

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
réttsforeningen,

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

. Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifi; &r att foretriida

f6reningen och ansvara for alt féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skits pa et tillfredsstalande sitt,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l8sa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fisimjas,

Styrelsen ska med hinsyn till bostadseitishavarnas olika forutsétuingar skapa
likvirdiga mdjligheter for alla att nyttja bostadsritten,

§ 48 Ledamd&ter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledambter och suppleanter viljs f6r en period av hoigst tva (2) ar. Styrel-
seledamot ach suppleant kan omviljas, Om en helt ny styrelse viljs p4 forenings-
stimma ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogte antal, vara elt 4r,

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter Iedambter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast dérp féljande ordinarie frenings-
stdmma, Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledamdoter och suppleanter samt utseende darav
For tiden fram till och med den ordinatie foreningsstimman som hills nérmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda 14n jimte insatser ticker
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anskaffningskostnaden f6r féreningens hus ska styrelsen besta av 3-5 ledaméter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledaméter uises ledamister och suppleanter enligt
fljande,

a) foreningsstdmman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Rikshyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledaméter utses Jedaméter och suppleanter enligt

f6ljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) eller tva (2) ledambter beroende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) eller fom (5) ledaméter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen uiser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tvi (2} ledamditer och en (1) suppleant,

For tiden frén den ordinatie féreningsstdmman som halls nidrmast efter det att av

féreningen upptagna och utbetalda lén jimte insatser ticker anskaffninggkostnaden

fér foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledaméter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt féljande,

a) foreningsstamman viidjer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledambterna och suppleanterna som viljs av stinuman ska vara medlemmar |
foreningen eller tilthdra bostadsrittshavares familjehushall och vara bosatt i
f6reningens hus, Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behirig
att vara ledamot eller suppleant.

: Den som &r underirig elfer 1 konkurs eller har frvaliare enligt 11 kap 7 §
. foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare m fi

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfdrande vid
det styrelscsamtnantrdde som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller 1 anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekominit pi
sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig uise en
vice ordfSrande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, vtbildningsansvarig samt
miljSansvarig utses,

 §50 Sammantrdden
¢ Ordféranden ska se till att sammantriide hills niir sa behdvs.

Styrelseledamot har réitt att begiira ait sfyrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
i framstillas skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. OrdfSranden &r om sédan framstillan gbrs skyldig att sammankalla

' styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

| Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hiilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid

: sammantridet, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av

i de nérvarande r6stat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, 161q %\

18 (25}




2014111202793

P‘ Rilksbyggen

R for hela Lk

! det fall styrelsen inte &r fulltalig néir ett beslut ska fattas giitler for beshutsforheten att
| mer &n 1/3 av hela antalet ledamter har rdstat for beslutet,

: Styrelsen eller en stillforetridare far inte fSlja sadana foreskrifter av foreningssidm-
man som stir 1 strid med bostadsiiittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
; dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelscledamdterna har ritt att f3 avvikande mening antecknad i
: protokollet. Protokollen ska foras i numnerfslid och forvaras pa betryggande siit.

' § 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens Tasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsréittstillégg

Styrelsen eller av styrelsen befullm#ktigad foretriidare for foreningen fir beshita att
teckna fOrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsausvar, s k bostadsrittstilligg,

Besjut om avytlring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan silIfSreniidare for foreningen far infe utan foreningsstimymans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomntritt,

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga fréndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan freningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmediade tjanster.

§ 54 Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd
person.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av freningens egendom
som foreningen har undethillsansvaret fr och i Arsredovisn ingens
férvaliningsberdttelse avge redogérelse for kommande underhalisbehov och under
aret vidtagna underhallsitgiirder av stérre omfattning.

§56  Likhetsprincipen
: Styrelsen eller annan stillfSretréidare for foreningen fir inte foreta en handling eller
: annan 4tghrd som &r Hgnad att bereda en otillbrlig fordel At en medlem eller ndgon
! annan till nackdel for foreningen eller annan medlem,
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8§57  Valheredning

Vid ordinarie féreningsstémma utses rligen minst tvé (2) ledamdter till -
valberedningen., Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinatie stémma
hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och limpliga kandidater tifl
fSrtroendeposter som foreningsstémman ska vilja.

Foreningsstimma

§58  Nir stéimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) ménader efter utgdngen av vatje
rikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det atlt revisorerna dverlimnat sin
beriittelse.

i Bxtra stimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Sidan stdmma ska dven

hillas nér det for uppgivet indamél skeiftligen begiirs av en revisor eller av minst en
! tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2)

veckor fidn den dag d8 sidan begiran kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordftrande

d) Anmilan av stimmoord{orandens val av protokollfGrare

) Val av en person som jamte stimmoordfranden ska justera protokollet

f) Valav rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) TFramliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berétielse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balanstikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Prigaom ansvarsfrihet fr styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisarer och
valberedning

o) Beslut om stéimman ska utse styrolscordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och yevisorssuppleanter

) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjuina frdgor samt av medlemmar anmélda
#renden {motioner) som angetis i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra fireningsstimma ska férutom Arenden enligt a-g saumnt t ovan forekomma
endast de #renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fbreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarle stdmma

Kallelse till ordinarie fireningsstirama ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva @)
veckor fore stdmman ansids pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
Jdmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Darvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna ellex pa annat sit anges vilka #renden som ska forekomma til} behandling
vid stimman. Om fBrslag till dndring av stadgaina ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av éindringen anges i kallelsen,

i Om det kedivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltiat att det fatéas p tva

stimmor fir kallelse till den senare stimman inte uifirdas iunan den forsta stimman
har héllits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den f6rsta stimman har
fattat,

Extra stAmma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska p4 motsvarande st ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stinunau, varvid det eller de drenden for vilka
stéminan ntlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar £3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
uigdng, Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Réstratt, ombud och bitride
P4 foreningsstimna har varje medlem en r8st. Innchar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en 1ist tillsammans,

Réstritt pa fBreningsstémman har endast den medlein som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems rétt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen personfipen eller den
som &r medlemmens stllforetridare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmake. Pullmakten giller hogst ett (1) &c fran utfirdandet. Ingen far
som ombud féretrida mer #n en medlet.

Oinbud fr endast vara:

» amnan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt f&r endast en av
detn féretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

bar.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitride,

Bitriide far endast vara:

¢ annait medlem

medlemmens make/registrerad partaer
sambo

Toréldrar J}W
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§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening it den som har fatt mer 4n hilfien av de avgivia ros-
terna, oller vid lika réstetal den mening som stéimmoordforanden bitrader, Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet kritver sivskild ma-
Jjoritet enligt dessa stadgar eller enligt {ag,

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte niirvarande réstberiittigad
medlem vid personval begiy sluten omréstaing.

§64  Sdrskilda villkor for vissa beslut
For ait ett beslut i frdga som anges 1 denna paragraf ska vata giltigt kedivs att det har
fattats pa en foreningsstéouma och att foljande bestdmmelser har jaldtagits:

i 1. Andring av insats som rubbar inbSrdes fothallanden

i Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes

i forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av

! indringen ha gétt med pd bestutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4ndé giltigt
¢ om minst tva tredjedelar av de bertirda bostadsréittshavarna har galt med pé beslutet
och det dessutom har godkéints av hyresndmnden. A

; 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

i Om beslutet innebir en kaing av samtliga insatser utan att férhailandet mellan de
inb&rdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriitishavaraa ha gatt med p& beslutet, Om
: enighet inte uppnds, biir beslutet #ndA giliigt om minst tvd tredjedelar av de rstande
» har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmuden.

! Hyresnfimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstdr som otillbsrligt mot

: nagon bostadsiattshavare,

{ 2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsligenhet

Om besfutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
' foriindras eller i sin hethet behiva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en

¢ om- eller tillbyggnad, ska bostadsriitshavaren ha gitt med pa beslutet. Om

! bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till dndri ingen, blir beslutet 4nda giltigt om
! minst tv tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

! godkéints av hyresndmnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

i Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
! av de rostande ha gatt med pa beslutet.

: 4. Overlatelse av hus med bostadsrtt

: Om beslutet innebir Sverlitelse av ett hus som tillhr féveningen, 1 vilket det finns en
» eller flera genheter som dr uppltna med bostadseitt, ska beslutet ha fattats pa det
i siitt som giiler for beslut om lkvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
5 ekonomiska foreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
! ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet, 0 %’
' "
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5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes forhallanden

Oin beslutet innebiir andring av ndgot andelstal och medfir rubbning av det inbordes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rdstande har gatt med pa beslutet,

Fareningen ska genast underréitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind

: 16y foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostbertittigade &1

; ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det fattas av tva pi varandra foljande
: fBreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de
' 18stande pa den senare stimmian gitt med pd bestutet,

! Om beslutet avser dudring av de grunder enli gt vilka drsavgifier ska berdknas fordras
 att minst 3/4 av de r8stande pa den senate stimman gétt imed pa beslutet,

Om beslutet innebr att en medlems vitt till fiireningens behéalina tillgangar vid dess

: upplosning inskrinks, fordras att semtliga réstande pa den senare stimman gatt med
! p beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsritt inskriinks dr

giltigt endast om samiliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av andringen pait med

' pa beslutet.

Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som kréivs enligt ovan ghller f5r att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

| Ett beslit om dndring av stadgarna ska genast amnélas for registrering hos
: Bolagsverket, Beslutet far inte verkstalias foruin registeeringen har skett,

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31
december. Arsredovisning och firdelning av Svetskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader fidn vatje rikenskapsérs utging il
foreningens revisorer Svetlinma ep drsredovisning innehallande forvaltningsberiit-
telse, resultai~ och balansiikning,

Eventuelit dverskott i féreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
undethéll, dispositionsfond elfer balanseras i ny rikning,

§67  Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma f8¢ tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bir vara avktoriserad eller godkind revisor.

%
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Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§68 Revisorernas granskning

: Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens

arsredovisning jimie riikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska f6lja
de siirskilda féreskrifier som beslutats pd fSreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

Revisorerna ska for varje rakenskapsér avge en i enllghet med lag om ek0110m15ka
{oreningar fSreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beritielse dirSver inlimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avIdmnat drsredovisningen {ifl revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkninger mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdoman,

§69  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

i Styrelsens drsredovisning, revisionsberitlelsen samt i forekommande fall styrelsens

yittrande Sver revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmama senast en
(1) vecka fore ordinarie fireningsstinuna,

Ovrigt

§70  Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsrittsféreningen #r
miedlemn i intressefSreningen f6r Riksbyggens bostadstiittsforeningar dir
bostadsdttsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,

Beslut som innebir att foreningen begr sitt uthiide ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga rostberiittigade fir ense om del. Beslutet & Bven giltigt, om det har fattats
pA vA pl varandra f8{jande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de 19stande pa den
senare stiimman ghtt med pa beslutet.

§71 Meddelanden till medlemmarna

O inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd vl synlig plats inom {6reningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar,

§72 Fordeining av tillgdngar om féreningen upploses

Uppldses foreningen ska, sedan verksambeten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utSver dessa stadgar, bostadssiittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i stid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.
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Ovanstéende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den -T) It JU)M

Riksbyggen ekonomisk forening
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Enligt fullmakt
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