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Féreningens firma och éindamail

1§

Féreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Silverskilen

2§
Féreningen har till andamé| att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i freningens hus uppldta bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,.

Upplételse fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass ska anviindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund
av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3§
F&r bostadsrittsforeningens styrelse géller att denna ska ha sitt séte
i Stockholm.

lavh

Medlemskap

4§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bastadsritislagen.

¢ [n kommun eller en landstingskommun som har
forvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet fir inte
viigras intriide i féreningen.

e Annan juridisk person An  kommun eller
landstingskommun fdr vigras intride i foreningen
dven om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna
forutsittningarna for medlemskap &r uppfylida,

5§
Nir en bostadsriitt verlitits till ny innehavare, fir denna utéva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har
antagits till medlem i féreningen.

Farvirvare av bostadsritt ska anstka om medlemskap i
fireningen pa siitt som styrelsen bestimmer.



6§
Styrelsen ir skyldig ait snarast, normalt inom en ménad frin det att
en skriftlig ansékan om medlemskap eller begiirt samtycke kom in
till féreningen, avgora aktuell fraga.

En &verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till
inte antas till medlem i foreningen.

7§
Medlem fér inte uteslutas eller vttrdda ur féreningen, s linge han
innehar bostadsriitt,

LR
Anmilan om uttride ur féreningen ska gdéras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

94§
Fér bostadsritien utgdende insats, drsavgift och andelstal samt i
forekommande fall uppidtelseavgifi faststills av styrelsen. Fir
dndring av bostadsrittens insats, upplitelseavgift eller utgende
andelstal kriivs beslut av foreningsstimman.

Fér bostadsrdtt ska erlégpas Arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksamheten, samt for de i
48 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritiernas andelstal och erliggs pa tider som styrelsen
bestdrmnaer.

Styrelsen kan besluta att ersdittning for virme och
varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém
ska erldggas efter forbrukning, yta eller andelstal.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppgd tll 2.5% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén firsdkring som
giéller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.

Pantsittningsavgifi fir maximalt wppgd till 1% av
basheloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som
giiller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.

Overlitelseavgift betalas av fSrvirvaren och pantsitiningsavgift
betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pd det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i ritt tid utglr drdjsmdlsrinta enligt rantelag pa
den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt f{Grordningen (1981:1057) om
ersiitning for inkassokostnader m m.

Upplitelse och dvergdng av bostadsriitt

10 §
Bostadsritt upplétes skrifiligen och far endast upplétas at medlem i
foreningen. Upplitelsehandlingen ska ange parternas namn, den
lagenhet uppldtelsen avser, dndamilet med upplitelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och drsavgift Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§
Om en bostadsritt Svergiit genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviry och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader
frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride 1
fiéreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

[akttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas
pé offentlig auktion f6r forviirvarens rikning.

Zavs

12 §
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppriittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.

I avtalet ska den ligenhet som Gverlitelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller giva
dér bestyrkt avskrift av Gverlitelseavtalet tillstills styrelsen.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

13 §
Bostadsrittshavare ska pi egen bekostnad hélla ldgenheten i
gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.

Dirutéver svarar bostadsrittshavare for det lépande och
periodiska underhéllet utom wvad avser reparation av
stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el och wvatten som
foremingen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhéll omfattar
sdlunda bland annat:

2gna installationer,
rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga
rum och utrymmen tillhérande lagenheten,

* ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme,
gas, €l och wvatten till de delar dessa inte ir
stamledningar,

e golvbrunnar, svagstrdmsanliggningar, mdlning av
radiatorer och stamledningar, elledningar frin
ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande
ufrustning inklusive undercentral, anldggning for
ventilation, eldstider med tillhdrande rékgéngar,
dérrar, glas och bigar i fonstret, dock ¢ mélning av
yttersidorna av ytterddrrar och fonster,

e il balkong hirande inglasning jimte till balkongen
hdrande stomme samt

s till ligenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for renhfilning och snoskottning av
till 1agenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i
bostadsriittshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

14 §
Foreningsstdroma  kan 1 samband  med  gemensam
underhallsatgisd besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

15§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anviinder ligenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sérskilda regler som fGreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att detta
ocksd iakttas av den som hdr til} hans hushdll eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete f6r hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med
skil kan misstinkas vara behéfiat med ohyra fir inte foras in i
lagenheten.




16 §
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att 4 komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller fér att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsritten ska siljas genom
tvingsforsilining, #r bostadsritishavaren skyldig att 1ata visa
ligenheten pé limplig tid.

17 §
Bostadsriittshavare far inte goéra ndgon viisentlig foriindring i
tagenheten, eller p& mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement 1] bosiadsldgenhet eller lokal; utan skriftligt tillstind
frén styrelsen.

18 §
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin lagenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke, Bostadsrittshavare som onskar
upplita sin ldgenhet i andra hand ska pd sitt som styrelsen
bestimmer anséka om tillstind.

19 §
Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat
Andamal dn det avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller nago
annan medlem i foreningen.

208
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nigon
annan medlem i fGreningen.

21§
Hinder och men i nyttjanderitten eller andra olagenheter som beror
pa fel under entreprenad- och eller garantitid liksom tgérdande av
dessa fel samt de oldgenheter som foreligger for
bostadsrittshavarens nytijande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutats ersitts inte.

22§
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan,
enligt bostadsrittslagens bestimmelser, férverkas bland annat:

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplitelseavgift eller drsavgift,

2  om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller
tillstind upplter lagenheten i andra hand,

3 om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till

" med for forening eller medlem,

4 om lagenheten anvinds for annat dndamdl dn det avsedda,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till

i andra hand, genom virdsloshet dr villande till att det finns

ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren, genom att

inte utan oskiligt dréjsmdl underritta styrelsen om att det

finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten,

6 om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar,

7 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride tili lagenheten
och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

&  om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
méiste anses vara av synnerlig vikt for fOreningen att
skyldigheten fullgors,

9 om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersittning.

La

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger

bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

lavs

21§
Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om ait foreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta rittelse innan
foreningen har ritt att sfiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

248
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har féreningen ritt till erséttning for skada.

25§
En bostadsrittshavare far aveiga sig bostadsritten tidigast efter
tvi dr frin upplatelsen.

Avsigelse skall géras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
dvergdr bostadsritten till foreningen vid det mdnadsskifte som
intriffar efter tre minader frdn avsdgelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som angetts.

26 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5]jd av
uppsigning ska bostadsriitten tvingsfdrsiljas. Forsaljningen fir
dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledamdter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman
for higst tvé ar, Till styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlem viljas dven make, sambo eller registrerad partner till
medlem samt nédrstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar ér endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Med undantag av tredje stycket giller att under tiden intill den
ordinaric  foreningsstdmma som infaller ndrmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomforts samt utbetalning
av foreningens forsta rintebidrag skett behver inte ledaméter
eller suppleanter som utses vara bosatta i foreningens hus.

Slutfinansiering har skett n#r samtliga i den ekonomiska planen
foruisedda fastighetsln utbetalats.

28§
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer.

t'dreningens firma tecknas, fOrutom av styrelsen, av tvi
styreiseledamdéter i forening.

20§
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras, som justeras
av ordfdrande och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

308
Styrelsen konstituerar sig sjdlv och #dr beslutfor nir de vid
sammantridet ndrvarandes antal dverstiger hilften av samtliga
ledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening som for vilken mer &n
hilften av de nérvarande ristat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordfdrande.

For giltigt beslut nér for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter
#r nérvarande erfordras enhillighet.




318
Styrelsen eller finmatecknare far inte utan fOreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom elier
tomitriitt.

328
Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsréittslagens bestdmmelser fora
medlems- och ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har riitt att
pd begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

338
Det aligger styrelsen:

att avge Ttedovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna érsredovisning som ska
innehdlla berittelse om verksamheten undei rikenskapsdret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens
intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for
stiillning vid rikenskapsirets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande
rikenskapséret,

att minst en gang Arligen, innan Arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter och i man av behov uppritta
underhlisplan samt inventera G&vriga tiligangar och i
férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimmnia, pd vilken
arsredovisningen och revisorernas beriittelse ska framliggas,
till revisorerna limna #rsredovisningen for det forflutna
rikenskapséret.

vecka innan ordinarie
kopia av

Dirtill  ska styrelsen senast en
féreningsstimma tillstélla medlemmarna
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

Riikenskaper och revision

34§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avldmna frvaliningsberiittelse samt resultat- och balansrikning.

35§
Revisorerna ska vara minst en och hégst tvd med minst en och
hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd féreningsstimma for
tiden frin ordinarie fdreningsstimma fram till nfsta ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna behéver inte vara medlemmar 1 fireningen.

368
Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens riikenskaper och
forvaltming samt avge revisionsberittelse senast tvi veckor fore
foreningsstimman,

37§
Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar ska
hillas tiligingliga fOr medlemmarma minst en vecka fore
foreningsstimman.

4avs

Fireningsstimma

38§
Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pi stimman.

1. Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden
till féreningens medlemmar ska ske genom anslag 3
Kimpliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse
till stimma ska tydligt ange de édrenden, som ska
forekomma péa stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kiind adress.

2, Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma
och ska utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie
stimma och senast en vecka fore extra stimma.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir drende
som ska handliggas avser friga om uteslutning av
medlem, styrelseledamot eller VD ska skriftligen ske
till den person som berors av beslutet med
rekommenderat brev till den adress som foreligger
enligt medlemsforteckning, eller eljest kind adress.

4,  Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir drende
som ska handldggas avser (1) friga om ansvarsfrihet
av styrelseledamot eller VD och eller (2) mdjligheten

_ att framstéilla skadestindsansprak, bide utom ritta och
i riittegéng, mot medlem, styrelseledamot eller VD ska
ske genom delgivning 1l den eller de personer som
berérs av beslutet enligt delgivningslag (1970:428);
delgivning ska dock alltid anses ha skeil om personen
som direkt berdrs av beslutet nirvarar pd stdimman.

30§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas &rligen tidigast den 1
mars och senast fore juni manads utging.

40 §
Medlem som Gnskar fi ett drende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i s god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41 §
Extra fSreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor
finner skédl till det eller ndr minst 1/10 av samiliga
rostberiittigade  skriftligen begéir det hos styrelsen med
angivande av drande som &nskas behandlat pd stimman,

42§

P4 ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden firekomma:

a) Oppnande

b} Val av ordfSrande vid stimman

¢} Upprittande av forteckning éver ndrvarande medlem.nar

d) Godkiinnande av dagordningen

e} Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

f)  Val av 2 justeringsmin tifltka rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenligt utlyst

h) Faststillande av réstliingd

i}  Foredragning av styrelsens arsredovisning

j)  Foredragning av revisorernas berittelse

k) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

1)  Beslut om resultatdisposition

m) Friga om ansvarsfrihet f5r styrelsen

n) Beslut om arvoden &t styrelseledamiter och revisorer for
nastkommande verksamhetsér

o) Val av styrelseledamdter och suppleanter

p) Val av revisor och revisorsuppleant

q) Val av valberedning om behov hirfor foreligger

f)  Av styrelsen till stimman hénskjuina frigor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

s} Avslutande




43§
Vid ordinarie fGreningsstimma utses valberedningen for tiden intilt
dess ndsta ordinarie foreningsstdmma hallits.

44 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. :

Rastriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45 §
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens
barn, make, sambo, nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fér vara ombud.

Ombudet fir inte foretrdda fler &n en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett dr frin utfirdandet.

46 §
Medlem eller ombud fir medfora hogst ett bitride vid
foreningsstimma. Bitride fir inte rosta, gock ska bitride antecknas
i rostlingden vid foreningsstimma. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan mediem far vara bitride.

47 §
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt roer &n
hilften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening
som ordforande bitriider.

Omrdstning vid fOreningsstimman sker dppet om inte nérvarande
rostberittigade pkallar sluten omréstning.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster och vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet fGrréttas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrittslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom féreningen ska bildas fljande fonder:

s  Fond for yttre underhili
¢  Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsundesndll ska géras rligen
titl fond for ytire underhill, senast fran och med det rikenskapsir
som infaller nirmast efter det att garantitiden upphért, med ett
belopp motsvarande minst 0,2% av  utgiende bokf6rt
byggnadsvirde efter avskrivningar.

Avskrivning sker pd byggnadens bokférda anskaffningsvirde med
minst 0,1% senast frin och med det rikenskapsir som infaller
narmast efter det att garantitiden upphért.

Uppstdr bokforingsmiissigt dverskott pd foreningens verksamhet
avsitts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande
48 §

Ovriga meddelande till mediemmarna delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning.

5av5

Ovriga bestimmelser

50§
Om foreningen uppléses ska behdllna tillghngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ldgenhetens insatser och
eventuella upplitelseavgifter.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas
ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas drsavgifier for det senaste rikenskapsaret.

518§
Oaktat reglema i § 4 far sidan juridisk elier fysisk person som,
enligt med foreningen inglnget avtal, har skyldighet/rittighet
att forvirva bostadsriitter och eller har limnat inkdpsgaranti fér
osilda bostadsritter ¢j vigras intride i foreningen. Detsamma
giller sddan fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

528§
Intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter
slutfinansiering av féreningens hus genomforts samt utbetalning
av foreningens forsta rintebidrag skett, forbehdller sig styrelsen
i samréd med entreprendr besluta om:

¢  Placering av trummor, schakt, luftning, slitsar och
dvriga installationer som sker for att uppfylla
myndighets- och funktionskrav.

¢  Mindre éndringar i bide utformning och planlésning.

Dirmed kan viss inskriinkning av bostadsriitsligenheten, tomt,
f6rrdd och parkering liksom andra utryrunen och platser ske,
vilka inte finns redovisade pi ritningar, prospekt eller andra
handlingar och erséttning hirfér utgér ¢j till bostadstéttshavare.

53 §
Bostadsrittshavare dr skyidig att tillhandahlla reservnyckel till
styrelsen elber till av styrelsen anvisad entreprendr for utforande
av sddana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingatts mellan foreningen och entreprendren.

54§
Kallelse som skett i sirid med vad som giiller enligt § 38 forsta
stycket och eller punkt 3 och eller 4 far den rittsfoljden att de
beslut som fattats och som direkt berdr de personer som
omfattas av § 38 punkt 3 och eller 4 ir ogiltiga och utgdr en
nullitet utan att part behdver klandra.

Fir dee fragestillningar som inte regleras i eclighet med dessa
stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Hvrigt lagstiftning.




