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STADGAR

fér Bostadsrittsfdreningen NEGLINGE TORG nr 1 i Stockholms lén.

Firma och #ndaméal
§ 1
Féreningens firma &r Bostadsrittsfdreningen Neglinge Torg nr 1.

Féreningen har till #ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f&reningens hus uppldta bostdder och lokaler
it medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden. Medlems
ritt i fdreningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsr&dtt kallas bostadsrdttshavare.

1}

Medlemskap ~——
§ 2

Intride i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person
som erhdller bostadsridtt genom upplatelse av foreningen eller som
Bvertar bostadsrdtt i féreningens hus eller bostadshyresgdst 1
fastighet som avses fdrvirvas av fdreningen fér ombildning fran
hyresrdtt till bostadsréatt.

Bostadsrdtt uppldtes skriftligen i enlighet med 6§ bostadsridtts-
lagen. Styrelsen avgér till vem bostadsratt skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhdller ett bostadsrittsbevis som skall inne-
hdlla uppgift om parternas namn, l&genhetens beteckning och rums-
antal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift och ars-

avgift skall utga samt, f6r det fall styrelsen sd beslutat, upp-

l&telseavgift. Finns ytterligare villkor f&renade med upplatelsen
skall dven dessa anges. ’

§ 3

Frdgan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat £6l-
jer av 52§ bostadsridttslagen. :

=

Om 8vergdng av bostadsrétt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§ 4

Medlem som i samband med fdrvirv av fastighet £6r ombildning fran
hyresrdtt till bostadsr&dtt ej tecknar bostadsrédtt kan av styrelsen
uteslutas ur fdreningen.

Avgifter
§ 5

Grundavgift och a&rsavgift faststdlles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av fdreningsstéamman.

I
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Arsavgiften avvigs s& att den i férhallande till ldgenhetens grund-
avgift kommer att motsvara vad som beldper pd ligenheten av fore-
ningens kostnader samt dess avsdttning till fonder.

I &rsavgiften ingdende ersédttning f£6r vdrme och varmvatten, elek-
trisk strdm, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
fdrbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgdng av bostadsrédtt

§ 6

Bostadsrittshavare dger rédtt att fritt &verldta sin bostadsratt
och till k&peskilling som sdljare och kopare kommer overens Om.
Det dr dock fOreningen fdrbehallet att prova.ansdkan om medlemskap
i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som 6verldtit sin bostadsrdtt till annan medlem
skall till bostadsr&ttsféreningen inl&mna skriftlig anmdlan hédrom
med angivande av dverlatelsedag samt till vem Bverlédtelsen skett.

F&rvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap
i bostadsrittsfdreningen. I ansBkan skall anges personnummer eller
adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas anstkan.

§ 7

Avtal om Sverlatelse av bostadsridtt genom kop skall upprdttas
skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen. Avtalet
skall innehdlla uppgift om bostadsrdtten till den ldgenhet som
Sverlitelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gdlla
tverldtelse av bostadsrdtt genom byte eller gava. Overldtelse som
inte uppfyller dessa fdreskrifter dr ogiltig.

§ 8

Har bostadsritt Overgatt till ny innehavare, far denne utdva bo-
stadsritten och tilltrida l&genheten endast om han &r eller antas

till medlem i f&reningen.

=

Utan hinder av fBrsta stycket far doédsbo efter avliden bostadsrédtts-
havare utdva bostadsridtten. Sedan tre &r forflutit fran ddédsfallet,
far foéreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens d&d eller att ndgon, som ej far végras intréade
i fdreningen, fdrvdrvat bostadsrdtten och sdkt medlemskap. Iakttages
inte tid som angivits i anmaningen, fdr f8reningen sdlja bostadsrdt-
ten pa offentlig auktion £6r dddsboets rdkning.

§ 9

Den till vilken bostadsritt &vergdtt far inte vigras intridde i
féreningen om fdreningen skdligen kan ndjas med honom som bostads-
riattshavare. Om det kan antagas att forvdrvaren for egen del ej
skall bositta sig i bostadsrdttslidgenheten dger fdreningen rdtt
att vdgra medlemskap.

Har bostadsritt &vergdtt till bostadsrédttshavarens make far intrdde
i fdreningen inte vdgras maken. Vad som sagts nu ager motsvarande



sid 3 (10)

tilldmpning om bostadsrdtt till bostadsl&genhet Bvergdtt till bo-
stadsrdttshe-aren nirstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifridga om aniel i bostadsrdtt dger fdrsta och andra styckena till-
l3mpning enczst om bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende narstaende.

§ 10

Har den till vilken bostadsrdtt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, 2olagsskifte eller liknande f&rvidrv inte antagits till
medlem, far “Oreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att ndcon, som inte fdr vigras intrdde i féreningen, f8rvar-
vat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttages inte tid som an-
getts i anmeningen, far fdreningen sdlja bostadsrdtten pad offentlig
auktion f£o6r -nnehavarens rdkning. ’

§ 11

Har den till vilken bostadsrédtt Overldtits inte antagits till med-
lem &dr Overl:ztelsen ogiltig.

Férsta styckat gdller ej vid exekutiv f8rsdljning eller offentlig
auktion enlizt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrdttslagen. Har i sadant
fall férvdrvzren inte antagits till medlem, skall foreningen l&sa
bostadsrdttes mot skédlig ersdttning.

Avsdgelse av bostadsrédtt
§ 12

Bostadsridttshavaren kan sedan tva ar férflutit fran det bostads-
rdtten upplizs avsiga sig bostadsrdtten och dédrigenom bli fri frén
sina forplik=elser som bostadsrédttshavare. Avsdgelsen gdrs skrift-
ligen hos stvrelsen.

Sker avsdgelse, 8vergdr bostadsr&tten till fdreningen vid det ma-
nadsskifte som intr&ffar nirmast efter tre manader fran avsdgelsen
eller vid de: senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsridttshavarens rdttigheter och skyldigheter
§ 13

Bostadsridttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre héalla
ldgenheten mad tillhSrande Ovriga utrymmen i gott skick.

Till l&dgenhezens inre rdknas: rummens vidggar, golv och tak, inred-
ning i k&k, padrum och i 6vriga utrymmen i lidgenheten samt eldstd-
der, glas och bagar i l&genhetens ytter- och innerfénster, l&gen-
hetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock
inte f6r malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
och inte heller f&r annat underhall &n malning av radiatorer och
de anordningar fran stamledningar f8r vatten, avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, r&kgangar och ventilation som f8reningen fdérsett
ldgenheten mad.
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Ar bostadsrit:zsldgenhet fdrsedd med balkong, terass eller uyteplats
dligger det b:zstadsrdttshavaren att svara f£8r renhdllning och sné-

skottning.

Bostadsrdttshzraren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningzskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom virdsléshet eller férsummelse av ndgon som hdr till
hans hushdll =_ler gdstar honom eller av annan som han inrymt i
ldgenheten el’=r som ddr utfdr arbete fOr hans ré&kning. Ifraga

om brandskadz som btostadsrittshavaren sjdlv inte vallat gédller
vad nu sagts Z-ck endast om bostadsrdttshavaren brustit i den om-
sorg och tillswn som han bort iak:ta.

Fjdrde stycke= forsta punkten dger motsvarande tlllampnlng om ohyra
f6rekommer i ZZgenheten.

§ 1é
Bostadsrdttshz-aren far, sedan ligenheten tilltré&tts, féretagé
f&randring i _Zgenheten. Avsevdrc férédndring far dock foretas en-
dast efter til_stédnd av styrelsen och under forutsdttning att den
inte medfdr ms= fOr féreningen eller annan medlem.

Som avsevdrd ZZrdndring rdknas alltid férdndring som krdver bygg-
nadslov. Det £ligger bostadsrittshavaren att anstka om sddant.

§ 15

Bostadsrdttshzvaren &dr skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta
allt som fordrzs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Zzn skall f&lja de ordningsfdreskrifter féreningen

i dverensstdmuelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrattsh-“aren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt
vad som sdluniz dligger honom sjidlv dven iakttas av dem f&r vilka
han svarar enl-gt § 13 fjérde stycket.

§ 16

Bostadsrittsf5reningen har r#tt att erhdlla tilltrdde till l&genhe-
ten ndr det bandvs f8r att utdva nddig tillsyn eller utfdra arbete
soum erfordras.

-

Bostadsrittshawaren dr skyldig att pd l&mplig tid halla légenheten
tillgdnglig f3r visning i anslutning till offentlig auktion.

Underldter bostadsridttshavaren att bereda fdreningen tilltrdde
till lidgenhetzn ndr féreningen har r&tt till det, kan fdrordnas
om handrdckning.

§ 17
Bostadsrittshavaren f&r inte utan styrelsens samtycke i andra hand
upplata ldgen-eten i dess helhet till.annan &n medlem utom i fall
som avses i 37 § andra stycket bostadsrdttslagen.

§ 18

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagen-
heten, om det <can medfdra men fér féreningen eller annan medlem.
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§ 19

Bostadsr&ttshavaren f4r inte anvinda l&genheten f&r annat &ndamal
in det avsedda. F8reningen fir dock endast aberopa avvikelse som
ir av avsavird betydelse fér fdreningen eller annan medlem.

§ 20

Betalar bostadsridttshavaren inte i r#tt tid grundavgift eller upp-
latelseavgift som férfaller till betalning innan l&genheten far
tilltr#ddzs och sker inte r#dttelse inom en manad frén anmaning,

fidr fbreningen hdva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts gdller
inte, om lidgenheten tilltr&tts med styrelsens medgivande. Hdves
avtalet, har féreningen rdtt till ersidttning f8r skada. ~

§ 21

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som
tilltritts dr fdrverkad och fdreningen sdledes berdttigad att upp-
sdga bostadsrédttshavaren till avflyttning:

1 om bostadsridttshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fréan det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrdttshavaren dréjer med betalning av drsavgift
utover tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstédnd
uppldter l&genheten i andra hand,

3 om ligenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19.

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lidgenheten upplétit
i andra hand, genom vardsldshet &r vallande till att ohyra fore-
kommer i l&genheten eller om bostadsrédttshavaren genom underlater
het att utan osk3ligt drdjsmal underrdtta styrelsen om férekomst
av ohyra i l&genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheter

5 om ldgenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrdttshavare
eller den, till vilken l&genheten uppldtits i andra hand, asido-
sdtter ndgot av vad som enligt § 15 skall iakttas vid ldgenhetent
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt né&mna paragraf
dligger bostadsrdttshavare,

6 om i strid med § 16 tilltrdde till ligenheten vdgras och bostads-
ridttshavaren inte kan visa giltig ursdakt,

7 om bostadsrdttshavaren asidosdtter annan honom avilande skyldig-
het och det mdste anses vara av 'synnerlig vikt f&6r fdreningen
att skyldigheten fullgdrs; till sadan skyldighet r&knas medlems
ansvar fdr lan £8r vilken fdreningen limnat sdkerhet enligt §

29 tredje stycket, ;

8 om ligenheten helt eller till vidsentlig del nyttjas f£&r narings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller
i vilken till ej ovdsentlig del ingdr i brottsligt fdrfarande.

Nyttjanderétteﬁ dr inte forverkad om det som ligger bostadsrdtts-
havaren t:11l last &dr av ring: betydelse.
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Uppsdgning pa grund av férhdllande som avses i fdrsta stycket
2, 3 eller 5-7 fé&r ske endast om bostadsridttshavaren underlater
att pa tillsdgelss vidta rittelse utan dr&jsmal.

Uppsédges bostadsriztshavaren till avflyttning har féreningen rédtt
till ersdttning f3- skada.

§ 22

Ar nyttjanderdtten fdrverkad pd grund av fdrhallande som avses

i § 21 fbrsta stycw:et 1-3 eller 5-7 men sker rdttelse innan fore-
ningen gjort bruk =v sin rdtt till uppsdgning, kan bostadsrdtts-
havaren inte ddreZ=-er skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma gdller cm fOreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre- manader fran det féreningen fick.kédnne-
dom om f&rhallanc= som avses i § 21 fdrsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva marz3er fran det den erhdll vetskap om fdrhallande
som avses i nadmnc: stycke 2 tillsagt bostadsr&ttshavaren att vidta

ridttelse,.
§ 23

Ar nyttjanderdtter enligt § 21 férsta stycket 1 fdrverkad pa grund
av drdjsmal med kt=zalning av arsavgift och har féreningen med an-
ledning darav uprszgt bostadsrdttshavaren till avflyttning, far
denne inte pa gruni av drdjsmdlet skiljas fran ligenheten, om av-
giften betalas senast tolfte vardagen fran uppsdtningen. I avvaktan
pd att bostadsr&dtz=shavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras f&r att.&z=rvinna nyttjanderitten far beslut om vrdkning
inte meddelas f&rrZn fjorton vardagar férflutit frdn uppsdtningen.

§ 24

Uppsdges bostadsrZctshavaren till avflyttning av orsak som anges

i § 21 forsta stycxet 1, 4-6 eller 8, &r han skyldig att genast
avflytta, om inte annat fd8ljer av § 23. S3gs bostadsrdttshavaren
upp av annan i § 2. angiven orsak, fdr han bo kvar till det manads-
skifte som intrdfZar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen,
om inte rdtten prdvar skdligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§ 25

Har bostadsrdttshawvaren blivit skild fran l&genheten till £81jd
av uppsdgning i fall som avses i § 21, skall foreningen sdlja bo-
stadsridtten pd off=ntlig auktion s& snart det kan ske, om inte
féreningen och bostadsrdttshavaren kommer &verens om annat. For-
sdljningen far dock anstd till dess brist for vars avhjélpande
bostadsrdttshavarea svarar blivit botad.

Av vad som influtiz genom f8rs#dljningen far fdreningen uppbéra
sa mycket som beh3vs f£6r att tdcka féreningens fordran hos bostads-
rédttshavaren. Vaé som aterstdr tillfaller denne.
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Styrelse och revisorer
§ 26

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamdter med minst
en och hodgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stdmma f£0r
ett dr. Ledamot x&n omvdljas.

Till styrelseledamot kan fdrutom meilem viljas dven make till med-
lem och n3rstderie som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om fdreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie ledamot
och en suppleant ttses av kommunen. Didrest den langivande myndighe-
ten s& provar lEzzligt, md vederbdrznde kommunala myndighet i stdl-
let f&r en styrelsz=sledamot jdmte sutpleant f&6r denne utse en rappor
tér, wvilken skall taga del av bpstaisrdttsfdreningens rFkenskaper
och protokoll meZ 3ddrtill hérande hz=ndlingar, styrelsens forvalt-
ningsberdttelse, ravisionsber&dttels2 och yttrande i anledning av
eventuella revis:cnsanmirkningar. Hzn &ger ocksd rdtt att nédrvara
vid fBreningssti&rmor och styrelsesarmantridden samt vid besiktning
av fdreningens ezendom. Vid styrelszns sammantr&dden &vensom vid
foreningsstdmmor Zger rapportdren ritt att viécka forslag och fa

sin mening antecirad till protokolls=t.

§ 27
Styrelsen har si:t s&dte i SaltsjobaZen, Nacka.
Styrelsen konstizwerar sig sjdlv.

Styrelsen utser =ra= personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tvd i fBreninc teckna fdreningens firma. Styrelsen &dr beslutfdr
nidr antalet ndrvarande ledamdter vii sammantr@det Sverstiger hdlfte
av samtliga styrzlseledamdter. Som styrelsens beslut gédller den

mening om vilken Ge flesta rdstande férenar sig och vid lika rdste-
tal den mening som bitr#des av ordfiranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhdllighet nir fér beslutfirhet minsta antal ledaméter

dr n8rvarande.
§ 28 -

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fore mars manad
utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avl&mna forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning sant balansré&kning.

§ 29

Styrelsen eller Zirmatecknare far inte utan ESreningenssté&mmans
bemyndigande avhinda fdreningen des:z fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller bygga om sddan egendom.

Styrelsen eller Zirmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtrédtt.

Styrelsen dger ritt att till sédkerhet £6r medlems lan for forvarv
av bostadsrdtt i féreningen, l&mna zantbrev i féreningens fastighet
och teckna borgen. I samband h&rmed skall bostadsrattshavaren l13mna
sin bostadsritt som pant till féren:ngen som sdkerhet f&r vad fore-
ningen kan tvingzs utge pa grund av sitt dtagande.



sid 8 (10)

I 30
Revisorernz skall vara tva jézt= tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter vdljes f£8r tiden fran ordinarie
féreningsstidmma intill dess nista ordinarie f&reningsstdmma hallits.

Om fdrenincen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor
och en supcleant utses av komzunen.

3 31

Revisorerna skall bedriva sit- arbete sa att revision dr avslutad
och revisicnsberdttelsen avgiven senast 15/4.

Styrelsen skall avge skriftliz férklaring till ordinarie f&érenings-
stamma Over av revisorerna evar:tuellt gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandliizgar, revisionsberd:ztelsen och styrel-
sens férklaring &ver av revissrasrna gjorda anmdrkningar skall hal-
las tillgidngliga f&6r medlemmarra minst en vecka Zore den fdrenings-
stdmma, p& vilken de skall férzxomma till behandling.

Féreningsstdmma

sy

32

Ordinarie -f6reningsstédmma h&l.s drligen f&re- maj mdnads utging.

W

33

Extra foéreningsstdmma hdlls di styrelsen eller revisorerna finner
skdl ddrtill eller d& minst 1°l0 av samtliga rdstberdttigade skrift-
ligen begidrt det hos styrelse: med angivande av &rende som odnskas

behandlat.

e

34

Medlem son. dnskar visst drends behandlat pd ordinarie f&renings-
stdmma skall skriftligen anmi.a &drendet till styrelsen senast fore
mars manads utgdng fér att &Hrendet skall kunna anges i kallelsen.

5 35
Pa ordinarie féreningsstdmma skall f&rekomma:

Stédmmans oppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av ordfdrande vid stémman

Anmdlan av styrelsens val av protokollfdrare
Val av tva justeringsmdn t_liika réstridknare
Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststédllande av rostldngd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beridttelse

10 Faststdllande av resultat- och balansrédkning
11 Beslut cm resultatdisposit:ion

12 Fraga om ansvarsfrihet for szyrelseledamdterna
13 Arvoden it styrelsen och rzvisorerna

WO~ oudwN-~
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14 val av styrelseledamdter och suppleanter

15 vzl av revisorer och suppleanter
16 Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frdgor samt drenden enligt

§ 34.
17 Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma skall utéver &drenden enligt punkt 1-7
ovar endast fdrekomma de #renden f&r vilka stdmman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 36

Kallelse till féreningsstd@mman skall innehalla uppgift om férekom-
mande drenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsdngning med post senast tva
veckor fére ordinarie och en vecka fdre extra féreningsstédmma,
dock =idigast fyra veckor fore stdmman.

Andrz meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom f&reningens fastighet eller genom brev.

§ 37

Vid f5reningsstdmman har varje medlem en rdst. Innehar flera med-
lemmzr bostadsrédtt gemensamt, har de dock tillsammans endast en

rost.

R&strerdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktel-
ser ot fdreningen.

Medlem far utdva sin réstridtt endast -genom annan medlem, &dkta make
eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom
ombud. Ingen far sdsom ombud fdretrdda mer &n en medlem.

Fonder
§ 38
Inom foéreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond f&r yttre underh3ll
Dispositionsfond

Till fonden £8r yttre underhdll skall arligen avsidttas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden ‘for fdreningens

hus.

Det &verskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsdt-
tas till dispositionsfonden.
Uppldsning och likvidation

§ 39

vid fdreningens uppl®sning behdllna tillgdngar skall tillfalle
medlemmarna i férhallande till grundavgifterna.

I'allt varom ej hdr ovan stadgats gdller Bostadsridttslagen.
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Ovanstiende stadgar har anzagits vid
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