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769621-9539

¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Kolonisten 12-13 med sate i Stockholm org.nr. 769621-9539 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-21.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kolonisten 13 2010-08-28 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
16 p-platser 0
4 lokaler (hyresréatt) 137
33 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1653
1 ldgenheter (hyresratt) 35
Totalt 54 objekt 1825

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 18 st 1 rok, 9 st 2 rok, 5 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christian Enberg Ordférande 2021-06-17

Emelie Berg Ledamot 2021-06-17

Joakim Kndppel Ledamot 2020-07-07 2023-06-18
Ebba Larsson Ledamot 2022-06-21 2023-06-18
Imad Shaikh Ledamot 2023-06-19

Roxanda Bezares Cobar Suppleant 2022-06-21 2023-06-18
Bjorn Hasselgren Suppleant 2023-06-19

Mirelle Simonsson Suppleant 2022-06-21 2023-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Emelie Berg
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stdmman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 10% under 2023. Fér 2024 hajdes avgiften med ytterligare 10%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-24.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:

Artal Andamal

2015 Breddning av utfart fran parkering samt omstéllning av yta for sopkarl
2015 Malning samt utbyte av armaturer i trappuppgangar

2017 OVK-Besiktning, rensning av franluftskanaler

2017 Spolning av stammar samt rensning av avlopp

2019 Besiktning av radiatorer samt reparationer

2019 Renovering av delar av taket

2021 Utbyggnad av rastplats pa garden

2022 Tatning och justering av fonster

2022 Bytt ut portar pa bak och framsida, samt installerat nytt inpasserings system
2023 Spolning av rérsystem

2023 OVK-Besiktning

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Besiktning av elsystem
2025 Stambyte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 166 55 49 204 154
Skuldséattning, kr/kvm 1364 1397 2998 3030 3063
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1506 0 0 0 0
Rantekéanslighet, % 2 2 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 228 234 237 209 206
Arsavgifter, kr/kvm 702 644 635 625 601
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 786 748 738 741 717
Nettoomséttning, tkr 1433 1360 1343 1350 1306
Resultat efter finansiella poster, tkr -240 -811 -488 -2 -443

Soliditet, % 93 93 88 88 87
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, ddrav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsaéttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode &r positivt och de likvida medlen 6kar med 44 738 kr.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.



A Bostadsrattsféreningen Kolonisten 12-13 5(15)
2023 | ARSREDOVISNING nsen 121

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 43139000 0 0 43139000
Upplatelseavgifter, kr 3503370 0 0 3503370
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 46 642 370 0 0 46 642 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3187912 -810773 0 -3998 685
Arets resultat, kr -810773 810773 -239594 -239594
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 998 685 0 -239594 -4238 279
S:a eget kapital, kr 42 643 685 0 -239 594 42 404 091

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 29 873 kr samt ianspraktagande skett med 213 125 kr. En extra
resarvering har gjorts med 183 252 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -3998 685
Arets resultat, kr -239594
Reservation till underhallsfond, kr -29873
lansprakstagande av underhallsfond, kr 213125
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -4 055 027

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -183 252

Balanseras i ny rékning, kr -4238 279

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1432 968 1359 786
Ovriga rérelseintékter Not 3 600 483
Summa Roérelseintidkter 1433 568 1360 269
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1211 041 -1 683 449
Ovriga externa kostnader Not 5 -46 454 -65 824
Personalkostnader Not 6 -63 476 -63 476
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 329 626 329 626
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 650 597 -2 142 375
Rorelseresultat -217 028 -782 106
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1138 4 452
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -23 704 -33119
Summa Finansiella poster -22 566 -28 667
Resultat efter finansiella poster -239 594 -810 773
Resultat fore skatt -239 594 -810 773
Arets resultat -239 594 -810 773
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 44 421 080 44 746 764
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 3942 7 884
Summa Materiella anlaggningstillgangar 44 425 022 44 754 648
Summa Anléggningstillgangar 44 425 022 44 754 648
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 238 6 706
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 859 762 370 960
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 20727 50 290
Summa Kortfristiga fordringar 908 728 427 957
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 62 225
Summa Kassa och bank 62 225
Summa Omsittningstillgangar 970 953 927 957

Summa Tillgangar 45 395 975 45 682 605
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 642 370 46 642 370
Summa Bundet eget kapital 46 642 370 46 642 370
Ansamlad f6rlust
Balanserat resultat -3 998 685 -3 187912
Arets resultat -239 594 -810 773
Summa Ansamlad forlust -4 238 279 -3 998 685
Summa Eget kapital 42 404 091 42 643 685
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2430000 2490 000
Summa Langfristiga skulder 2430000 2 490 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 60 000 60 000
Leverantorsskulder 219 389 139 215
Skatteskulder 6513 4133
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 143 298 140 508
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 133 485 205 064
Summa Kortfristiga skulder 562 685 548 920
Summa Skulder 2992 685 3038920
Summa Eget kapital och skulder 45 396 776 45 682 605
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -217 028 -782 106

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 329 626 329 626
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 329 626 329 626
Erhallen ranta 1138 4452
Erlagd ranta -23 708 -33 511

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 90028 -481 539
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 941 16 569
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 13769 105 405
Summa Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 14710 121 974
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 104 738 -359 565
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -60 000 -2 920 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -2 920 500
Arets kassafléde 44738 -3 280 065
Likvida medel vid arets bérjan 870 231 4 150 296

Likvida medel vid arets slut 914 969 870 231
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillaimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 1161 180 1063 961
Hyror bostader 48 240 48 240
Hyror lokaler 127 262 119 832
Hyror garage och parkeringsplatser 130 020 115200
Ovriga priméra intakter 7 982 20 992
Summa Bruttoomséttning 1474 684 1368 225
Avgiftsbortfall -3 960 0
Hyresbortfall -37 756 -8 439
Summa -41 716 -8 439
Summa Nettoomséttning 1432968 1359 786
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakter
Ovriga sekundara intakter 600 483
Summa Ovriga rérelseintékter 600 483
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard -156 313 -93 082
Snd och halk-bekdmpning -7 376 -9 051
Reparationer -98 845 -162 815
Planerat underhall -213 125 -582 389
Foérsékringsskador 0 -79 074
El -49 701 =77 497
Uppvarmning -252 107 -249 400
Vatten -114 077 -99 594
Sophémtning -88 804 -92 595
Fastighetsférsakring -58 500 -54 016
Kabel-TV och bredband -27 755 -32 376
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -66 386 -64 006
Forvaltningsavtalskostnader -78 052 -87 555
Summa Driftskostnader -1 211 041 -1 683 449
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -10 231 -20 873
Administrationskostnader -4 239 -23 157
Extern revision -14 500 -14 375
Foéreningsverksamhet 0 -1 641
Ovriga férvaltningskostnader -17 484 -5778
Summa Ovriga externa kostnader -46 454 -65 824
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -48 300 -48 300
Sociala avgifter -15176 -15 176
Summa Personalkostnader -63 476 -63 476
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrédkningskonto HSB 373 1152
Rénteintékter HSB bunden placering 685 3189
Ovriga ranteintakter och liknande poster 80 112
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1138 4 452
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -22 996 -32 810
Ovriga rantekostnader -708 -309
Summa Réantekostnader och liknande resultatposter -23 704 -33 119
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 30 572 284 30572 284
Ingaende anskaffningsvarde mark 17 708 684 17 708 684
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 280 968 48 280 968

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -3 534 204 -3 208 520
Arets avskrivningar -325 684 -325 684
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 859 888 -3 534 204
Utgaende redovisat vérde 44 421 080 44746 764
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 679 000 679 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 557 000 557 000
Summa 41 036 000 41 036 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 20 000 000 20 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 39420 39 420
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 39420 39 420

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -31 536 -27 594
Arets avskrivningar -3 942 -3942
Summa Ackumulerade avskrivningar -35 478 -31 536
Utgaende redovisat vérde 3942 7 884
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 852 744 370 231
Ovriga fordringar 7018 729
Summa Ovriga fordringar 859 762 370960
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20727 50 290
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20727 50 290
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 0 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SEB 0,91% 2025-06-28 2490 000 60 000
2490 000 60 000
Langfristig del 2 430 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 60 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 60 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 240 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,91%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SEB 0,91% 2025-06-28 2490 000 60 000
2490000 60 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 60 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 -376
Kallskatt 14 490 14 488
Inre fond 117 028 117 028
Ovriga kortfristiga skulder 11780 9 368

Summa Ovriga skulder 143 298 140 508
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 61933 124 203
Upplupna réntekostnader 125 129
Ovriga upplupna kostnader 71427 80 732
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 133 485 205 064

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intékter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgéngar.
Omsattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



