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Att bo i en bostadsratt innebar att inga i en gemenskap med alla som bor i
fastigheten. Denna guide skall underlatta for oss att skapa ett trivsamt, tryggt och
sakert boende dar alla kéanner ansvar, visar hansyn och varnar om att fragor av
gemensamt intresse skall fungera sa bra som majligt. De ska dessutom bidra till att vi
kan halla nere driftkostnaderna for var forening.

Som bostadsrattsinnehavare har vi ratten till en bostad i féreningens fastighet, men vi
har aven skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar. Guiden géller inte bara
oss som bostadsrattsinnehavare, utan ocksa familjemedlemmar, gaster och
hantverkare som vi anlitar.

Guiden ar ett levande dokument som kan férandras over tiden. Ansvarig for
uppdatering och godkéannande av andringar och tillagg ar styrelsen.
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1.Vem tar hand om vilka fragor?

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for teknisk forvaltning av fastighetens yttre
gemensamma utrymmenoch gemensam utrustning samt fér ekonomisk foérvaltning av
foreningens angelagenheter. Styrelsen har genom avtal uppdragit at forvaltare att skoéta
den tekniska och ekonomiska forvaltningen. Ansvarsfordelning inom styrelsen finns pa
anslagstavlan intill postfacken.

Styrelsen har upprattat sarskilda instruktioner vad géller;
e Systematiskt brandskyddsarbete — se mer info pa hemsidan
e Krisberedskapsplan — se mer info pa hemsidan
e Vid dodsfall — ska alltid anmalas till styrelsen, sarskilt viktigt om fler an en person
ager/bor i lagenheten, se info p& hemsidan.

Trivselgrupp, fastighetsgrupp, utemiljogrupp, tradgardsgrupp och odlingsgrupp
Det finns fyra fasta grupper vars syfte ar att géra olika arbetsuppgifter som skapar
trivsel och gagnar oss boende. Trivselgrupp, fastighetsgrupp, utemiljogrupp och
tradgardsgrupp arbetar med fragor som ror alla boende.

Det finns ocksa en odlingsgrupp skapad av medlemmar for dem som &r intresserade
av en odlingslott.

OBS!. Det ar helt frivilligt att delta i nagon av grupperna, ar du intresserad av att delta,
kontakta ansvarig i respektive grupp, mer information finns pa anslagstavlorna vid entrén

2. Gemensamma utrymmen

Entrén

For var gemensamma sékerhet ar det viktigt att vi tillsammans foljer nedanstaende:
Lamna bara ut portkoden till de som du skulle anfértro dina egna nycklar.

Se till att entrédorren alltid blir stangd och last vid in- och ut passage.

- Porten i entrén ska alltid vara last. Slapp inte in nagon som du inte kanner igen.

Fraga garna som en hjalp. "Vem séker du?”. ’Kan jag hjalpa till?”. Om du inte kanner
igen personen i fraga - hanvisa till porttelefonen.

Inre tradgarden — Vintertradgarden

Tradgarden ar vart framsta signum. Det ar viktigt att den skots professionellt.

Skotsel av var tradgard gors idag via avtal med Mormada HB och professionell
tradgardsmastare. For tradgarden finns en sarskild underhallsplan for vaxter,
jordforbattring och nyttodjur.

- Frukter far ej plockas av oss boende, d&ven om frestelsen ar stor. Frukterna plockas
ned av tradgardsgruppen och placeras i tradgarden, dessa far vi smaka pa.

OBS! Vaxter som har varit pa uteplatser och pa balkonger far ej vinter férvaras vid
loftgdngarna/gangarna eller i forraden.

Akta julgranar till lAgenhet far endast tas in/ut via altandorren/balkongdérren.
Nodutgangarna i tradgarden far ej blockeras.

Dammen i tradgarden
Dammen skotas av personer i tradgardsgruppen.
OBS! Lamna inte sma barn utan uppsikt vid dammen.
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Dammen pa utsidan

Dammen ar anordnad enligt boverkets foreskrifter d v s det ar en s. k flack strand vilket
innebar att inget krav pa staket finns. P& cykelhuset har en livboj placerats, om den mot
formodan skulle behovas. Vi hjalps at att halla rent i och utanfér dammen. Matning av faglar
| dammen &r inte tillatet

Gastlagenheten

Bokning sker via hemsidan. Hyra 300kr/natt och betalning sker via swish till
lagenhetsvardinnorna som aven svarar pa fragor och for utlamning av nycklar

till gastlagenheten.

Lakan och handdukar far man sjalv sta for. Den bostadsrattshavare som hyr &r ansvarig
for att lagenheten lamnas och stadas enligt instruktionen. Ofullstandig stadning eller
eventuell skada pa gemensam inredning/utrustning ska ersattas.

Lagenheten far endast bokas 3 dygn i foljd (undantag kan goras for langvaga gaster
och efter dverenskommelse med lagenhetsvardinnorna) Bostadsrattshavare maste
sjalv vara hemma under perioden som lagenheten har bokats. Man far inte disponera
samma storhelg ar efter ar. Tilltrade till lagenheten galler fran kl. 13:00 och
"utcheckning” senast kl. 12:00. Var och en stadar efter sig.

Husdjur far ej vistas i gastlagenheten och rokning ar ej tillaten. (Nasta gast kan vara
allergisk) Vid eventuella skador i gastlagenheten och om du har andra fragor,
kontakta lagenhetsvardinnorna.

Bokhdrna

| rummet innan gastlagenheten finns en bokhérna med bécker som bland annat
skankts av medlemmarna — det star var och en fritt att bidra till samlingen och lana
hem det som vacker intresse. Bokhornan fylls &ven pa med bocker fran biblioteket
Ansvarig - se anslag vid bokhérnan

Gardshuset

Gardshuset star till forfogande for oss boende och ar endast till for vara egna aktiviteter
samt for oss boende nar vi har fester och/eller sammankomster av olika slag. Lokalen &r
forsedd med bord, stolar, porslin, glas och bestick, borden (3) utanfor gardshuset ingar vid
bokning. Gardshuset ska efter anvandning lamnas i stadat skick, se anvisning i
stadskapet. Eventuell skada pa gemensam inredning/utrustning skall ersattas av den
bostadsrattshavare som vid tillfallet bokat garden. Lokalen ska lamnas val stadad (se
checklista i parmen i gardshuset)

Tank pa att visa hansyn till kringboende.

Ljus, hushallspapper och disktabletter haller var och en med vid nyttjande av gardshuset
Vid privat bokning av gardshuset far ljudanlaggningen endast anvandas inne i gardshuset.
Bokning av gardshuset gors via hemsidan

OBS! Sittgrupperna i tradgarden kan vid privat bokning av gardshuset ej bokas i
kombination med gardshuset, detta for att tillvarata évriga boendes tillgang till dessa
bord.

Samtliga sa kallade "aftnar” ar reserverade for foreningen, finns 6nskemal om att
boka nagon afton for privat fest/sammankomst maste det stammas av med styrelsen.
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Policy vid arrangemang/tradgardsaktiviteter

Det ar enbart styrelsen eller Trivselgruppen som far initiera olika arrangemang, sjalvklart
kan ocksa forslag lamnas fran enskild medlem. Det ar helt OK att ta ut en deltagaravgift for
ett arrangemang i gardshuset eller i tradgarden som &r 6ppet for alla boende, da galler
sjalvkostnadspris och medlem har ratt att i man av plats ta med en géast (sarbo/partner eller
liknande). Forsaljning av vin och liknande far endast ske till sjalvkostnadspris.

Vill du, som boende, anvanda nagot av sittgrupperna eller runda borden vid en viss
tidpunkt, anvand dig da av bokningsboken som finns vid varje bord ute i tradgarden.
Att var och en lamnar borden avtorkade, rena och fina samt sopar runt bordet &r en
sjalvklarhet.

Boulebanan
Efter ett utmanande spel pa boulebanan finns det krattor sa att ni kan se till att banan
ar i det skick ni sjalv dnskar finna den. Bokning av boulebanan gors via hemsidan

Uteplatsen, grillar och bord

Grillplatsen ar till for alla boende och ska kunnas anvandas spontant och gemensamt av
flera varfor bokning av uteplats och grill inte behovs. Det finns tre grillgaller och tva bord pa
vardera sidan om grillen att samsas om. Var och en haller med grillkol, miljovanligt
tandmaterial och grillredskap.

Efter grillningen lagger du askan i svarta askhinken som star bredvid grillen, OBS! Se till att
det inte finns ndgon glod kvar. Grillgallren ska rengoras innan du lamnar uteplatsen,
Lamna alltid grillplatsen och bankarna i det skick som du sjalv énskar finna den.
Askhinkens tomning far garna odlingsgruppen ta hand om d v s om askan vill anvandas av
dem.

Uteplatsen och grillen ingar INTE | bokning av gardshuset.

Bastun

Bastun ar till for oss boende i Bovieran. Vill man bada bastu med géster &r man ansvarig
for dessa och gaster kan endast bada tillsammans med en boende. Vid bastubad ar det
forbjudet att lamna dérren pa baksidan av huset 6ppen.

Stada efter dig enligt instruktionen som finns pa vaggen.
Bokning av bastun gors via hemsidan, déar finns ocksa boknings och ordningsregler.

Motionsrummet
Motionsrummet i anslutning till gastlagenheten far anvandas mellan kl. 07.00-20.00.
OBS! Nar gastlagenheten ar uthyrd galler tiden 09.00 — 19.00 f6r att inte stora gasterna.

Efter anvandande av utrustningen ar det mycket viktigt att sprita och torka av
utrustningen for att minska risken for smittspridning.

Om behov uppstar att anvanda bokningslista s& kommer den finnas uppsatt vid
anlaggningen.

Har finns aven en bankmangel fér mangling av lakan och dukar som fritt far
anvandas av oss boende.
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Hobbylokalen

Hobbylokalen i kallaren for anvandas fritt av alla boende i Bovieran. Dorren ska
hallas last och 6ppnas med vanliga lagenhetsnyckeln. Lokalen far disponeras
for hobbyaktiviteter, enklare reparationer som inte ar lampliga att utféra i
lagenheten. Om storre arbeten tillfalligt pAgar s& mark detta med namn.

Verktyg och maskiner som forvaras i lokalen far anvandas (pa egen risk) och
ska lamnas i lokalen. Kanner du dig minsta tveksam, avsta eller radfraga nagon
som kan maskinen.

Lokalen ska lAmnas i stadat skick efter arbeten. Hobbylokalen &ar inget
forvaringsutrymme for annan verksamhet/material an pagaende arbeten.

Hjartstartare (ansvariga for hjartstartaren Katarina Tetzlaff, Barbro Bengtsson)

Hjartstartare finns monterad pa vaggen pa plan 1 vid entrén till gastlagenheten.
Vid fragor t ex vad galler utbildning i HLR - vand er da till nagon i gruppen som
ansvarar for hjartstartaren — Fér mer information, se anslagstavlan.

Sophantering och atervinning

Var och en har ansvar for att sortera sina sopor pa ett riktigt satt. Det ar bra for var trivsel,
for ekonomin och for miljon. Hjalps vi at att halla milihuset rent kan vi undvika att faglar
och andra djur skapar otrivsel. Milihuset ar utrustat med behallare for matavfall,
plastférpackningar, pappersférpackningar, metallférpackningar, fargade och ofargade
glasforpackningar, tidningar och restavfall (den vanliga soppasen).

Las garna sorteringsguiden pa Sopor.nu hemsida https://www.sopor.nu/sortera-och-
aatervinn/matavfall/s e aven SRV https://www.srvatervinning.se/

OBS! Wellpapp och frigolit far inte kastas bland pappersforpackningar, grovsopor kors till
atervinningscentralen (ex stora wellpappkartonger, teknikprylar, batterier, farg m.m.)

Viktigt att alla féljer anslagna instruktioner. Var och en sékerstaller att inga fettdroppar
eller annat spill hamnar pa vara gangar/loftgangar, trapphus eller i entrén. Anvand
garna dubbla pasar. Om olyckan anda skulle vara framme och det har kommit spill pa
golven s ar det mycket viktigt att detta tas bort omedelbart.

Komprimera soporna sa de tar mindre plats, for att halla kostnaden pa en rimlig

niva.

Parkering

Boendeparkering se Parkeringspolicy daterad 2022.03.31.

Gastparkering, det finns 5 platser (plats nr 58—62) markerade som gastparkering. Om
gastparkeringen ar full hanvisa dina gaster till Forradsvagen (pa andra sidan Sabyvagen)
Parkering utanfor markerade platser, porten eller langs med trottoaren &r endast tillaten for
av- och palastning, men tank pa att inte hindra andra fordon. For service/hemtjanst och
hantverkarhjalp finns en plats bredvid handikapplatserna. Tomgangskérning max 1 minut.
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3. Den egna lagenheten

Forandringar i lagenheten

Ibland vill man férnya och komplettera sin lAgenhet. Nar det galler vasentliga forandringar
maste lagenhetsinnehavaren fa styrelsens godkannande. Se § 20 och 21 stadgarna!
Byte av tvatt eller diskmaskin maste utforas av fackman.

Som bostadsrattshavare uppmarksammas lagenhetsinnehavaren pa att da och da rensa
avlopp i kok och badrum for att undvika stopp, varken kaustiksoda eller liknande
propplosare far anvandas. Fran och med 1 januari 2024 finns en ny lag for hantering av
atligt fett och oljor: Dessa far inte langre hallas ut i avloppet, utan ska sorteras som
matavfall eller lamnas till atervinningscentral.

Orsak: ror kan tappas igen och det kan skapa fettproppar i avloppet.

Se sarskild information pa hemsidan

Om extern hjalps behovs sker det pa egen bekostnad.
Storande arbeten far bara utféras mellan kl. 08.00-20.00.

Andrahandsuthyrning

Styrelsen kan bevilja andrahandsuthyrning om det finns giltigt skal. (se bostadsrattslagen)
Hyresgasten skall godkannas av styrelsen och uppfylla samma kriterier som stélls pa
bostadsrattshavaren.

Administrativ avgift kan komma att tas ut

Uteplatser, balkonger och loftgangar

Det ska se snyggt och prydligt ut pa vara uteplatser, bade de som &r pa utsidan och de
som vetter mot tradgarden, och pa loftgangarna. Férvara endast foremal som hor till
normal balkong/altanmdoblering sa att det ger ett trevligt intryck.

Tank pa att halla utrymningstrapporna fria. Fri bredd min 0,8 meter.
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens godkannande séatta upp parabolantenn.
Sangklader och mattor far inte skakas pa balkonger eller uteplatser sa att det innebéar
olagenheter for kringboende. Nar du vattnar sa se till att det inte rinner ner till grannen
nedanfdr utan vattna med forsiktighet.

Markiser
Fargen pa markistyg och markis har styrelsen beslutat ska vara foljande:

e Markisens farg: Gra/antracitgra.
e Markisduk: Sandatex farg nr nr 5407/107 (gramelerad)

Markiser pa plan tvd monteras i vagg och markiser i markplan och plan ett i balkongtak

Uteplatser i markplan:
Skiljevaggar och staket

Foljande typer av staket/spaljé i lampliga kombinationer har beslutats av styrelsen:
1: Skillevagg mellan uteplatser ska vara langd 3700 cm hojd ca 1800

2: Skillevagg mellan uteplatser mot parkeringen. Langd ca 4000, hojd ca 1800

3. Staket som inhagnad ska vara liggande ribbor likt skiljevaggarna

Observera bygglovsregler enligt nedan:
Staket upp till 1,1 m &r ej bygglovspliktigt. Staket/spaljé, 75% genomskinligt &r ej
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bygglovspliktigt upp till 1,80 m. Staket/spaljé som ar tatt upp till 1,2 m men minst 75%
genomskinligt éver den hojden kraver inte bygglov upp till 1,80 m.

Det ar viktigt att skilievaggar och staket far en enhetlig utformning som &r anpassad till
bebyggelsens, tradgardens och omgivningens forutsattningar och karaktar.
Skiljevaggar och staket ska vara enligt framtagen enhetlig modell och bekostas av
lagenhetsinnehavaren. Staket och skarmvaggar underhalls med transparant/ofargad
traolja. 1 o6vrigt utformar boende sin uteplats efter tycke och smak

Dock bor stora skymmande véxter och trad undvikas.

Malning av balkongtak
Malning av balkongtak i samband med inglasning. Fargkoden vid malning av balkongtak
ar NCS S 1002-R50

Behandling av skiljevaggar pa uteplatser
Vid forbattring och behandling av skiljevaggar ska en oférgad och miljévanlig olja
anvandas. OBS! Fargat prepratat far EJ anvandas.

Brandtrappor
Spiraltrapporna pa utsidan ska endast anvandas som nddutgang och vid akut fara. Barn
alltid i vuxens séllskap. Spiraltrapporna pa insidan kan anvandas vid enstaka tillfallen av
boende som bor narmast denna, tex till och frdn bastu och gardshus. Spiraltrapporna far
inte blockeras.

Forraden

Inga brandfarliga vatskor eller gasolflaskor far forvaras i férraden (se SBA pa hemsidan).
Bildack far forvaras i forraden, men se till att inte smutsa ned i entrén eller pa forradsgolv.
OBS! Inget far placeras utanfor forraden.

Fagelmatning
Fagelmatning i s k fagelbord/hangen ar inte tillatet fran balkonger/uteplatser. L&gg/hang inte ut
mat till djur pa féreningens tomtmark. Matning av faglar i dammen ar e; tillatet

4. Visa hansyn
Att visa varandra hansyn och omsesidig forstaelse inom ramen for allman trivsel gor det
lattareatt forverkliga drommen om det goda boendet for oss alla.

Goda grannar
Att bry sig om varandra ar viktigt, och det kan vi géra pa olika satt och med stor respekt for
varandras privata sfar. Alla kan visa Huskurage, det innebar och syftar till 6kad trygghet for
alla boende.
Vid oro for sjukdom eller vald och av omtanke ber vi dig;
1. Knacka pa hos grannen
2. Vid behov — hamta hjalp av andra! Fler grannar kan bidra till att skapa mer
trygghet.
3. Kontakta alltid polisen i forsta hand vid situationer som upplevs akuta eller
hotfulla.
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Det kan vara livsavgdrande att knacka pa!
Vill du inte sta sjalv, hamta hjalp och ring polis, ambulans eller raddningstjanst beroende
pa situationen. Att knacka pa kan radda liv!

Allmant om stérningar

Nar det kommer till bedémningen for vilka storningar som maste accepteras far ledning
sokas i den allmanna uppfattningen om vilka stérningar som far antas talas i ett
flerfamiljshus, dessa stérningar ar gemensamma sammankomster och enstaka privata
fester.

Exempel pa storningar som inte far antas talas kan vara:

e HOoOgt musikspelande kvall- och nattetid

o Lagenhetsbrak

« Aterkommande klamp- och duns samt héga réster

e Vattenspolning kvall- och nattetid

e Renoveringsarbeten, t.ex. borrning kvall- och nattetid

Planerar du att ha fest hemma eller i gardshuset, sa informera garna dina grannar om detta
da det kan innebéra att dina gaster ror sig i och runt om gardshuset.

| 6vrigt galler att vi visar hansyn vad galler ljud fran radio, TV och telefonsamtal som
strommar ut fran lagenheten. Tank dven pa att INTE ha mobilen i hogtalarlage i allméanna
utrymmen, andra kanske inte vill ta del av ditt privata samtal.

Mellan 23.00 — 08.00 haller vi en normal samtalsniva i gemensamma utrymmen

Enligt rekommendationer fran Nabo ska en medlem kontakta styrelsen om denne upplever
storningar i boendet, styrelsen bor inledningsvis be den person som upplever stérningar att
sjalv kontakta den stérande i syfte att I6sa situationen.

Rokning
Samtliga vara gemensamma utrymmen ar rokfria zoner. Tank pa att aven rokning pa
balkong/ uteplats kan vara stérande for kringboende.

Husdjur

Husdjur &r inte tillatna i gastlagenheten och far inte heller rastas i direkt anslutning till
entrén eller pa féreningens tomtmark i vrigt. Vi ar alla ansvariga for att vara gaster
som har husdjur med sig foljer dessa regler. Husdjur far vistas i gardhuset eller i
tradgarden under forutsattning att medgivande fas av O6vriga narvarande.

Matlagning / Bakning i lagenhet

For att forhindra spridning av matos ut i var gemensamma vintertradgard, ska
ytterdorr och fonster mot vintertradgard hallas stangda vid matlagning.

OBS! Man far inte ha dorr eller fonster 6ppna mot tradgarden vid matlagning
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Grilla

Vi tillater endast el-grillar pa balkonger och el- eller gasolgrillar pa uteplatser i markplan.
OBS! Det finns ingen lagstiftning som reglerar grillning pa balkong eller uteplatser utan vi
tycker det ar viktigt att mojliggora grillning genom att vi visar hansyn till varandra istallet
for att infora forbud.

5.Ekonomi och ovrigt

Vi har alla ett ansvar att hushalla med gemensam el, varme och vatten.

L&t inte heller vatten rinna bort i onédan. Atgarda droppande kranar. Du sparar pengar at
dig sjalv pa det sattet.

Felanmalan

| forsta hand sker felanmalan som avser fel inom lagenheten till aktuell bransch
(el,vvs,bygg m.m.) och ar bostadsrattshavarens ansvar.

Om ni upptacker felaktigheter/brister pa fastigheten eller inom de 6vriga allmanna
ytorna sa ska dessa felanmalas via Nabo.se dar anmalan gors via arendehantering
som mottar och hanteras av styrelsen. Information finns pa anslagstavla i entrén, intill
postfacken. Akuta arenden — kontakta omgaende nagon i styrelsen eller
fastighetsgruppen.

Information — att séka och att hittal
Viktigt att var och en tar del av och forstar de beslutade stadgarna och "regler for
utnyttjande av mark, balkong och férandringar av lagenhet”.

Pa den digitala anslagstavlan samt pa anslagstavlorna vid entrén hittar du all aktuell
information enligt nedan:

- Aktuell information om vad som kommer att handa inom den narmaste manaden.
- Information fran styrelse och de olika arbetsgrupperna samt kontaktpersoner

for de olika grupperna.
- Allméan information fran och till boende, ex tips pa hantverkare,evenamng m.m.

PS. Det ar viktigt att sbka information. Att kréva information ar att uppfattas som
att man inte vill s6ka information.

Vid eventuella fragor kontakta gérna styrelsen!

Forslag till forbattringar

Forslag till forbattringar kan lamnas i forslagsladan vid anslagstaviorna.
Arenden till styrelsen lamnas i brevladan intill postfacken i entrén.
Styrelsen valkomnar alla idéer till utveckling och forbattring.

Guiden ar reviderad och godkand av foreningsstamma den 29 april 2024
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