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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for HSB Brf Kaverds i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-7966 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-11-09.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Jarnbrott 98:1 Goteborgs Kommun 10 ar 1954
Jarnbrott 99:1 Goteborgs Kommun 10 ar 1954

Totalt 2 objekt

Wistrands advokatbyra foretrader féreningen i den réttsliga férhandlingen angéende tomtrattsavgélden. Arendet ligger for
narvarande vilande pga. forseningar i andra liknande forhandlingar. D& arendet blivit langdraget har vi valt att rékna med
héjningen av tomtrattsavgalden i arets budget.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
364 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20 039
2 lokaler (hyresréatt - uthyrt) 88
2 lokaler (hyresréatt - outhyrt) 113
Totalt 368 objekt 20 240

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 234 st 2 rok, 60 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Foreningen har 221 p-platser, 80 garageplatser och 10 MC-platser i garage.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Daniella Bystrom Ordférande 2023-01-11

Bengt Asterfjord Ledamot 2021-12-04 2024-01-08
Kristian Wilhelmsson Ledamot 2023-01-11

Lars Magnusson Ledamot 2016-02-03

Lena Carlberg Ledamot 2016-11-30 2023-12-13
Blerim Peci Ledamot 2024-02-12

Joline Hanek Ledamot 2023-01-11

Sama Araz Ledamot 2023-12-13

Simon Knutsson Ledamot 2023-01-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Joline Hanek, Kristian Wilhelmsson, Simon Knutsson och
Daniella Bystrom

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tva i férening av Lars Magnusson, Joline Hanek, Daniella Bystrém och Sama Araz.

Revisorer har varit Malin Olofsson, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Mia Jénsson (sammankallande) och Mary-Ann Tengstrém, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-11-29. Pa stamman deltog 41 réstberattigade medlemmar.

Extrastdmma holls 2024-01-24. Pa stamman avhandlades féljande fraga: Installtion av solceller och IMD.
Pa stamman deltog 90 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +6%.
Garage- och parkeringavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +6%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-02-07.
Underhallsarbete i enlighet med underhallsplan av tak ock fasad har paborjats under varen 2024, pagaende.

Investering av solpaneler och IMD godkand pa extra stAmman 2024/01/24, arbetet pabdrjades varen 2024.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Omlaggning av 35 miljoner av féreningens lan skedde 2024-06-19, de delades upp i tva nya och lastes med foljande fasta
rantor:

Lan 1: 17 804 000: - i tre ar, rantesats 3.09%

Lan 2: 17 804 000: - i fem ar, rantesats 3.04%

Vi kommer att fortsatta amortera 400 000: -/aret.

Foreningen har fornyat avtalet avseende sndskottning med Svensk Markservice pa ett ar med 4% kostnadshdjning.

Tre centralenheter har bestallts till 5G-nat for lagenhetsgivarna i enlighet med vart I6pande avtal med GBG energi.

Porttelefonskydd ar ink&pta och monteras I6pande.

Tacken och kuddar i gastlagenheten har tvattats under senhdsten och forsommaren.
Ny stadutrustning har képts in till gastldgenheten och féreningslokalen.

Nya kuddar ar inkdpta till gastlagenheten.

En ny trappa i tra har bygagts till ingangen av gastlagenheten.

Foreningen har under varen haft en gemensam tradgardsdag dar resning av rabatter med mera har utforts. Det har planterats
fler blommor i trddgarden och var tradgards-entreprendr Montins har sett éver foreningens tradgardsytor. Det har aven skapas
en blomsterang utanfor korthuset.

Brandskyddsbeddmning har genomférts av Presto brandsakerhet, protokollet visade vissa bristfalliga punkter. Styrelsen jobbar
|I6pande med atgarder av dessa punkter.

Nagra av de atgarder som gjort ar:

- Tatning av sopnedkast i soprummen.

- Pulversprinklers har installerats i soprum samt hobbyrum.

- Stigarledningarnas lashus och inkopplingspunkter har setts over.

- Brandslackare och brandskyltar har kopts in och ska installeras.

-Hanvisningsarmaturerna har kontrollerats.

- Medlemmarna har blivit informerade om att inga barnvagnar, dérrmattor eller vaxter far vara utplacerade i trappuppgangarna
pga. 6kad brandrisk.

- Barnvagnsrum har skapats och ar belagna mellan uppgangarna 24-26, 30—-32 och 38—40.

Ett aterbruksrum har éppnats mellan 36—38, dar kan man stalla in hela rena saker man vill skanka till nAgon annan i féreningen
eller hitta nagot man sjélv behéver.

Tv har monterats upp framfor I6pbandet i gymmet.

Rattsanering har gjorts vid tradgardskomposten vid korthuset.

En dversyn av vara fastigheters tak i syfte att kontrollera takpannor men ocksa plocka bort fagelbon har gjorts. Vi har
falkattrapper uppsatta pa taken vilka har minskat antal masar.

Spolning av kéksavloppen har gjorts.

En cykelinventering har gjorts dar omarkta cyklar har tagits bort i syfte att bereda mer plats.

Trasiga lampor i kéllare och trapphus har bytts ut.
Belysningen i de flesta garagen har forstarkts och bytts ut till LED-lampor.

Kallardorrar har bytts ut och automatisk dérréppnare har installerats for att underlatta ut passage.
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Samtliga torktumlare har rengjorts och alla filter i torkrummen har bytts ut. Ett antal tvattmaskiner och torktumlare har
reparerats/bytts ut.

Injustering av varme och varmvattensystemet har utforts. Utdver det har det gjorts olika atgarder i varmesystemet for att
sakerstalla en jamnare temperatur i vara fastigheter.

En ny leksakslada har kdpts in for att ersatta den gamla pa lekplatsen.

Moloker for hushallsavfall och matavfall har installerats framfor korthuset.

Forhallningsregler delas ut till alla nyinflyttade.

Vi har under aret haft olika medlemsaktiviteter sa som gléggmys och promenadgrupp.

Ett-arsavtal har fornyats med Trygg-Hansa som ar vart férsakringsbolag.

Magnetitfallor har installerats for rengéring av vart varmesystem.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Markanvisning har 16pt ut fér nybyggnationen som var planerad pa Basungatan och ingen ny har uppkommit i dagslaget.

16 laddstolpar planeras att installeras pa foreningens parkeringar under hésten 2024, detta efter att forfragningar av
medlemmar kommit in och en enkat delats ut till medlemmarna i féreningen om behov av fler laddstolpar.

Foreningens nastkommande och pagaende stora projekt kommer att innefatta bada fastigheternas tak och fasader. Takets
takpapp, lakt och takpannor byts ut och platen pa taken ses dver och byts ut vid behov. Fasaderna tvattas och malas om i

samma kul6rer husen haft sedan innan.

Investering av IMD och solpaneler ar paborjat pa langhuset men kommer fortsatta och vara fardigt i oktober 2024 om inga

forseningar sker.

Styrelsen planerar digitalisera féreningens parkering-, garage- och forradskéer samt att bokning av gastlagenhet. Detta for att
underlatta processen fér vara medlemmar.

Fr o m 1 juli 2024 hojdes avgifterna for Iagenheterna med 10 % samt hyra av parkerings- och garageplatser med 10%.
Anledningen till héjningen ar for att méta den kraftiga prisutvecklingen som paverkar féreningens kostnader av framfor allt
vatten, el, fiarrvarme, sophantering och arrende m.m. Men ocksa féreningens rantekostnader for lan samt avsattning for
kommande underhall.

Tvatt av féreningens alla garageportar ar planerat till varen 2025.

Malning av de gemensamma invandiga ytorna sa som entré, trapphus, kallare och tvattstugor planeras att ske ar 2026/2027.

| ovrigt foljer styrelsen underhallsplanen som omfattar féreningens fastigheter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 439. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 450.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 241 232 253 274 274
Skuldsattning, kr/kvm 3301 3341 3365 3390 3410
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3334 3 349 3374 3399 3419
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 177 174 172 151 153
Arsavgifter, kr/kvm 812 735 707 693 693
Arsavgifter/totala intakter, % 93 92 92 93 93
Totala intékter, kr/kvm 863 796 763 745 744
Nettoomsattning, tkr 16 912 15997 15318 14 975 14 947
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 424 1321 2128 2014 2 330
Soliditet, % 28 33 31 30 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar negativt resultat, vilket beror pa stort underhallsarbete med malning av fasad.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 609 708 0 0 609 708
Upplatelseavgifter, kr 188 570 0 0 188 570
Underhallsfond, kr 21 044 006 0 -5 475 404 15 568 602
S:a bundet eget kapital, kr 21 842 284 0 -5 475 404 16 366 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 142 475 1321230 5475 404 18 939 108
Arets resultat, kr 1321230 -1321 230 -4 424 237 -4 424 237
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 463 705 0 1051 167 14 514 871
S:a eget kapital, kr 35 305 989 0 -4 424 237 30 881 751

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 6 575 404 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13 463 705
Arets resultat, kr -4 424 237
Reservation till underhallsfond, kr -1 100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 6 575 404
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 14 514 872

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 14 514 872

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 16 912 137 15997 138
Ovriga rérelseintakter Not 3 562 472 0
Summa Rorelseintakter 17 474 609 15997 138
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 531 256 -9 730 628
Ovriga externa kostnader Not 5 -589 413 -566 716
Personalkostnader Not 6 -854 100 -1 055 088
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 2791 479 2699 011
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -20 696 248 -14 051 444
Rérelseresultat -3 221 639 1945 694
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 216 940 102 481
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 419 538 -726 945
Summa Finansiella poster -1 202 598 -624 464
Resultat efter finansiella poster -4 424 237 1321 230
Resultat fore skatt -4 424 237 1321 230
Arets resultat -4 424 237 1321 230
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 93712 141 95911 715
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 35 880 58 663
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 6 613 501 268 393
Summa Materiella anldggningstillgangar 100 361 522 96 238 771
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 100 362 022 96 239 271
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5179 12 684
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 6 986 783 4 802 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 529 464 647 307
Summa Kortfristiga fordringar 7 521 426 5462 497
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 3 000 000 7 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 7 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 562 562
Summa Kassa och bank 562 562
Summa Omsittningstillgangar 10 521 988 12 463 059
Summa Tillgdngar 110 884 010 108 702 330
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 798 278 798 278
Fond fér yttre underhall 15 568 602 21 044 006
Summa Bundet eget kapital 16 366 880 21 842 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 939 108 12 142 475
Arets resultat -4 424 237 1321 230
Summa Fritt eget kapital 14 514 871 13 463 705
Summa Eget kapital 30 881 751 35 305 988
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 55 908 000 31 500 000
Summa Langfristiga skulder 55 908 000 31 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 10 900 000 35 608 000
Leverantdrsskulder 4628 194 408 369
Skatteskulder 66 682 39 003
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3926 652 3719575
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 4 572 731 2121 395
Summa Kortfristiga skulder 24 094 259 41 896 342
Summa Skulder 80 002 259 73 396 342
Summa Eget kapital och skulder 110 884 010 108 702 330
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KASSAFLODESANALYS

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 221 639 1945 694
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2721479 2699 011
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2721479 2699 011
Erhallen ranta 216 940 102 481
Erlagd ranta -1 484 895 -580 788
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1768 115 4 166 398
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 96 995 1411 499
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 6 971 275 -3 242 301
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 7 068 270 -1 830 802
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5300 155 2 335 596
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 844 230 -1 229 327
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 844 230 -1 229 327
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -500 000
Arets kassaflode -1 844 076 606 270
Likvida medel vid arets bérjan 11 719 406 11113137
Likvida medel vid arets slut 9 875 331 11 719 406
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningsprocent byggnader: 1,25%
Avskrivningsprocent balkonger 2,00%
Avskrivningstid elomléaggningen 40 ar
Avskrivningstid installtion eluttag 20 ar
Avskrivningstid relining 20 ar
Avskrivningstid laddplatser elbil 10 ar
Avskrivningstid inventarier 5ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 15619 860 14 737 209
Arsavgifter bostéader férbrukningsbaserad 643 200 643 200
Hyror lokaler 143 217 142 572
Hyror garage och parkeringsplatser 865 776 818 342
Hyror évrigt 3400 8 400
Ovriga primara intakter 197 561 194 386
Summa Bruttoomséttning 17 473 014 16 544 109
Hyresbortfall -106 199 -92 293
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
Summa -560 877 -546 971
Summa Nettoomséttning 16 912 137 15997 138
} 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Foérsékringsersattningar 369 825 0
Ovriga sekundéra intékter 192 647 0
Summa Ovriga rérelseintékter 562 472 0
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1 957 033 -1 553 628
Snd och halk-bekdmpning -52 612 -91 719
Reparationer -1 052 635 -891 995
Planerat underhall -6 575 404 -636 657
El -733 698 -931 460
Uppvarmning -2 167 328 -1 957 118
Vatten -681 347 -603 312
Sophamtning -345 950 -410 109
Fastighetsférsakring -170 878 -156 472
Kabel-TV och bredband -411 067 -281 466
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -636 020 -621 096
Foérvaltningsavtalskostnader -571 933 -445 427
Tomtrattsavgéald -1 175 352 -1 144 220
Ovriga driftkostnader 0 -5 948
Summa Diriftskostnader -16 531 256 -9 730 628
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -12 490 -1 322
Administrationskostnader -136 430 -121 442
Extern revision -28 500 -27 500
Konsultkostnader -248 139 -256 615
Medlemsavgifter -118 201 -118 200
Ovriga férvaltningskostnader -45 654 -41 638
Summa Ovriga externa kostnader -589 413 -566 716
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Medelantalet anstéllda 1 1
Personalkostnader
Arvode styrelse -145 922 -132 817
Revisionsarvode -5 550 -5 767
Ovriga arvoden -7 927 -6 696
Léner och évriga erséttningar -362 133 -515 986
Kéllskatt och sociala avgifter -159 012 -223 469
Uttagsbeskattning -116 871 -134 568
Ovriga personalkostnader -56 685 -35 785
Summa Personalkostnader -854 100 -1 055 088
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 668 110 -2 668 109
Avskrivning pa markanlaggning -30 586 -5 630
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -22 783 -25 272
Summa Av— qchunedskrivningar av materiella och immateriella 2721479 -2 699 011
anldggningstillgangar
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter HSB bunden placering 211 623 101 116
Ovriga ranteintakter och liknande poster 5317 1365
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 216 940 102 481
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2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 417 858 -726 542
Ovriga rantekostnader -1 680 -403
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 419 538 -726 945
Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 145 876 743 138 484 807
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 1557 087 1557 087
Arets investeringar 499 122 7 391 936
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 147 932 952 147 433 830
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -51 522 115 -48 848 376
Arets avskrivningar -2 698 696 -2 673 739
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 220 811 -51 522 115
Utgéende redovisat vérde 93712 141 95911 715
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvérde byggnad - bostader 212 000 000 212 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1779 000 1779 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 174 000 000 174 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2491 000 2491 000
Summa 390 270 000 390 270 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 69 384 700 69 384 700
Varav i eget forvar 0 0
Summa 69 384 700 69 384 700
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlédggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 761 281 761 281
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 761 281 761 281
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -702 618 -677 346
Arets avskrivningar -22783 -25 272
Summa Ackumulerade avskrivningar =725 401 -702 618
Utgaende redovisat vérde 35 880 58 663
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Not 12 Pagéaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 268 393 6 431 002
Arets investeringar 6 345 108 0
Omklassificering till byggnad 0 -6 162 609
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 6 613 501 268 393
Pagaende arbete ar uppdelade pa féljande projekt: Solpaneler: 2 068 005 kronor. IMD: 295 695 kronor.
Omléggning tak: 4 249 801 kronor
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5179 12 684
Summa Kundfordringar 5179 12 684
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 874 769 4718 844
Ovriga fordringar 112 014 83 662
Summa Ovriga fordringar 6 986 783 4 802 506
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 494 702 586 857
Upplupna intékter 34 762 60 450
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 529 464 647 307
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 7 000 000
Bunden placering pa SBAB - ranta 3,30% 3 000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 7 000 000
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzr?r;’g
Swedbank Hypotek 3,99% 2025-04-25 10 500 000 0
Stadshypotek 3,04% 2029-06-30 17 654 000 0
Stadshypotek 3,09% 2027-06-30 17 654 000 400 000
Swedbank Hypotek 3,72% 2030-04-25 10 500 000 0
Swedbank Hypotek 3,74% 2026-04-24 10 500 000 0

66 808 000 400 000

Langfristig del 55908 000
Néasta ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 500 000
Kortfristig del 10 900 000
Néasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 10 500 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,42%
Finns swap-avtal Nej

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\ln?)s;;err:;
Swedbank Hypotek 3,99% 2025-04-25 10 500 000 0
Stadshypotek 3,04% 2029-06-30 17 654 000 0
Stadshypotek 3,09% 2027-06-30 17 654 000 400 000
Swedbank Hypotek 3,72% 2030-04-25 10 500 000 0
Swedbank Hypotek 3,74% 2026-04-24 10 500 000 0

66 808 000 400 000

Néasta ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 500 000
Kortfristig del 10 900 000

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 153 431 166 210
Kéllskatt och sociala avgifter 5 341 33 701
Inre fond 3706 954 3519 664
Ovriga kortfristiga skulder 60 926 0
Summa Ovriga skulder 3 926 652 3719575
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foérutbetalda hyror och avgifter 1517 654 1515 062
Upplupna rantekostnader 143 274 208 631
Ovriga upplupna kostnader 2911 803 397 702
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4572 731 2121 395

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kaverds i Géteborg, org.nr. 757200-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kaverds i Goteborg for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Kaverds i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Malin Olofsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Kaverds i Géteborg signerades av féljande personer med
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éaret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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VALBEREDNINGENS REDOGORELSE

Valberedning har bestétt av Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom, vald av stimman.
Valberedning har inte haft nagra moten under aret men har hallit intervjuer med nominerade
kandidater.

VAL AV STYRELSELEDAMOTER

Styrelsens sammanséttning under éret har varit:

Daniella Bystrom Ordf6rande

Lars Magnusson Vice ordforande

Joline Hanek Ledamot, sekreterare

Simon Knutsson Ledamot

Sama Araz Ledamot

Kristian Vilhelmsson Ledamot

Blerim Peci Utsedd av HSB Goéteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:
Daniella Bystrom

Joline Hanek

Kristian Vilhelmsson

Simon Knutsson

Simon Knutsson och Kristian Vilhelmsson stiller inte upp for omval som styrelseledamot.
Daniella Bystrom och Joline Hanek stéller upp for omval som styrelseledamoter.

Valberedningen foreslr omval av nedanstaende personer till styrelseledamoter.
- Joline Hanek
- Daniella Bystrom

Valberedningen foreslar nyval av nedanstaende person till styrelseledamot.
- Joel Tjader

VAL AV REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT

Malin Olofsson stéller upp for omval som revisor.

Valberedningen foresldr omval av nedanstaende person till revisor.
- Malin Olofsson

VAL AV VALBEREDNING
Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom stéller upp for omval som valberedning.
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Styrelsen foreslar omval av nedanstdende personer till valberedning.
- Mia Jonsson
- Mary-Ann Tengstrom

ARVODE

For att uppna ett mer marknadsmaéssigt arvode gentemot b.la. grannféreningar, HSB:s
arvodes-kalkyl och det faktiska arbetet som styrelsen utfor, foreslér valberedningen en
arvodesjustering till 1000 kr per ldgenhet per ar. Detta for att uppna ett skiligt styrelsearvode
for befintliga och framtida styrelsemedlemmar. Denna justering paverkar inte arsavgiften.

Valberedningen foreslar 3% hojning av arvodet for revisor och ofordndrat métesarvode per
protokollfort mote, samt ritt till ersdttning for forlorad arbetsinkomst for de gdnger mdten
maste héllas under arbetstid.

Styrelsen foreslar 3% hojning av arvodet for valberedningen och oforidndrat motesarvode per
protokollfort mote, samt ritt till ersdttning for forlorad arbetsinkomst for de gdnger mdten
maste héllas under arbetstid.



Arets motioner

Motion 1.

Motion till arsstimma 2024, HSB Kaveros

Inkop av bittre cykelstill eller annan losning till killarna

De ildre cykelstillen i kdllarna har en opraktisk form som inte passar manga av dagens cyklar.
De ar ocksa utformade pa ett sdtt som gor det krangligt att 1dsa fast sin cykel och parkera dom
pa ett satt som anvénder utrymmet effektivt och gor det enkelt att hdmta ldmna sin cykel.

Idag finns det véldigt manga varianter av cyklar i olika storlekar och med olika tillbehor som
tar plats, t ex cykelkorgar och cykelvdskor. Det gor att cyklarna &r for olika for att std bra 1
manga traditionella cykelstéll och att det blir vildigt trangt.

For manga ar det ocksa viktigare kunna lasa fast sin cykel i cykelstéllet dn att den maste
std med framhjulet cykelstéllet, d& de flesta har bra cykelstod. Cyklar som anvinds ofta
far de simsta platserna

Det finns ytterligare en aspekt av detta och det ar att vi som anvénder vara cyklar ofta, till
exempel for att cykla till och fran jobbet ofta far parkera pa de sdmsta platserna. De bista
platserna dr ofta upptagna av cyklar som néstan aldrig anvénds eller av trasiga cyklar.

For egen del innebar detta att jag far trackla in cykeln nir jag kommer hem pa
eftermiddagarna och sedan kldimma mig in och 1 princip krypa pa golvet for att kunna lasa
fast den 1 stillet. Samma sak upprepar sig ndsta morgon nér cykeln ska ut igen.

Har inget direkt svar pa hur detta kan 16sas, men béttre cykelstéll, mer frekvent kontroll av att
varje cykel har en dgare, och kanske ett sarskilt utrymme for trasiga cyklar dir de kan sta i
véntan pé lagning kan vara ett alternativ

Jag foreslar darfor att:

* Under 2025 utreda alternativ till de nuvarande éldre cykelstillen och byta ut dem sa
snart som mojligt.

* Utoka de tillfallen det kontrolleras att cyklarna som stér 1 kéllarna har dgare.

* Utreda om det finns ett utrymme dér trasiga cyklar kan sté 1 vdntan pa lagning.

Stina Bjorkerud
Lagenhet 1302



Svar pa motion 1:

Tack for din motion, vi har kollat pa alternativa cykelstill och installerade jarnbalkar
1 langhuset for lattare fastlasning av cyklarna. Tyvérr s anvéndes den inte av ndgon
av medlemmarna sé vi valde att montera upp dem i vara barnvagnsrum i stillet. Vi
kan ta en vénda till och titta pd alternativa 16sningar till cykelstillen.

Nir de kommer till bortrensning av cyklar sd gors detta 1 gang per ér, styrelsen anser att detta
racker. Det ar ett stort arbete med lappar och bortférandet av cyklarna. Det slangs eller skénks
runt 100 cyklar vid varje rensning.

Vi forstéar din frustration till ”dalig cykelplats” men mer dn de rensningar vi gor och lappar
med védjan att de som anvinder sina cyklar sillan ska stédlla ner dem i kédllaren vid
hobbyrummet kan vi tyvérr inte gora.

Vi anser att medlemmarna 1 var forening borde ta storre ansvar dver sina cyklar och era
grannars behov av cykelplats.

Styrelsen anser motionen som besvarad.

Motion 2.

GEMENSAM UPPHANDLING OCH BYTE AV LAS OCH NYCKLAR

Vara las, laskolvar och nycklar till bade ldgenheter och gemensamma utrymmen kranglar for
manga. Bara i var trappuppgang pa 27 har flera grannar behdvt ringa ldssmed for att fa upp
sina lagenhetsddrrar, vilket har inneburit bdde hoga kostnader och mycket frustration. Flera
har ocksé borjat anvinda enbart sékerhetslaset 1dngst ner pa dorren eftersom det vre laset
ofta inte gar att lasa eller lasa upp.

Jag dr medveten om att ansvaret for 1dsen ligger pa ligenhetsinnehavaren, men eftersom detta
problem verkar padverka manga i foreningen, och vi som forening sannolikt skulle kunna fa ett
battre pris vid en gemensam upphandling, foreslar jag att vi gor just en sddan for byte av 1as.

Tobias Eriksson
Lagenhet 293

Svar pa motion 2:

Tack for din motion, vi kommer att skicka ut en enkdt om hur manga som behdver byta ut
sina nycklar och laskolvar och dér efter se 6ver behovet och ta beslut om en gemensam
upphandling efter detta.

Styrelsen anser motionen som besvarad.



Motion 3.

Motion till brf Kaverds
Voi/Lyft elsparkcyklar blockerar ibland végar pa grund av oordnad parkering av anvéndare
och foretag.

Utan tydliga riktlinjer och ordningsregler kan elsparkcyklar hamna pa oldmpliga stéllen,
vilket skapar hinder for bade fotgédngare och trafiken.

For att 16sa detta problem, bor foreningen overvéga att rodzonmarkera omradet for att
forhindra felparkering och sdkerhetsstélla att elsparkcyklar parkeras pa avsedda platser.

/Anonym

Svar pa motion 3:
Tack for din motion, da foreningen inte dger marken har inte vi befogenhet till att markera
gatorna med instruktioner gillande ordning.

Dessvirre har dessa elsparkcyklar mojlighet att std dar dem Onskar, fram tills dess att
kommunen reglerar annorlunda dn dagens aktuella ldge. Forhoppningsvis tar individer sitt
personliga ansvar.

Styrelsen anser motionen som besvarad.

Motion 4.

Det skulle vara fint om det fanns méjlighet att odla i foreningen. Gréasytan mellan cykelbanan
och ldnghuset skulle enkelt kunna stéllas om till odlingslotter. Foreslar att det anldggs
odlingslotter bade pa friland och pallkragar sa att alla kan hitta en lott som passar dom.
Lotterna pa friland skulle girna fa vara lite storre, ex 15-25kvm.

//Carl LQ 8




Svar pa motion 4:

Hej och tack for din motion, jéttebra idé men detta kraver en hel del underhall under aret och
att man skdter om sina odlingslador. Detta kan skapa osdmja mellan grannar om nagon inte
tar hand om sin lott eller om de pallas jordgubbar. Vi i styrelsen kan godkénna marken till
odlingslotterna om de &r si att en fristdende odlingsansvarig kan framtrdda och ta ansvaret for
bade det administrativa och de underhdll som kréavs.

Styrelsen anser motionen bifallen med dessa forbehall.

Motion 5.

Motion om upprustning av foreningens gym (2 sidor) Bakgrund

Foreningens gym dr en stor mojlighet for medlemmar att kunna tréna l4tt och smidigt néra
hemmet, och har manga génger underlittat for motionsskrivarna sa att var traning blivit av.
Det dr ocksa en plats diar man stoter pd grannar en langre stund och kan ldra kdnna varandra
lite, vilket vi tycker bidrar positivt till var brf. Som trdningslokal och indirekt samlingspunkt
anser vi att gymmet fortjdnar en upprustning. Viss utrustning ar relativt ny men viss
utrustning har sett sina bésta dagar.

Vi anser att foljande utrustning dr undermalig:

® Styrketrdningsmaskinerna &r sé i pass daligt skick att de gnisslar och rycker nar man

anvinder dem om man lastar mer &n ytterst lite vikt

® De tvd motionscyklar som finns har bada sett béttre dagar och fungerar inte optimalt

(den pa 6vre plan later till exempel nigot fruktansvért och tramporna fortsétter ga av
sig sjdlva langt efter man slutat trampa)

Vart forslag ar att foreningen inforskaffar: ® En ny maskin ddr man kan trdna brést och

ovre rygg (nagon liknande detta (obs bara exempel for att visa typ av maskin!):

https://gymkompaniet.se/kombinetad-pec-cec-rear-deltimpuls?gad
source=l&gbraid=0AAAAADRrzwDP3TZItzlaujQxXHiXmDL4S&gcli
=CjOKCQjwmOm3BhC8AR1sAOSbapU713nvidCV60HOkmDWFuYiskeWY 6kX
N VnFVdwiV «JNP2tODsOOItAaA JEALw wcB

En ny maskin for dragévningar. Ett exempel pd sddan (obs endast exempel for att
visa ungefar. Det finns ocksd mindre varianter): htt s://o mkom aniet.se/functional-
train-x12-svart-master-1

Minst en motionscykel for att ersétta de tvd gamla. Den ena gamla stir pé ett sitt sa
den inte verkar anvandas, varfor vi foreslar minst en. Det finns ocksa roddmaskin,
crosstrainer, en traningscykelaktig maskin med ryggstod samt ett 16pband 1 gymmet
sedan tidigare sd vi tror att en ny vanlig motionscykel racker.



Det ricker inte med den med ryggstdd d& den och en vanlig trdningscykel har olika malgrupper
och den inte fungerar optimalt om man vill fa ett riktigt ordentligt konditionspass. Vi foreslar
tva olika styrketraningsmaskiner istillet for tvd likadana som innan for att fi maskiner som ar
bra for det de ar till for snarare &n att ga att gora manga saker i. De tvé nya maskinerna skulle
tillsammans tdcka vad de tva andra fungerar till idag, men forhoppningsvis fungera bittre.

I tilldgg, om det finns ytterligare resurser till det och foreningen anser det lampligt, har vi
ocksa foljande forslag om inkop for upprustning:

Ytterligare en skivstdng sa att fler kan tréna samtidigt da den enda skivstangen ofta ér
upptagen. D4 skulle man till exempel kunna gdra knidboj och bankpress samtidigt da
det finns plats i gymmet for detta och bara en andra skivstdng saknas for att det skulle
fungera. En ldmplig skivstang dr en vanlig 20 kg skivstaing med standardmatt, for att
underldtta s man dr saker pa hur mycket man lyfter.

Gummimatta vid racket sd att det inte later fullt s mycket nir man stéller ner en
skivstang med vikter pa, samt s att det blir skonare att std pa nér man lyfter vikter.
Om mojligt kan man lagga gummimatta pé hela ovanvéningen och da blir det ocksé
bekvidmare om man till exempel stretchar eller gér dvningar pa golvet.

I samband med upprustning kan (och bor) ocksa placering av olika saker 1 gymmet ses
Over sa att ytan utnyttjas optimalt.

Motionsskrivare:
Maria Cervin-Ellqvist & Adam Sahlin, Basungatan 18 Igh 135

Svar pa motion 5:

Hej och tack for er motion, vi haller med er om att gymmet behover ses dver och
uppdateras.

Vi kommer gé ut med en enkét och se hur ménga av vara medlemmar som anvinder
gymmet, vad de anvander mest och vad de saknar. Vi kommer dérefter se dver vad vi
har for budget och se vilka maskiner vi ska kopa in. Vi tar gdrna emot denna motion
over email sa vi kan ta del av ldnkarna ni bifogat.

Styrelsen anser denna motion som besvarad.



Motion 6.
Motion till arsstimma 2024, HSB Kaveros

Milning av muren mellan linghuset och 6vre parkeringsdick

Nu nér husen &r sa fina efter takrenoveringen och ommalning av fasaderna vore det véldigt
synd att inte &ven rengdra och mila om muren mellan langhuset och 6vre parkeringsdick. Sa
som den ser ut nu drar den ner helhetsintrycket av omradet.

Téanker att det dr en atgird som till en forhallandevis 1ag kostnad skapar ett riktigt lyft bade
for oss som bor hir och for besokare.

Jag foreslar déirfor att:
Under 2025 rengdra och mala om muren mellan langhuset och 6vre parkeringsdack.

Stina Bjorkerud
Léagenhet 1302

Svar pa motion 6:
Tack for din motion, tvittning av muren dr planerad till varen/sommaren 2025 och det
kommer dven utforas malning vid behov.

Styrelsen anser motionen bifallen.

Motion 7.

Motion till arsstimma 2024

Jag skulle vilja att vi ser Over alternativen till att byta ut véra ligenhetsddrrar till
sakerhetsdorrar utan brevinkast.

Vara nuvarande dorrar har ett brevinkast som kan utgora en sdkerhetsrisk eftersom det kan ge
obehoriga tillgang till att manipulera laset inifran eller utgora en brandrisk genom att fora in
foremal genom Sppningen. Istéllet for brevinkast 1 dorren for sa kan vi se dver utrymmet pa
entréplan eller kéllarplan, for ett montera postfack for alla lagenheter. Forslagsvis 1 det lasta
utrymmet pa kéllarplan utanfor hissen som, enligt min uppfattning, inte anvénds i de flesta
uppgéngar. Och, om jag forstatt det rétt, inte heller far anvindas till att stélla cyklar,
barnvagnar eller annat pa grund av brandrisken 1 trapphuset. D4 kanske vi lika gédrna kan
anvinda det tomma utrymmet till att installera postfack, om det dr mdjligt. Utdver att det 6kar
sakerheten for oss med riktiga sdkerhetsdorrar sa effektiviserar vi brevbararens arbete.

Johan Yanis Yanakos
Léagenhet 147



Svar pa motion 7:

Tack for din motion, Post Nord har vid tidigare skede vart ute och tittat i véara trappuppgangar
och meddelat féreningen att nuvarande utrymme inte bedoms tillrdcklig for dnskan om att ha
postfack.

De finns mojlighet att pa egen hand byta ut den befintliga sédkerhetsdérren mot en dorr utan
brevinkast om ni sa dnskar och placera ett postfack pa utsidan.

Styrelsen anser hir med motionen besvarad.

Motion 8.
Motion drsstimma 2024

Dorroppnare
Jag tycker vi borde ha dorroppnare till killarutrymmet fran trapputrymmet som underléttar
ndr vi t.ex. har tvittpasar med oss ner. Dorren dr ganska tung att 6ppna som den &r idag.

Idag finns dorrdppnare fran insidan som fungerar bra och jag foreslar alltsa att ha en likadan
knapp fran utsidan, dvs fran trapphuset.

Medina Haciyanakos
Lgh 71

Svar pa motion 8:

Tack for din motion, styrelsen har diskuterat detta forslag vid tidigare skede pa ett
styrelsemote. Vi kom fram till att inte genomfora detta pga. sdkerhetsskél och for hoga
kostnader. Alla medlemmar med behov har méjlighet att stdlla en forfrdgan via Goteborgs
stad fOr att se om man dr berittigad till fjarrkontroll till dessa dorrar.

Styrelsen anser denna motion som besvarad.
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