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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Rdttvisan far hérmed

Forvaltningsberattelse ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-31.

Féreningen har sitt site i Kungsbacka kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 14n som villkorsindras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 291 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 486 tkr, Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 70 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Rittvisan 3 i Kungsbacka kommun. Byggnaderna dr uppforda 1986. Fastighetens adress dr
Nygatan 6 och Storgatan 2 i Kungsbacka.

Fastigheten ér fullvirdefrsidkrad i Folksam.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 12
3 rum och kok 5
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anviandning Antal
Antal lokaler 3
Total tomtarea 1 410 m?
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Arets taxeringsvérde 32 584 000 kr
Foregende drs taxeringsvérde 32 584 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Stiddkedjan Stad
Sitinge fastighetsservice Fastighetsservice
Kone AB Hissar
Telenor Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhdll for 149 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen har ingen underhallsplan.
Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ombyggnad av ventilationsaggregat pa Storgatan
Renovering av sdld hyreslagenhet

Radonmétning

Utbyte av larmdverforing till rdddningstjénsten
Styrventil till fjarrvirme

Installationer

Huskropp utvindigt

Genomgéng av stamsystem

Huskropp utvindigt

Ventilationsinstallationer

Arets utféorda underhall

Beskrivning Belopp
Mailningsarbeten 7275
Fonsterbyte 141 318
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Blom Ordférande 2024
Christofer Svegelius Sekreterare 2024
Simon Werner Kassor 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Jakobsson Suppleant 2024
Gunilla Gustavsson Suppleant 2024
Jesper Rydfjall Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Visentliga hiandelser under rakenskapséret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Foreningens 4rsavgift dndrades 2023-01-01 d4 den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 816 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 0 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 741 008 1667928 1 651 538 1 644 906 1616911
Resultat efter finansiella poster 194 892 198 603 294 803 390 359 324 430
Arets resultat 194 892 198 603 294 803 390 359 324 430
Resultat exkl avskrivningar 485950 489 661 585 861 681417 615 488
Resultat exkl avskrivningar men inkl 250 950 254 661 350 861 446 417 380 488
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 31696331 31678 587 31708 189 31 587 094 31320499
Soliditet % 62 62 61 60 59
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘Sezgégintiikter e n 2 3 B %
é;:i‘;flgtlt‘”kvm uppitaten mwed 825 809 809 809 809
Driftkostnader ki/kvm 503 502 421 356 365
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 424 489 373 336 346
Energikostnad kr/kvm 205 185 179 163 172
Underhéllsfond kr/kvm 573 617 505 428 323
Sparande kr/kvm 338 363 360 383 347
Rénta kr/kvm 137 69 76 97 103
Skuldsittning kr/kvm 6230 6340 6 449 6553 6 627
Sg;f;;g?t‘ng klevin Gppldten e 7780 7914 8 053 8 182 8 275
Réntekénslighet % 9,5 9,9 10,0 10,2 10,3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa 4rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppldten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Avets resultat
avgifter fond

Belopp vid &rets borjan 19 500 000 978 406 990 288 —2 188 449 198 603
Disposition enl. arsstimmobeslut 198 603 —198 603
Reservering underhallsfond 235 000 ~235 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —148 593 148 593

Arets resultat 194 892
Vid arets slut 19 500 000 978 406 1076 695 -2 076 253 194 892
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott 1 kr

Balanserat resultat —1 989 846

Arets resultat 194 892

Arets fondreservering enligt stadgarna =235 000

Arets ianspréktagande av underhélisfond 148 593

Summa -2 116 360

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2116 360

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 741 008 1 667 928
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 679 16 002
Summa rorelseintikter 1751 687 1 683 930
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —944 831 —942 152
Ovriga externa kostnader Not 5 —91 255 —-99 176
Personalkostnader Not 6 —49 197 —49 195
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —291 058 —291 058
Summa rorelsekostnader —1 376 341 —1 381 581
Rorelseresultat 375 346 302 349
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 77 781 25562
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —258 235 —129 308
Summa finansiella poster —180 454 —103 746
Resultat efter finansiella poster 194 892 198 603
Arets resultat 194 892 198 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 27376 341 27 667 399
Summa materiella anliggningstillgingar 27376 341 27 667 399
Summa anlidggningstillgdngar 27 376 341 27 667 399

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 565 0
Ovriga fordringar 21 667 24 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 51712 44 406
Summa kortfristiga fordringar 79 944 68 451
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4 240 046 3942 736
Summa kassa och bank 4 240 046 3942 736
Summa omsittningstillgangar 4319 990 4011 187
Summa tillgdngar 31696 331 31 678 587
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 478 406 20 478 406

Fond for yttre underhall 1311 695 990 288

Summa bundet eget kapital 21790 101 21 468 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2311253 —2 188 449

Arets resultat 194 892 198 603

Summa fritt eget kapital -2 116 360 —1 989 846

Summa eget kapital 19 673 740 19 478 848
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8223314 8309 054

Summa langfristiga skulder 8223314 8 309 054

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3477175 3597175

Leverantorsskulder 48 332 71 589

Ovriga skulder 0 1 608

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 273 770 220313

Summa kortfristiga skulder 3799 276 3 890 685

Summa eget kapital och skulder 31 696 331 31 678 587
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 15 194 892 R8BS
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 291 058 291 058

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 485 950 489 661
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —11 493 5895

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 28 592 —22 466

Kassaflode fran den lopande verksamheten 503 050 473 090
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -205 740 =205 740

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -205 740 —205 740

Arets kassaflode 297 310 267 350

Likvidamedel vid arets borjan 3942 736 3675386

Likvidamedel vid arets slut 4240 046 3942 736
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Anslutningsavgifter/tillkommande utgifter Linjéar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1226 868 1202 796
Hyror, lokaler 500 328 451 320
Briénsleavgifter, bostidder 5952 5952
Debiterad fastighetsskatt- 7 860 7 860
Summa nettoomséttning 1741008 1667 928
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 5633 6 490
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 =2
Ovriga rorelseintikter 5044 9514
Summa dvriga rorelseintidkter 10 679 16 002
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —148 593 —192 356
Reparationer —69 867 —37 042
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =71 976 —69 086
Forsakringspremier —23 324 —20 844
Kabel- och digital-TV —27 816 —40 692
Systematiskt brandskyddsarbete —4 948 —6 596
Serviceavtal —4 064 0
Obligatoriska besiktningar -2 169 -9 603
Bevakningskostnader —13 723 =7707
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —20 144 -2 672
Sno- och halkbekdmpning —11714 —19 311
Forbrukningsinventarier —1243 0
Vatten —93 997 —91 502
Fastighetsel —99 275 —95375
Uppvarmning —192 602 —159 860
Sophantering och atervinning —62 026 —62 559
Forvaltningsarvode drift -97 349 —126 947
Summa driftskostnader —-944 831 -942 152
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel 0 =5 330
Forvaltningsarvode administration —58 138 =56 996
IT-kostnader -3 911 —10 067
Arvode, yrkesrevisorer —11 250 —12 408
Ovriga forvaltningskostnader -3 263 —2 595
Kreditupplysningar —26 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —1 208 —4 830
Medlems- och foreningsavgifter -9 860 —4 850
Bankkostnader —2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader -1 600 0
Summa 6vriga externa kostnader -91 255 -99 176
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Sammantridesarvoden —38 500 —38 500
Sociala kostnader —10 697 —10 695
Summa personalkostnader -49 197 -49 195
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —242 546 —242 546
Avskrivning Anslutningsavgifter —21 323 —21323
Avskrivningar tillkommande utgifter =27 190 —27 190
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-291 058 -291 058
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 77 587 25527
Ovriga rinteintikter 194 35
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 77 781 25 562
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —257 343 —129 308
Rintekostnader till kreditinstitut —892 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -258 235 -129 308
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 122 700 23 122 700
Mark 7 140 768 7 140 768
Tillkommande utgifter 271 895 271 895
Anslutningsavgifter 213 225 213 225
30 748 588 30 748 588
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 748 588 30748 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 747471 —2 504 925
Anslutningsavgifter —170 581 —149 259
Tillkommande utgifter —163 137 —135 948
-3 081189 -2 790 132
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —242 546 —242 546
Arets avskrivning anslutningsavgifter —21 323 —21 323
Arets avskrivning tillkommande utgifter —27 190 —27 190
—291 058 -291 059
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 372 247 -3 081 190
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 376 341 27 667 399
Varav
Byggnader 20 132 683 20 375 229
Mark 7 140 768 7 140 768
Anslutningsavgifter 21322 42 644
Tillkommande utgifter 81 569 108 758
Taxeringsvarden
Bostéder 29 200 000 29 200 000
Lokaler 3384 000 3384 000
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Totalt taxeringsvarde 32 584 000 32 584 000
varav byggnader 22 176 000 22 176 000
varay mark 10 408 000 10 408 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 27952 23324
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 534 14 223
Forutbetald kabel-tv-avgift 9225 1817
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5042
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51712 44 406
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1 989 3 000
Bankmedel 3007 783 2 930 858
Transaktionskonto 1230274 1 008 878
Summa kassa och bank 4 240 046 3942736
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 11 700 489 11 906 229
Omsittning av kortfristig skuld —85 740 —85 740
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 391 435 -3 511 435
Langfristig skuld vid arets slut 8 223 314 8 309 054

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,54% 2024-06-03 3511 435,00 0,00 120 000,00 3391 435,00

STADSHYPOTEK 1,21% 2025-06-01 3 786 506,00 3239,00 38 868,00 3 750 877,00

STADSHYPOTEK 1,07% 2026-01-30 4 605 049,00 0,00 46 872,00 4558 177,00

Summa 11 902 990,00 3239,00 205 740,00 11 700 489,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotekets 14n om 3 391 435 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlinga ldnen
under kommande ér.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 24 630 0
Upplupna driftskostnader 0 9 866
Upplupna elkostnader 9620 10 081
Upplupna virmekostnader 63 688 41337
Upplupna kostnader for renhallning 756 338
Upplupna revisionsarvoden 13 125 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21956 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 5434
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 139 995 138 258
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 273770 220 313
Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 77781 25 562
Erlagd rinta -232 713 -144 729
Not 16 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 061 225 14 061 225

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Fredrik Blom Christofer Svegelius

Simon Werner

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-
KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Rattvisan, org. nr 769615-4942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Réttvisan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed SR



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Réttvisan for &r 2023 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmarkning

Enligt foreningens stadgar 38 § ska avsattning till underhallsfond ske arligen med belopp som framkommer i underhallsplanen. Styrelsen har
som en del av resultatdispositionen redan genomfort en avsattning till underhallsfonden. Da féreningen saknar aktuell underhallsplan, kan

dock denna avsattning inte beddmas vara stadgeenlig.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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i . Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F RattVI S a n for BRF Rdttvisan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Fitin {51 Jetfn FirtE
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