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Styrelsen for BRF Karlshall far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

STYRELSE UNDER éar 2023
Ordforande: Anton Ahlén
Ovriga ledaméter: Andreas Millberg

Johan Jonsson

Styrelsesuppleant: Sune Jansson
Revisor: Anders Hernstrom, LR Revision

LOKAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER

Nr 11101 Jesper Waldehag ut-Marcus Kéllberg in
Nr 11102 Andreas Millberg ut-Noel Sundén in
Nr 11104 Albin Heikkinen ut-Hampus Bystrom in
Nr 11201 Anna Zander ut - Tindra Skogldv in
Nr2 1101 Anton Ahlén ut - Anna Spelling in

Nr2 1103 Conny Sjévall ut - Gustaf Palmberg in
Nr2 1203 Olle Nilsson ut - Ida Hgjer in

Nr2 1204 Pernilla Bjorkung ut - Lisa Almhed in
Nr 3 1001 Bo Storm ut - Gunilla Wigert in

FASTIGHETER

Foreningen dger fastigheten Abborren 15 med adresser Sodra Ringvagen 37-41.

Total boyta dr 1 779 kvm och total lokalyta ar 333 kvm.

Fastigheten innehaller 33 ldgenheter, 8 garage och 3 affdrslokaler.

Dessutom finns ett garage och en lagerlokal som anvénds for foreningens dndamal.

Taxeringsvérdet for ar 2023 uppgér till 9.643.000 kr varav byggnadsvérde 7.342.000 kr och markvérde
2.301.000 kr.

Forvaltningen av BRF Karlshall handhas av Ludvig & Co AB.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar.
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BRF Karlshall
Org.nr 773600-0147

LAN

Lan

Stadshypotek 191530
Stadshypotek 244836
Stadshypotek 240679
Stadshypotek 244589
Stadshypotek 245564
Stadshypotek 246865

Foreningen har sitt séte i Kristinehamn.

Rénta

6,19 %
2,45 %
1,73 %
5,35 %
3,09 %
4,49 %

Skuld
300.230
245.828
654.354

3.242.250
3.400.000
3.234.000

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har vi fortsatt med vara ventilationsproblem. Modexa (ansvarig entreprendr) har kopplat in
Airteam for att fa hjilp med véra ljudproblem som uppstod vid installation av FTX-aggregaten. Aven de

efterkommande problemen me elvirmarna till aggregaten. detta fortldper dven unde rnésta ar..

Villkorséndringsdag

2023-12-11
2027-01-30
2025-06-30
2024-01-05
2025-04-30
2025-10-30
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Org.nr 773600-0147

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 82 201
Disposition av foregédende
ars resultat:
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat
Belopp vid édrets utgang 82201

2023
1547
88
415

854
5245

6 226
63

234

97

Upplatelse-
avgift

86 952

86 952

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
avsittning till yttre reparationsfonden
i ny rakning dverfores

2022 2021
1483 1485
-5918 -5 044
-420 -237
823 820
5297 2173
6 288 2 580
-2 783 -2365
8 3
225 231
98 97
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

400 120 -4 135797

-5917 836
28929 -28 929

-10 082 56
429 049 2

-10 082 562
88 286
-9994 276

30425
-10 024 701
-9 994 276

2020
1482
592
45

817
631

750
307

220

98

Arets
resultat
-5917 836
5917 836
88 286

88 286
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Totalt

-9 484 360
0

0

88 286

-9396 074

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

[E‘/ | S1qFb7280-SyjFbm3LR




BRF Karlshall
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Resultatrikning Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 1 546 935
Ovriga rorelseintikter 13326
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1560 261
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -698 706
Ovriga externa kostnader 3 -231 590
Personalkostnader 4,5 -60 135
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -44 100
Summa rorelsekostnader -1 034 531
Rorelseresultat 525730
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 85
Réntekostnader och liknande resultatposter -437 529
Summa finansiella poster -437 444
Resultat efter finansiella poster 88 286
Resultat fore skatt 88 286
Arets resultat 88 286
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2022-01-01
-2022-12-31

1483 470
5211
1 488 681

-6 832315
-154 860
-135 437

-40 830
-7 163 442
-5 674 761

1

-243 076
-243 075
-5917 836

-5917 836

-5917 836
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[E‘/ | S1qFb7280-SyjFbm3LR

2023-12-31

980 483
29700
1010183

1010 183

97 196
36 992
50 787
184 975

1 068 641
1068 641
1253 616

2263799
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2022-12-31

1021 283
0
1021 283

1021 283

36 731
47 864
84 595

1 150 385
1150 385
1234980

2256263
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Balansriakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Foreningens reparationsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

10

11,12

13

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

82201
429 049
86 952
598 202

-10 082 562
88 286
-9994 276
-9396 074

10 966 302
10 966 302

110 360
99 740
33423

229 808

220 240

693 571

2263799
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2022-12-31

82 201
400 120
86 952
569 273

-4 135797
-5 917 836
-10 053 633
-9 484 360

11 043 662
11 043 662

143 360
46 582
34412

226 227

246 380

696 961

2256263
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

88 286
44 100
-261

132 125

-97 196
-2 923
53158

-56 548
28616

-110 360

-110 360

-81 744

1150 385
1068 641
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2022-01-01
-2022-12-31

-5 917 836
40 830
2009

-5 874 997

7178
-1070
32844
103 179
-5 732 866

6431 890
6 431 890
699 024

351 361
1 050 385
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Not Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Driftskostnader

ROT renovering
Reparation fastighet
Fastighetsskatt
Elavgifter
Fjarrviarme

Vatten & avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Not 3 Ovriga externa kostnader

Stddning och renhéllning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningmaterial

Kostn arbetsmaskiner (traktor)
Bevakning & larm
Revisionskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Kontorsmaterial

[E‘/ | S1qFb7280-SyjFbm3LR

2023-12-31

11 270 000
11 270 000

2023

0

27 128
33423
45 810
357760
91105
80 719
31489
31273
698 707

2023

2188
3241
12 471
2184
38 557
0

142 094
3172
27428
255
231590
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2022-12-31

11 270 000
11 270 000

2022

6 104 801
96 839
33423
76 776

309 376
89119

63 655
29953
28 373

6 832 315

2022

0

0
5083
392
32723
12 188
99 061
3396
2017
0

154 860
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Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Mark
Ingédende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark
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2023

0,3

2023

47 520
12615
(281

60 135

2023-12-31

2040417
2 040 417

-1 046 289
-40 800

-1 087 089
953 328

7 342 000

2301 000
9 643 000

2023-12-31

27 155
27 155

27 155
7 342 000

2301 000
9 643 000
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2022

0,5

2022

100 786
34 651
5 446)

135 437

2022-12-31

2040 417
2 040 417

-1 005 489
-40 800

-1 046 289
994 128

7 342 000

2301 000
9 643 000

2022-12-31

27 155
27 155

27 155
7 342 000

2301 000
9 643 000
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Not 8 Markanliaggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Foreningens reparationsfond

Foreningens reparationsfond 1B

Fordndring under aret

Foreningens reparationsfond UB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Léangivare

Stadshypotek 191530
Stadshypotek 244836
Stadshypotek 240679
Stadshypotek 244589
Stadshypotek 245564
Stadshypotek 246865

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som forfaller efter 5 ar:

Raéntesats
%

6,19

2,45

1,73

5,35

3,09

4,49

Datum for
rinteindring
2023-03-09
2027-01-30
2025-06-30
2023-01-05
2025-04-30
2025-10-30
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2023-12-31 2022-12-31
565 459 565 459
565 459 565 459
-565 459 -565 429
-30
-565 459 -565 459
0 0
2023-12-31 2022-12-31
188 145 188 145
33000
221 145 188 145
-188 145 -188 145
-3300
-191 445 -188 145
29700 0
2023-12-31 2022-12-31
400 120 372 574
28 929 27 546
429 049 400 120
Léanebelopp Lénebelopp
2023-12-31 2022-12-31
300 230 308 810
245 828 248 612
654 354 687 350
3242250 3275250
3 400 000 3400 000
3234000 3267000
11 076 662 11 187 022
110 360 44 360
10 524 862 kr
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond

Behéllning vid arets borjan
Avsittning
Uttag

Kristinehamn den 27 juni 2024

Gunilla Wigert

Ordforande

Sebastian Oinonen

Noel Skan

Min revisionsberittelse har lamnats

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor

2023-12-31

11270 000
11 270 000

2023-12-31

197 607
19 908
0

217 515

Johan Johnsson
Vice ordférande

Hannes Gullberg
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2022-12-31

11270 000
11 270 000

2022-12-31

222 926

19 908
-45 227
197 607
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<O Activity log

1. NOEL SKAN 7> Signed 28.06.2024 19:10 elD Swedish BankID (DOB: 2001/01/23)
noelskan1@hotmail.com Authenticated 28.06.2024 19:10 Low IP: 83.248.193.61

2. Hannes Emil Gullberg 7> Signed 28.06.2024 19:37 elD Swedish BankID (DOB: 2000/10/10)
hannesgullberg00@gmail.com Authenticated 28.06.2024 19:34  Low IP: 83.248.204.188

3. SEBASTIAN OINONEN 7> Signed 28.06.2024 21:20 elD Swedish BankID (DOB: 2000/02/10)
sebban00@hotmail.com Authenticated 28.06.2024 21:17 Low IP: 95.193.179.92

4. Lars Johan Jonsson £ Signed 28.06.2024 21:21 elD Swedish BankID (DOB: 1979/04/30)
johan.jonsson79@gmail.com Authenticated 28.06.2024 21:21  Low IP: 79.160.51.58

5. GUNILLA WIGERT £ Signed 28.06.2024 21:51 elD Swedish BankID (DOB: 1958/04/27)
gunilla.wigert@hotmail.com Authenticated 28.06.2024 21:46  Low IP: 83.248.192.209

6. ANDERS HERNSTROM £ Signed 29.06.2024 15:15 elD Swedish BankID (DOB: 1965/04/21)
anders.hernstrom@Ir-revision.se Authenticated 29.06.2024 15:14 Low IP: 185.133.205.29

Custom events

No custom events related to this document
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