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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Fénkalen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Essunga.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fankalen 1 1985 Essunga

Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsdkringar AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1985
Vardedret ar 1985

Féreningen har 17 bostadsrdtter om totalt 1572 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1572 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tove Ahlén Ordférande

Peter Valentin-Askman Kassor

Christer Aronsson Sekreterare
Aronsson Eva Suppleant
Marianne Berg Suppleant
Roger Johansson Suppleant

Valberedning

Maria Alm

Cecilia Hallberg

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av minst tvd (2) ledaméter tillsammans.
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Revisorer

Tomas Ljungsberg Revisor = Redovisningskonsulterna i Skaraborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07.
Extra féreningsstdmma holls 2023-08-17. Uppdatering av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och strdcker sig fram till 2037. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av taktegel, byte av trédpanel och mélning av ett hus. (Kryddgatan 34)

2022 e Rensning av franluftskanaler, rengéring av franluftsdon och franluftsflakt, kontroll av
luftfléden samt rengdring av spisflakt

2021 e Utbyte trdpanel Mdalning tvé hus (Kryddgatan 4 och 8)
Byte av taktegel (Kryddgatan 16)
Invandig kontroll av yttertak (Kryddgatan 12-20)
Samtliga hdngrénnor och stuprér rensade

2020 e Byte trapanel Mélning tvd hus - Nymontage rutchkana

Essunga Kommun besiktigat lekplatsen p& v&r mark
2019 e Byte av trapanel och mdalning av tvd hus
2018 e Byte av trapanel och mélning av hus nr 3 och nummer 12

2017 e Besiktning av lekplats - Borttagning av rutchkana
Malning hus 8

2016 e Husmdalning husb

2015 e Takrenovering, mdlningsarbete 2015

2014 e Underhdll enligt plan

2013 e Utbyte av trépanel, fonsterbyten, malningsarbeten.
2012-2032 e Ldangsiktiga underhdllsplanen startar

2011 e Utbyte/ersatt av ruttet staket
Besiktning/upprustning av lekplats

Utbyte av fastighetens garageportar, bilning och gjutningsarbete, mdlningsarbete av foder

[ 4 | SYGFXFZIGC-HkesQYWLMA Sida 3 av 16
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Planerade underhadll

2024 e Byte av taktegel, byte av trapanel och mdalning av ett hus. (Kryddgatan 12)

Essunga Kommun besiktigar lekplatsen pd& var mark

Ovrig verksamhetsinformation

Under maj - september arrangerades boule- och grillkvallar, p& torsdagar vid tjanligt vader, pd den bouleplan
foéreningen disponerar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Mellan november 2022 och april 2023 I6pte bindningstiden fér féreningens bdda lan ut. For bdda valdes
férlangning till rérlig ranta, for ndrvarande 5,51 %. Det var anmarkningsvdrt att ingen av de stdrre aktorerna
pd boldnemarknaden ansdg sig kunna finansiera en bostadsrattsférening i vér kommun.

A andra sidan har stérsta delen av féreningens likvida medel placerats p& rantekonto till fér narvarande 2,25 %
i ranta.

Infor 2024 lades en forsiktig budget och avgifterna till féreningen beslutades hdjas med 4 %.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Férdndringar i avtal

Under mdénga ér, fram t o m 2022, har kommunen skdtt gemensamma grénytor pd féreningens mark. Fér 2023
upphandlades dessa tjanster och avtal om tradgdrdsskétsel tecknades med Larssons i Fadglum AB.

Infér 2023 upphandlades arbeten enligt underhdlisplanen (mdalning och takbyten). Avtal tecknades med Bdrje
Johansson Bygg AB for 2023 och har bestdllts for 2024.

Sedan mdnga ar ansvarar Stora Mellby Rér AB for service, underhdll och eventuella nyinstallationer av véara
anldggningar fér véarme och varmvatten. Felanmalan skall ske till styrelsen.

Ovriga uppgifter

Tvé 6verldtelser av bostadsrdtter har skett under &ret. En genom ordinarie férsdljningsprocess och en efter
avhysning och pd&féljande exekutiv auktion av Kronofogdemyndigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 22 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 867 100 789 064 784716 784716
Resultat efter fin. poster -209 413 271985 -60 000 9 242
Soliditet (%) 40 41 38 39
Yttre fond 406 812 401037 734 724 856 633
Taxeringsvérde 8782000 8782000 8782000 6854 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 549 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 995 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3046 3120 3197 3273
Skuldsattning per kvm 3 044 3120 3197 3273
Sparande per kvm 212 276 281 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 1 - - -
Energikostnad per kvm 1 - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,39 2,02 - -
Rdantekanslighet 5,54 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet har varit budgeterat och vantat. D& inget planerat underhdll kunde utféras 2022 i
brist p& entreprenérer som kunde &ta sig arbetet blev resultatet battre an avsett, 272.000 kr, och vi gick in i
2023 med en likviditet p& drygt elva mdnadsavgifter (745.000 kr). Vi valde darfér att budgetera med ett
negativt resultat pd ca 209.000 kr, héjda réntor och utfért planerat underhdll. Infér 2024 har vi en likviditet
om ca sex md&nadsavgifter, 450.000 kr, och anser oss sdkra pd att planerat underhdll och andra dtaganden
kan utféras under kommande ar. Under féreningens snart 40-driga historia uppgdr nu balanserade vinstmedel
(fritt eget kapital) till ca 3.000.000 kr.

Féreningens karaktdr med fristdende smdhusbebyggelse medfér att underhdll ér relativt jdmnt férdelat dver

15-ars cykler och endast varierar efter storleken pd olika hustyper.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 289 998 - - 289 998
Fond, yttre
. 401037 -109 225 115 000 406 812
underhdll
Balanserat resultat 2 561834 271985 -115 000 2 828 044
Arets resultat 271985 -271985 -209 413 -209 413
Eget kapital 3524 854 (0] -209 413 3315 441
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 943 044
Arets resultat -209 413
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -115 000
Totalt 2 618 631
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 406 812
Balanseras i ny rdkning 3025 443

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 867 825 789 064
Summa rérelseintdkter 867 825 789 064
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -664 178 -270 043
Ovriga externa kostnader 8 =127 177 -76 644
Personalkostnader 9 -19 817 -19 042
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -52 932 -52 936
Summa rérelsekostnader -864104 -418 664
RORELSERESULTAT 3721 370 400
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 478 2 359
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -221 613 -100 774
Summa finansiella poster -213 134 -98 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -209 413 271985
ARETS RESULTAT -209 413 271985
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 7759 863 7 812 795

Summa materiella anlédggningstillgdngar 7759 863 7 812795

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7759 863 7 812795

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 906 3567

Ovriga fordringar 13 Lbly Q45 743 579

Summa kortfristiga fordringar 463 851 747 146

Kassa och bank

Kassa och bank 644 1038

Summa kassa och bank 644 1038

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 464 495 748183

SUMMA TILLGANGAR 8 224 358 8560 978
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 289 998 289 998

Fond for yttre underhdll 406 812 401037

Summa bundet eget kapital 696 810 691035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 828 044 2 561834

Arets resultat -209 413 271985

Summia fritt eget kapital 2 618 630 2833819

SUMMA EGET KAPITAL 3315 440 3524 854

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4785 000 4905 000

Leverantdrsskulder 20 053 26 900

Skatteskulder 9 321 23 354

Ovriga kortfristiga skulder 0 200

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 94 544 80 671

Summa kortfristiga skulder 4908 918 5036125

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 224 358 8 560 978
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3721 370 400
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 52932 52936

56 653 423336
Erhéllen réanta 8 478 2359
Erlagd ranta -210 618 -99 524
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 145 486 326 171
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 690 -12 851
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 202 -84 218
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -172 378 229102
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 16 450 (0]
Amortering av 1&n -136 450 -120 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE -292 378 109 102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 735 214 626 112
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 442 836 735 214
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Fankalen har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,4 -10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd

balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smd&husenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostdder 863100 784 649
Pantsdattningsavgift 1575 3140
Overldtelseavgift 3151 1208
Ores- och kronutj@mning -1 68
Summa 867 825 789 064
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,&rsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 18 000 6151
Gardkostnader 760 597
Serviceavtal 1495 0]
Férbrukningsmaterial (0] 964
Summa 20 255 7712
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och 1&s/porttele ¢} 223
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 1824
VVS (0] 5222
Varmeanlaggning/undercentral 22 527 7 394
Ventilation (0] 1060
Summa 22527 15723
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS (0] 73100
Vdrmeanléggning 83 000 6]
Ventilation (0] 36125
Tak 406 235 0]
Summa 489 235 109 225
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1016 (0]
Soph&mtning/renhdllning 27 315 36 848
Summa 28 331 36 848
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 37 965 34 670
Fastighetsskatt 65 865 65 865
Summa 103 830 100 535
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 313
Tele- och datakommunikation (0] 598
Juridiska &tgdarder 33532 0]
Inkassokostnader 1719 2 871
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 11769 0
Revisionsarvoden extern revisor () 2234
Styrelseomkostnader (0] 2250
Fritids och trivselkostnader 1201 715
Féreningskostnader 3323 1494
Foérvaltningsarvode enl avtal 39 632 38526
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 8 409 13203
Konsultkostnader 16 125 170 000
Bostadsrdatterna Sverige 4 440 4 440
Summa 127 177 76 644
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 17 982 16 273
Ovriga arvoden (0] 1000
Bilersattning skattefri (0] 59
Arbetsgivaravgifter 1835 1710
Summa 19 817 19 042
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 212 649 100 156
Dréjsmdlsrénta 8 922 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 537
Ovriga rantekostnader 42 81
Summa 221613 100 774
Sida 13 av 16

[ E'/ | SyGFXFZIGC-HkesQYWLMA




Brf Fankalen
716410-4221

,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 604 467 9 604 467
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 604 467 9 604 467
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1791672 -1738 736
Arets avskrivning -52 932 -52 936
Utgdende ackumulerad avskrivning -1844 604 1791672
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 759 863 7 812795
| utgdende restvdrde ingdr mark med 634 700 634 700
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 6769 000 6769 000
Taxeringsvdrde mark 2 013 000 2 013 000
Summa 8782000 8782000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 26 953 26 953
Utgdende anskaffningsvérde 26 953 26 953
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 953 -26 953
Utgdende avskrivning -26 953 -26 953
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 221 9 402
Skattefordringar 542 (0]
Klientmedel (0] 119 706
Transaktionskonto 126 280 0]
Borgo rantekonto 315 912 614 471
Summa 444 945 743 579
Sida 14 av 16

[ E'/ | SyGFXFZIGC-HkesQYWLMA




Brf Fankalen
716410-4221

NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skaraborg 2067-12-30 551 % 2 640 000 2700 000
Sparbanken Skaraborg 2059-07-30 551 % 2 145 000 2205000
Summa 4785 000 4905 000
Varav kortfristig del 4785 000 4 905 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 185 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 19 741 8 746
Foérutbet hyror/avgifter 74 803 71925
Summa 94 544 80 671
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9110 000 9110 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den osedvanligt kalla vintern 2023-24 medfdrde att varmeanldggningar i ett antal hus krdvde underhdll eller

justeringar.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Essunga

Christer Aronsson Peter Valentin-Askman
Sekreterare Kassoér

Tove Ahlén

Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Redovisningskonsulterna i Skaraborg AB
Tomas Ljungsberg
Revisor
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Revisionsberattelse 2023
for
Bostadsrattsforeningen Fankalen

Organisationsnummer 716410-4221

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort revision av rakenskaperna, arsredovisningen samt férvaltningen och far efter fullgjort
granskningsuppdrag rérande foreningens rakenskapsar 2023-01-01 — 2023-12-31 avldmna foljande
revisionsberattelse.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen, och for den kontroll man bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Det ar mitt ansvar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed, vilket bl.a. innebar att jag planerar och genomfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Vid revisionen har jag inhdmtat revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Jag har beaktat den interna kontrollen for att se att den lett till en rattvisande bild av foreningens
stallning och resultat. Jag har daven bedémt de redovisningsprinciper och uppskattningar féreningen
har tillampat i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som jag inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i
alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av bostadsrattsféreningens finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning av Brf Fankalens for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvar for forvaltningen enligt lagen om bostadsrattsféreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningen vinst eller forlust och jag har granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
bostadsrattsforeningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nossebro 2024-05-06

Tomas Ljungsberg
Extern revisor/Civilekonom
Redovisningskonsulterna i Skaraborg AB
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