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Arsredovisning for

Brf Tullplatsen 4

769607-7275

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Tullplatsen 4, 769607-7275, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Sjotullen 9 i Vasteras kommun med adress Sjétullsgatan 4 och 6.
Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus och omfattar 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:
10st 2rok

7st 3rok
10st 4rok

1st 6rok

Byggnadernas totalyta ar 3 506 kvadratmeter, lagenhetsyta 2 871 kvadratmeter. Lokalyta 635
kvadratmeter. Byggnadsar 2005.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde via Soderberg & Partners, Bostadsratterna
Fastighetsforsakring och innehaller en ansvarsférsakring for styrelsen samt bostadsrattstillagg.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Sj6tullen i Vasteras. Féreningens andel ar 16%.
Samfélligheten férvaltar gemensamma lokaler och yttre markanlaggningar samt parkeringar.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.
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Foreningen har avtal med:
MARK Fastighet Malardalen AB
MARK Fastighet Malardalen AB
Sjotullens Samfallighet

Vafab

Malarenergi

Karlstad Energi AB

Kone

Stadosan

Tele2 /Comhem

Lundqvist Las

EA-Gruppen

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
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Ekonomisk foérvaltning
Inre och Yttre skotsel
Markanlaggning samt parkering
Sophantering
Fjarrvarme, Vatten, Elnat
Elférbrukning

Hissar

Lokalvard

Kabel-TV, Bredband
Nycklar

Maskiner, tvattstugan

Vald till staimman

Eva Nilsson Styrelseordférande 2025
Christer Nasman Ledamot 2024
Hakan Thelin Ledamot, avgatt under 2023 2025
Kent-Ove Nerén Ledamot 2024
Olof Heyman Ledamot 2025
Bo Gustavsson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Crowe Vasteras AB

Valberedning
Michael Wild
Lars Andersson

Stamma

Ordinarie Extern

Sammankallande

Foreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2023-05-23.
Foreningen holl extrastdmma 2023-06-08 da nya stadgar antogs.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 28 st.
Antal medlemmar 39 (39).

Under rakenskapsaret har en bostadsratt dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Renssilar borttagna pa stupréren mot garden och ersatta med rér mot anslutande avlopp.
Soprummets kylkompressor har fatt tva nya flaktar.

Vattenintrangning via taket, troligen beroende pa dalig platfalsning. Atgérdat och dubbelsékrad med
tatningsduk.

Avloppsventilationenpa taket har fatt nya 'huvar' och ny fogtatning har gjorts mot plattaket.
Soprumsdérren har fatt 6ppningshjalp med elmotor.

Garagegolvet pa tva bilplatser har partiellt reparerats.

Vid efterkontroll av fasadmalningen: nagra avvikelser i den gra fargen efter foérankring av stallnng. |
stallet for atgard erhdlls 15 000 kronor i avrop hos Malerispectrum.

Nagra lagenheter fick glasytor flackiga efter malningen. Detta kommer att atgardas av
fonsterputsforetag.

Foreningen har forlangt TV-avtal och inforskaffat kollektivt bredband via Tele2.

Extraamorteringar pa féreningens lan har skett med 300 000kr.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 686 686 686 686
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 546 6676 6 749 6 793
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7 994

Energikostnad per kvm totalyta, kr 125

Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 86 87 90 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 17 18 20
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 17 16 15
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 84 72 71 153
Rantekanslighet (%) 12

Sparande per kvm 201

Nettoomsattning (tkr) 2176 2181 2182 2189
Resultat efter finansiella poster (tkr) 108 -239 -699 -12
Eget kapital 42 731 42 623 42 862 43 561
Soliditet (%) 65 64 64 64

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Kassaflode 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 644 724 607 866
Inbetalningar
Rorelseintakter 2175741 2191135
Finansiella intakter 3184 5
2178 925 2191140
Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar -1 262 216 -1 664 903
Finansiell kostnader -294 317 -250 739
Minskning av kortfristiga skulder -380 484 -234 686
Okning av kortfristiga fordringar -15 652 -3 954
-1 952 669 -2 154 282
Likvida medel vid arets slut 870978 644 724
Arets fériandring av likvida medel 226 254 36 858

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 757 415 18 757 415
Upplatelseavgifter 23 912 585 23 912 585
Fond for yttre underhall 411 663 235 386 -575 154 751 431
Summa bundet eget kapital 43 081 663 43 421 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -458 511 339 768 -238 855 -559 424
Arets resultat 108 037 108 037 238 855 -238 855
Summa fritt eget kapital -350 474 -798 279
Summa eget kapital 42731189 42 623 152
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat 108 037
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -798 279
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -235 386
Av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stimmobeslut 575 154
Summa balanserat resultat -350 474

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 82 004

Att i ny rakning overfors -268 470

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 2175620 2181 051
Ovriga rérelseintakter 119 10 084
2175739 2191135
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -1 069 719 -1 462 207
Ovriga externa kostnader 3 -109 514 -102 035
Personalkostnader 4 -82 983 -100 660
Avskrivningar 5 -514 353 -514 353
-1 776 569 -2 179 256
RORELSERESULTAT 399 170 11 879
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 3184 5
Rantekostnader -294 317 -250 739
-291 133 -250 734
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 108 037 -238 855

ARETS RESULTAT 108 037 -238 855
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 65 142 548 65 656 901

Maskiner och inventarier - -
65 142 548 65 656 901

Summa anldggningstillgangar 65 142 548 65 656 901

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 7 604 4310

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 40 832 28 474

48 436 32784

Kassa och bank 870978 644 724

Summa omséttningstillgangar 919414 677 508

SUMMA TILLGANGAR 66 061 962 66 334 409
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 757 415 18 757 415
Upplatelseavgifter 23 912 585 23 912 585
Fond for yttre underhall 9 411 663 751 431
43 081 663 43 421 431
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -458 511 -559 424
Arets resultat 108 037 -238 855
-350 474 -798 279
Summa eget kapital 42 731 189 42 623 152
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 21 679 000 21 679 000
21 679 000 21 679 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1271 250 1726 250
Leverantorsskulder 96 817 28 485
Skatteskulder 4 326 2 366
Ovriga skulder 12 810 16 618
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 266 570 258 538
1651773 2 032 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 061 962 66 334 409
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Almana upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som berédknas inflyta.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 1971480 1971480
Hyresintakter garage 196 025 202 275
Ovrigt 8115 7 296
Summa 2175 620 2181 051

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 48 679 46 881
Fastighetsskotsel enligt bestallning 1 000

Stadning entreprenad 70 354 67 906
Stadning enligt bestallning 17 875 15 000
Mattvatt/hyrmattor 5252 4738
Hissbesiktning 4 488
Gard 3 441 3677
Serviceavtal 40 042 40 954
Forbrukningsmaterial 3479 2221
Brandskydd 4194 125

Summa 194 316 185 990
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Reparationer 2023 2022
Gemensamma lokaler 279

Tvattstuga 6 160 9793
Sophantering/atervinning 87 2 368
Entré/trapphus 3439 9 384
Las 14 515 3248
Installationer 2 688
VVS 1375
Ventilation 11 876 8 766
Elinstallation 1985

Hiss 38 259

Huskropp utvandigt 4 639
Tak 25839

Balkong/altaner 4 025
Garage/bilplatser 1768 8 875
Vattenskada 3871

Ovrigt 3 500
Summa 108 078 58 661
Periodiskt underhall

Tvattstuga 10 312
Sophantering/atervinning 28 625

Ventilation 31744

Hiss 4 685

Fasad 575 154
Garage/bilplatser 6 638

Summa 82 004 575 154
Taxebundna kostnader

El 75732 59 323
Varme 300 798 306 337
Vatten 62172 60 852
Sophamtning/renhallning 60 525 59 390
Summa 499 227 485 902
Ovriga driftskostnader

Forsakring 46 538 50 738
Samfallighetsavgift 16 525 1700
Kabel-tv 57 920 40 910
Summa 120 983 93 348
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 65 112 63 152
Summa 65112 63 152

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1069 719 1462 207
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Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning

Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 4

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Arvode vicevard

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden, utredningsuppdrag
Sociala kostnader

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler
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2023 2022
600 1013
18 250 13 900
8 363 6 263

3 600
50 544 49 130
8 793 8 599
8 706 9678
3188 3016
10 436

7470
109 514 102 035
2023 2022
13 825 9 800
38 750 65 622
21 000 13 035
9 408 12 203
82983 100 660
2023 2022
514 353 514 353
514 353 514 353
2023-12-31 2022-12-31
72 876 079 72 876 079
72 876 079 72 876 079
-7 219178 -6 704 825
-514 353 -514 353
-7 733 531 -7 219178
65 142 548 65 656 901
13 192 863 13 192 863
56 173 000 56 173 000
22 289 000 22 289 000
78 462 000 78 462 000
76 400 000 76 400 000
2062 000 2062 000
78 462 000 78 462 000
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Not 7
OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 604 4 310
7 604 4310
Not 8
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023 2022
Fastighetsforsakring 14 532 17 474
Kabel-tv 22 000 11 000
Samfallighetsavgift 4 300
40 832 28 474
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 751 431 1498 071
Reservering enligt stadgar 235 386 235 386
lanspraktagande enligt stammobeslut -575 154 -982 026
Vid arets slut 411 663 751 431
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2022-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 0,790% 7 043 000 7043 000 2025-10-24
Swedbank Hypotek 3,098% 1271 250 1726 250 3 manader
Swedbank Hypotek 1,430% 6 886 000 6 886 000 2031-03-25
Swedbank Hypotek 0,920% 7 750 000 7750000 2027-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 22 950 250 23 405 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 271 250 -1726 250
21 679 000 21 679 000

Om 5 ar berdknas lanen uppga till 22.175.250 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dagslaget.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Ovriga upplupna kostnader, kérltvatt
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

16 817 16 152

15 800 13 300

7 300 5000

43 300 40 000

5700 5000
2600

175 053 179 086

266 570 258 538

2023 2022

31 000 000 31 000 000

Inga Inga
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Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Elbilsladdning har installerats.

6 st laddplatser ar komplett installerade och ledningar ar dragna till ytterligare 7 st platser. Efter bidrag
fran Naturvardsverket blev det en investeringskostnad pa 72 500 kr.

HOjning av arsavgifterna med 5% fr o m 240401.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Eva Nilsson Christer Nasman
Ordférande Ledamot
Olof Heyman Kent-Ove Nerén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tullplatsen 4
Org.nr. 769607-7275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tullplatsen 4
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

1
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\
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2)

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Dokumentet signerades av alla parter 2024-04-23 kl 14:10 via Accountec Byraportal.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tullplatsen 4 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
ansvarar for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig
skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med stadgarna.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med stadgarna.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med stadgarna.

VASTERAS den

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor

eccc700c6505ce238e89e5a6bd92673ca5d1beef285f71248f9f796804d2c8a6
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Brf Tullplatsen 4
769607-7275

Arsredovisning for

Brf Tullplatsen 4

769607-7275

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Tullplatsen 4, 769607-7275, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Sjotullen 9 i Vasteras kommun med adress Sjétullsgatan 4 och 6.
Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus och omfattar 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen:
10st 2rok

7st 3rok
10st 4rok

1st 6rok

Byggnadernas totalyta ar 3 506 kvadratmeter, lagenhetsyta 2 871 kvadratmeter. Lokalyta 635
kvadratmeter. Byggnadsar 2005.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde via Soderberg & Partners, Bostadsratterna
Fastighetsforsakring och innehaller en ansvarsférsakring for styrelsen samt bostadsrattstillagg.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Sj6tullen i Vasteras. Féreningens andel ar 16%.
Samfélligheten férvaltar gemensamma lokaler och yttre markanlaggningar samt parkeringar.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.





Brf Tullplatsen 4
769607-7275

Foreningen har avtal med:
MARK Fastighet Malardalen AB
MARK Fastighet Malardalen AB
Sjotullens Samfallighet

Vafab

Malarenergi

Karlstad Energi AB

Kone

Stadosan

Tele2 /Comhem

Lundqvist Las

EA-Gruppen

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

2(13)

Ekonomisk foérvaltning
Inre och Yttre skotsel
Markanlaggning samt parkering
Sophantering
Fjarrvarme, Vatten, Elnat
Elférbrukning

Hissar

Lokalvard

Kabel-TV, Bredband
Nycklar

Maskiner, tvattstugan

Vald till staimman

Eva Nilsson Styrelseordférande 2025
Christer Nasman Ledamot 2024
Hakan Thelin Ledamot, avgatt under 2023 2025
Kent-Ove Nerén Ledamot 2024
Olof Heyman Ledamot 2025
Bo Gustavsson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Crowe Vasteras AB

Valberedning
Michael Wild
Lars Andersson

Stamma

Ordinarie Extern

Sammankallande

Foreningen hdll sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-23.
Foreningen holl extrastdmma 2023-06-08 da nya stadgar antogs.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 28 st.
Antal medlemmar 39 (39).

Under rakenskapsaret har en bostadsratt dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Renssilar borttagna pa stupréren mot garden och ersatta med rér mot anslutande avlopp.
Soprummets kylkompressor har fatt tva nya flaktar.

Vattenintrangning via taket, troligen beroende pa dalig platfalsning. Atgérdat och dubbelsékrad med
tatningsduk.

Avloppsventilationenpa taket har fatt nya 'huvar' och ny fogtatning har gjorts mot plattaket.
Soprumsdérren har fatt 6ppningshjalp med elmotor.

Garagegolvet pa tva bilplatser har partiellt reparerats.

Vid efterkontroll av fasadmalningen: nagra avvikelser i den gra fargen efter férankring av stallnng. |
stallet for atgard erhdlls 15 000 kronor i avrop hos Malerispectrum.

Nagra lagenheter fick glasytor flickiga efter malningen. Detta kommer att atgardas av
fonsterputsforetag.

Foreningen har forlangt TV-avtal och inforskaffat kollektivt bredband via Tele2.

Extraamorteringar pa féreningens lan har skett med 300 000kr.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 686 686 686 686
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 546 6676 6 749 6 793
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7 994

Energikostnad per kvm totalyta, kr 125

Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 86 87 90 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 17 18 20
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 17 16 15
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 84 72 71 153
Rantekanslighet (%) 12

Sparande per kvm 201

Nettoomsattning (tkr) 2176 2181 2182 2189
Resultat efter finansiella poster (tkr) 108 -239 -699 -12
Eget kapital 42 731 42 623 42 862 43 561
Soliditet (%) 65 64 64 64

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad or el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Kassaflode 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 644 724 607 866
Inbetalningar
Rdrelseintakter 2175741 2191135
Finansiella intakter 3184 5
2178 925 2191140
Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar -1 262 216 -1 664 903
Finansiell kostnader -294 317 -250 739
Minskning av kortfristiga skulder -380 484 -234 686
Okning av kortfristiga fordringar -15 652 -3 954
-1 952 669 -2 154 282
Likvida medel vid arets slut 870978 644 724
Arets féridndring av likvida medel 226 254 36 858

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 757 415 18 757 415
Upplatelseavgifter 23 912 585 23 912 585
Fond for yttre underhall 411 663 235 386 -575 154 751 431
Summa bundet eget kapital 43 081 663 43 421 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -458 511 339 768 -238 855 -559 424
Arets resultat 108 037 108 037 238 855 -238 855
Summa fritt eget kapital -350 474 -798 279
Summa eget kapital 42731189 42 623 152
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Arets resultat 108 037
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -798 279
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -235 386
Av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stimmobeslut 575 154
Summa balanserat resultat -350 474

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 82 004

Att i ny rakning overfors -268 470

Betraffande féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 2175620 2181 051
Ovriga rérelseintakter 119 10 084
2175739 2191135
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -1 069 719 -1 462 207
Ovriga externa kostnader 3 -109 514 -102 035
Personalkostnader 4 -82 983 -100 660
Avskrivningar 5 -514 353 -514 353
-1 776 569 -2 179 256
RORELSERESULTAT 399 170 11 879
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 3184 5
Rantekostnader -294 317 -250 739
-291 133 -250 734
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 108 037 -238 855

ARETS RESULTAT 108 037 -238 855
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 65 142 548 65 656 901

Maskiner och inventarier - -
65 142 548 65 656 901

Summa anldggningstillgangar 65 142 548 65 656 901

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 7 604 4310

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 40 832 28 474

48 436 32784

Kassa och bank 870978 644 724

Summa omséttningstillgangar 919414 677 508

SUMMA TILLGANGAR 66 061 962 66 334 409
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 757 415 18 757 415
Upplatelseavgifter 23912 585 23912 585
Fond for yttre underhall 9 411 663 751 431
43 081 663 43 421 431
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -458 511 -559 424
Arets resultat 108 037 -238 855
-350 474 -798 279
Summa eget kapital 42 731 189 42 623 152
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 21 679 000 21 679 000
21 679 000 21 679 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1271 250 1726 250
Leverantorsskulder 96 817 28 485
Skatteskulder 4 326 2 366
Ovriga skulder 12 810 16 618
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 266 570 258 538
1651773 2 032 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 061 962 66 334 409
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Almana upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 1971480 1971480
Hyresintakter garage 196 025 202 275
Ovrigt 8115 7 296
Summa 2175 620 2181 051

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 48 679 46 881
Fastighetsskotsel enligt bestallining 1 000

Stadning entreprenad 70 354 67 906
Stadning enligt bestallning 17 875 15 000
Mattvatt/hyrmattor 5252 4738
Hissbesiktning 4 488
Gard 3 441 3677
Serviceavtal 40 042 40 954
Forbrukningsmaterial 3479 2 221
Brandskydd 4194 125

Summa 194 316 185 990
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Reparationer 2023 2022
Gemensamma lokaler 279

Tvattstuga 6 160 9793
Sophantering/atervinning 87 2 368
Entré/trapphus 3439 9 384
Las 14 515 3248
Installationer 2 688
VVS 1375
Ventilation 11 876 8 766
Elinstallation 1985

Hiss 38 259

Huskropp utvandigt 4 639
Tak 25 839

Balkong/altaner 4 025
Garage/bilplatser 1768 8 875
Vattenskada 3871

Ovrigt 3500
Summa 108 078 58 661
Periodiskt underhall

Tvattstuga 10 312
Sophantering/atervinning 28 625

Ventilation 31744

Hiss 4 685

Fasad 575 154
Garage/bilplatser 6 638

Summa 82 004 575 154
Taxebundna kostnader

El 75732 59 323
Varme 300 798 306 337
Vatten 62172 60 852
Sophamtning/renhallning 60 525 59 390
Summa 499 227 485 902
Ovriga driftskostnader

Forsakring 46 538 50 738
Samfallighetsavgift 16 525 1700
Kabel-tv 57 920 40 910
Summa 120 983 93 348
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 65 112 63 152
Summa 65112 63 152

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1069 719 1462 207
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Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning

Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 4

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Arvode vicevard

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden, utredningsuppdrag
Sociala kostnader

Summa

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler
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2023 2022
600 1013
18 250 13 900
8 363 6 263

3 600
50 544 49 130
8 793 8 599
8 706 9678
3188 3016
10 436

7470
109 514 102 035
2023 2022
13 825 9 800
38 750 65 622
21 000 13 035
9 408 12 203
82983 100 660
2023 2022
514 353 514 353
514 353 514 353
2023-12-31 2022-12-31
72 876 079 72 876 079
72 876 079 72 876 079
-7 219178 -6 704 825
-514 353 -514 353
-7 733 531 -7 219178
65 142 548 65 656 901
13 192 863 13 192 863
56 173 000 56 173 000
22 289 000 22 289 000
78 462 000 78 462 000
76 400 000 76 400 000
2062 000 2062 000
78 462 000 78 462 000
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Not 7
OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 604 4 310
7 604 4310
Not 8
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023 2022
Fastighetsforsakring 14 532 17 474
Kabel-tv 22 000 11 000
Samfallighetsavgift 4 300
40 832 28 474
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 751 431 1498 071
Reservering enligt stadgar 235 386 235 386
lanspraktagande enligt stammobeslut -575 154 -982 026
Vid arets slut 411 663 751 431
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2022-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 0,790% 7 043 000 7043 000 2025-10-24
Swedbank Hypotek 3,098% 1271 250 1726 250 3 manader
Swedbank Hypotek 1,430% 6 886 000 6 886 000 2031-03-25
Swedbank Hypotek 0,920% 7 750 000 7750000 2027-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 22 950 250 23 405 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 271 250 -1726 250
21 679 000 21 679 000

Om 5 ar berdknas lanen uppga till 22.175.250 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dagslaget.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Ovriga upplupna kostnader, kérltvatt
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

16 817 16 152

15 800 13 300

7 300 5000

43 300 40 000

5700 5000
2600

175 053 179 086

266 570 258 538

2023 2022

31 000 000 31 000 000

Inga Inga
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Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Elbilsladdning har installerats.

6 st laddplatser ar komplett installerade och ledningar ar dragna till ytterligare 7 st platser. Efter bidrag
fran Naturvardsverket blev det en investeringskostnad pa 72 500 kr.

HOjning av arsavgifterna med 5% fr o m 240401.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Eva Nilsson Christer Nasman
Ordférande Ledamot
Olof Heyman Kent-Ove Nerén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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