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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Omtanken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokalen. Féreningen riknas som en dkta forening och har sitt
sdte 1 Linkoping. Foreningen disponerar tomten genom dganderétt.

Styrelsesammanséittning

Ordforande
Tomas Allard

Ordinarie ledamdoter
Claes-Johan Person
Susanne Stopar

Eva Johansson-Hallberg
Per Martensson

Suppleant
Rickard Olsson
Sabina Aberg

Foreningsrevisor
Anders Junfalk

Revisor
KPMG, Daniel Onell

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av Estate Concierge AB.

Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning har under aret skotts av Estate Con Linkoping AB.
Vid arets utgang var medlemsantalet 149 stycken fordelade pa 103 ldgenheter.
Fastigheten &r forsikrad till fullvirde i Lansforsikringar Ostgota.

Sammantriden
Under bokforingsaret har 11 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstimma och
konstitueringsméte holls 3 maj 2023.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Omtanken 1

Adress: Tornhagsvégen 2-16, Hjdlmsétersgatan 2 A-C

Byggar: 1987

Boarea kvm (upplaten med bostadsritt): 8 842

Taxeringsvirde: 173 000 000 kronor varav byggnadsvirde 107 000 000 kronor.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok: 2 stycken
2 rum och kok: 32 stycken
3 rum och kok: 39 stycken
4 rum och kok: 22 stycken
5 rum och kok: 8 stycken

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2023 har foljande genomforts inom var forening

- Ink6p av underhéllsfria utemdobler till uteplats vid samlingslokalen.

- Spaljén forlingd vid samlingslokalens uteplats.

- Uppfraschning av sandlador, gamla leksaker ersatta av nya.

- Slamsugning av alla brunnar.

- Rensning av ventilationssystem, injustering av luftfloden samt OVK genomford pa samtliga fastigheter.
- Hissar har fatt nya nddtelefoner uppkopplade mot 4G.

- Diverse byggjobb pa Hjdlmsétersgatan 2B - vattenskada i flaktrum och lickande genomforing.

- Takkontroll utford av Ostgota Taktvitt AB, nodvindiga atgirder utforda, byte av spruckna pannor.

- Inventering av ljuskéllor - vind, trapphus, forrad, inf6r utfasning av lysrér. All tillverkning stoppad
sedan augusti 2023 inom EU.

- Forldngning av stupror pa de hoga taken till befintlig hdngrinna sa att vatten ¢j slar 6ver. Hittills har
atgiarden genomforts pa Tornhagsvigen 14 (2 stillen) och 16 (1 stille).

- Atgirdat diverse sprickor i fasad.
- Sanering av mycket klotter pa fasad, lampor, dorrar och glaspartier (tyvérr &terkommande problem).

- Hjdlmsitersgatan 2A - bakom fastighet mot Granadjirgatan, utbyte av rod panel pa vissa stidllen som
blivit murken.

- Brandbesiktning genomférdes av samtliga vindar och férradsutrymmen.
- Trivselguiden firdigstilldes och skickades ut till samtliga i foreningen.
- Avgifterna hojdes med 10% fran 1 april for att kompensera for de hoga réntorna.

- Overklagan av nybyggnation vid forskolan Astrid genomfordes med negativt resultat vilket innebiir att
denna byggnad tyvirr kommer att genomforas enligt plan.
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Medlemsinformation

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5018 4682 5183 5440
Resultat efter finansiella poster -1 829 -1 445 -452 -165
Soliditet (%) 30,4 33,1 34,7 34,7
Kassalikviditet (%) 144,8 254 .4 265,6 2334
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 537 0 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3382 0 0 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3382 0 0 0
Réntekénslighet (%) 6,3 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 143 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,5 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Enligt ARL (6 kap. 3 a § forsta stycket) samt nya allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning redovisas nya nyckeltal fran och med
rikenskapsar 2023.

Upplysning vid forlust

Det finns tva sitt att styra en bostadsrittsforening - antingen pa resultatet eller pa likviditeten. Styrelsen
for Bostadsréttsforeningen Omtanken har valt det senare, att styra foreningen pa likviditeten.

Arets forlust paverkar inte foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden vilket
kan ses 1 nyckeltalet Kassalikviditet ovan. Da det fortfarande dr hdga rintekostnader och hoga
driftkostnader sa viljer styrelsen att h6ja avgiften med 10% fran 1 april 2024.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 4907 994
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning fond yttre
underhall
lanspréakstagande yttre
underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4907 994

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till reservfond avsittes
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall

8028 684

800 000

_448 084

8 380 600

Balanserat

resultat

3906 873

-1 445470

-800 000

448 084

2109 487

Arets

resultat

-1 445 470

1445 470

-1 829389
-1 829 389

2109 486
-1 829389
280 097

842 967
-562 870
280 097

4 (13)

Totalt
15 398 081
0
0
0

-1 829 389
13 568 692

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

5017786
63 466
5081 252

-4 056 425
-423 846
-231 989
-964 507

-5676 766
-595 514

35 664
-1269 538
-1233 874
-1 829 389

-1 829 389

-1 829 389

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

4 682 059
98 835
4 780 894

-3918 819
-671 722
-225776

-1 054129

-5 870 447

-1 089 552

2

-355 920
-355918
-1 445470

-1 445470

-1 445 470
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

42 444 744
0

75 442

42 520 186

42 520 186

1838
1901
239 053
2421792

1862 154
1862 154
2104 946

44 625132

6 (13)

2022-12-31

43 399 287
0
0
43 399 287

43 399 287

1 808
616
218783
221207

2911274
2911274
3132 481

46 531 768

Penneo document key: AHA81-VEZE2-V8MIO-OUPOJ-QOO0E-Y3FOM



Bostadsrattsforeningen Omtanken 7(13)
Org.nr 716402-8131

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4907 994 4907 994
Fond f6r yttre underhall 8 380 600 8 028 684
Summa bundet eget kapital 13 288 594 12 936 678
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 109 486 3906 873
Arets resultat -1 829 389 -1445470
Summa fritt eget kapital 280 097 2 461 403
Summa eget kapital 13 568 691 15 398 081
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 602 450 29902 450
Summa langfristiga skulder 29 602 450 29 902 450
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 300 000 200 000
Forskott fran kunder 1 600 1 600
Leverantorsskulder 391 808 296 568
Skatteskulder 1921 3746
Ovriga skulder 91 954 93 308
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 666 708 636 015
Summa kortfristiga skulder 1453 991 1231237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 625 132 46 531 768
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

2023-01-01
-2023-12-31

-1 829 389
964 507
-3 110

-867 992

-30

-20 271
95 240
29338
-763 715

-85 406
-85 406

-200 000

-200 000

-1 049 121

2911274
1862 153

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 445470
1054129
2387

-388 954

264 756
-20 304
39921
25798
-78 783

-45 029
-45 029

-569 588
-569 588
-693 400

3604 674
2911274

Penneo document key: AHA81-VEZE2-V8MIO-OUPOJ-QOO0E-Y3FOM



Bostadsrattsforeningen Omtanken 9(13)
Org.nr 716402-8131

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar %
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Réntekénslighet (%)
Fé6reningens rintebirande skulder dividerat med féreningens intidkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023

Nettoomsittning
Arsavgifter 4752 393
Hyresintékter p-platser 244 893
Hyresintékter géstldagenhet 7300
Hyresintédkter forrad 13 200
5017 786

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang fér tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023
Intakt andrahandsuthyrning 1752
Ovriga rorelseintikter 10119
Forsékringserséttningar 0
Erhallna bidrag 51595
63 466

Not 4 Driftkostnader
2023
Fastighetsskotsel inklusive stddning 540 024
Stddning extra golvvard 1438
Serviceavtal/Reparation hiss 177 967
Reparation o underhall 503 510
Utemiljo 83 184
El 240 300
Fjarrvirme 852 973
Vatten o avlopp 171303
Avfall 261019
Snordjning 163 964
Fastighetsforsdkring 123 507
Tv/Bredband 346 111
Fastighetsskatt 162 302
Forvaltningsarvode 148 320
Teknisk forvaltning 30 094
Obligatoriska besiktningar 250 409
4 056 425

10 (13)

2022

4420 860
238 849
9700

12 650

4 682 059

2022

4433
40 137
54 265

98 835

2022

601 900
3750
92514
847 824
123 148
221 261
769 921
158 399
226 603
99 056
117 294
320 922
156 457
144 707
32 094
2969
3918 819
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Vidarefakturering 6verléatelse/pantséttning

Hyra garage Stangéstaden
Forbrukningsinventarier/Férbrukningsmaterial
Vattenskador/Forsiakringsédrenden

Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader, méten o aktiviteter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Nedskrivning av kundfordran

Hyra hjéartstartare

Not 6 Arvoden

Loner och Arvoden samt sociala kostnader
Ovriga arvoden

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala l6ner, arvoden o sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

11028
205 488
23479
0

27 000
141 813
8030
2009

0

4999
423 846

2023

15 000
176 400
40 589
231 989

2023-12-31
66 714 029

0
66 714 029

-23 314742
-954 543
-24 269 285

42 444 744

2023-12-31

969 625
969 625

-969 625
0
-969 625

11 (13)

2022

7005
200 508
7931
37194
16 321
126 935
7472
2596
264 898
862

671 722

2022

18 000
170 016
37760
225776

2022-12-31
66 669 000

45029
66 714 029

-22 363 952
-950 790
-23 314 742

43 399 287

2022-12-31

969 625
969 625

-891 734
=77 891
-969 625
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB 33559305
SEB 33567839
SEB 33568495
SEB 38921592

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

4,62

4,62

4,62

4,68

Datum f6r
ranteéindring
rorlig 90 dagar
rorlig 90 dagar
rorlig 90 dagar
rorlig 90 dagar

2023-12-31
33180
85406

118 586

-33 180
-9 964
-43 144

75 442

12 (13)

2022-12-31
33180

0

33180

-7732
-25 448
-33 180

Lanebelopp
2023-12-31
5423 673
7753174
13 241 703
3483 900
29 902 450

-300 000

Lanebelopp
2022-12-31
5423 673
7753 174
13 241 703
3683 900
30 102 450

-200 000

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar

efter balansdagen. Resterande skuld, 28 402 450 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beridknat arvode for revision

Not 12 Tilléiggsupplysning till kassaflodesanalys

Erhéallen ranta

Erlagd rinta

2023-12-31

40 712
420 537
186 459

19 000
666 708

2023-12-31

25201
1274 699
1299 900

2022-12-31

35551
382 407
201 057

17 000
636 015

2022-12-31

2
355920
355922
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Not 13 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 66 350 000 66 350 000
66 350 000 66 350 000
Underskrifter
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Tomas Allard Eva Johansson Hallberg
Ordf6rande
Claes-Johan Person Susanne Stopar

Per Martensson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Daniel Onell Anders Junfalk

Auktoriserad revisor Fé6reningsrevisor
KPMG AB
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