
2023
ÿRSREDOVISNING

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN
NÄSSLAN NR 9

 BRF Nässlan nr 9
 Org.nr 716416-5495

P
e

n
n

e
o

 d
o

k
u

m
e

n
tn

y
c

k
e

l:
 U

M
4

B
E

-Z
S

5
H

G
-6

5
Z

8
3

-H
N

Z
8

1
-2

B
5

8
W

-U
K

E
K

I



         

 

 

Innehållsförteckning 
 
 
 
 

Förvaltningsberättelse 1 

Flerårsöversikt 4 

Resultatdisposition 4 

 

Ekonomi  

Resultaträkning 5 

Balansräkning – Tillgångar 6 

Balansräkning – Eget kapital och skulder 7 

Kassaflödesanalys 8 

Noter 10 

Underskrifter 13 

 

Revisionsberättelse  

 

P
e

n
n

e
o

 d
o

k
u

m
e

n
tn

y
c

k
e

l:
 U

M
4

B
E

-Z
S

5
H

G
-6

5
Z

8
3

-H
N

Z
8

1
-2

B
5

8
W

-U
K

E
K

I



BRF N sslan nr 9
Org.nr 716416-5495

1 (13)
 

   
 
 
 
!rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor.
 
 
F rvaltningsber!ttelse

 
 

F reningen har sitt s!te i Stockholm. 
Allm nt om verksamheten 
F"reningens  ndam#l 
F"reningen har till  ndam#l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens
hus uppl#ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
 
Grundfakta om f reningen 
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 1978-05-16. F"reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1985-09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-04 hos Bolagsverket.
F"reningen  ger och f"rvaltar fastigheten N sslan 9 med adressen Nypongr nd 4 i H gersten,
Stockholm. 
 
Fastigheten 
Nybyggnads#r 1939.
                                                   !rets                                         F"reg#ende #r
Taxeringsv rde                        21 375 000            21 375 000
Varav byggnad                         13 060 000            13 060 000
Varav mark                                8 315 000                                8 315 000
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad via Bostadsr tternas medlemsf"rs kring. I f"rs kringen ing#r
kollektivt bostadsr ttstill gg f"r medlemmarna samt ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.
 
Byggnadens uppv rmning  r fj rrv rme. Byggnadens totalyta  r, enligt taxeringsbeskedet, 770
kvadratmeter, varav 645 kvadratmeter utg"r l genhetsyta och 125 kvadratmeter utg"r lokalyta. 
Frik"pt tomt om 651 kvadratmeter.
 
L!genheter och lokaler 
F"reningen uppl#ter 15 l genheter med bostadsr tt samt 2 lokaler varav 1 med hyresr tt. 
L genhetsf"rdelning: 
1 rum och k"k 12 st. 
2 rum och k"k 1 st.
3 rum och k"k 1st 
4 rum och k"k 1 st.
 
F rvaltning 
Teknisk f"rvaltning har skett i egen regi. 
F"reningen  r medlem i Bostadsr tterna.
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Avtal med leverant rer                                                Leverant rer 
Ekonomisk f"rvaltning                                                   Storholmen F"rvaltning AB
El                                                                                        Bor#s Elhandel 
Fj rrv rme                                                                        Stockholm Exergi
Internet                                                                             Globalconnect Privat 
Soph mtning                                                                    Stockholms Stad, Trafikkontoret avd. avfall
Vatten                                                                               Trafikkontoret Stockholm Vatten
 
Styrelsen 
Styrelsens sammans ttning har varit:
Pontus Krantz  Ordinarie ledamot 
Linn Ragnarsson Ordinarie ledamot
Felicia Carlsson  Ordinarie ledamot   
Maritha Johansson Ordinarie ledamot 
Jonas Lindstr"m                            Ordinarie ledamot(avg#tt)
Martin Lundberg  Suppleant
 
Styrelsen har under #ret h#llit 11 protokollf"rda styrelsem"ten och ett antal arbetsm"ten. 
F"reningens firma tecknas av styrelsen eller tv# i f"rening av ledam"terna. 
 
Revisor 
Kristian Palm, ordinarie intern revisor 
Charlotta Stenberg, vice intern revisor
 
F reningsfr"gor 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls den 28 maj 2023. 
 
Under #ret har 2 bostadsr tter "verl#tits.                                                                        
Under #ret har andrahandsuthyrning beviljats vid sex tillf llen, i tre olika l genheter. 
Vid f"reningsst mma har varje medlem en r"st. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsr tt,
har de endast en r"st tillsammans. R"stber ttigad  r endast den medlem som har fullgjort sina
f"rpliktelser mot f"reningen. 
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Byggnadens tekniska status.
Nedanst#ende underh#ll har utf"rts: 

Stamspolning   2023
Ombyggnation framsidan 2022
Energideklaration  2022  
Laddbox installerad  2022 Waybler
Renovering av framsidan  2022
Dr nering framsidan av huset 2021
OVK   2021
Ny underh#llsplan                          2020
Ny ventilation i lokalen                   2018 Luftbehandlingsaggregat
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
!rsavgift/kvm bostadsr ttsyta (kr) 574 574 574 574 574
Hyror/kvm hyresr ttsyta (kr) 1 524 1 375 1 337 1 333 953
L#n/kvm totalyta (kr) 2 813 2 845 2 289 2 347 2 808
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 31 24 17 13 16
V rmekostnad/kvm totalyta (kr) 162 148 153 143 161
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 47 33 28 37 23
Nettooms ttning 571 547 533 558 532
Resultat efter finansiella poster -95 23 -12 89 109
Balansomslutning 3 580 3 769 3 276 3 295 3 253
Soliditet (%) 38,1 38,8 43,9 44,0 41,8
Kassalikviditet (%) 262,0 205,0 144,0 404,0 221,9
R ntekostnad/kvm totalyta (kr) 69 41 31 40 37
Genomsnittlig skuldr nta (%) 4,0 1,4 1,3 1,6 1,5
R ntek nslighet (%) 6 6 0 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 91 140 0 0 0
      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 645 kvm bost der och 108 kvm lokaler vilket blir 753 kvm totalyta.

Upplysning vid f"rlust:
Styrelsen g"r bed"mningen att f"reningen, trots f"rlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska #taganden, detta tack vare fastighetens goda skicka, l#ga skulds ttning samt m"jligheterna
till framtida "kade int kter genom avgiftsh"jningar. St"rsta orsaken till det negativa resultatet  r
avskrivningar som inte  r likviditetsp#verkande och "kande reparation/underh#llskostnader.  
 
F r!ndringar i eget kapital
 Inbetalda Kapitaltillskott Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser  underh"ll resultat resultat  
Belopp vid #rets ing#ng 1 207 719 141 630 546 324 -457 813 22 618 1 460 478
Avs ttning till fond f"r
yttre underh#ll   64 125 -64 125  0
Disposition av f"reg#ende
#rs resultat:    22 618 -22 618 0
!rets resultat     -94 874 -94 874
Belopp vid "rets utg"ng 1 207 719 141 630 610 449 -499 320 -94 874 1 365 604
       

F rslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen f"resl#r att f"reningens resultat (kronor):
Balanserat resultat -499 319
!rets resultat -94 874
 -594 193
Behandlas s# att
Stadgeenlig avs ttning till yttre underh#llsfond 243 750
Ianspr#ktagande av yttre underh#llsfond -63 920
I ny r kning "verf"res -774 023
 -594 193
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg#r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

R relsens int!kter      
!rsavgifter och hyror 2 566 042  546 964  
$vriga int kter  5 414  0  
Summa r relseint!kter  571 456  546 964  
      
R relsens kostnader      
Reparationer och underh#ll  -116 957  -35 960  
Fastighetsavgift/skatt  -33 585  -32 535  
Driftkostnader 3 -242 979  -218 326  
$vriga externa kostnader 4 -90 002  -82 959  
Personalkostnader och arvoden 5 -32 198  -41 650  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg#ngar  -99 456  -82 608  
Summa r relsekostnader  -615 177  -494 038  
      
R relseresultat  -43 721  52 926  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  618  249  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -51 772  -30 557  
Summa finansiella poster  -51 154  -30 308  
      
Resultat efter finansiella poster  -94 875  22 618  
      
Resultat f re skatt  -94 875  22 618  
      
#rets resultat  -94 874  22 618  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 3 308 593  3 396 661  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 7 16 358  27 746  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  3 324 951  3 424 407  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Fordringar hos intressef"retag  2 000  2 000  
Summa anl!ggningstillg"ngar  3 326 951  3 426 407  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  1 313  14 842  
$vriga fordringar  21 758  18 617  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  21 551  34 400  
Summa kortfristiga fordringar  44 622  67 859  
      
Kassa och bank  208 461  274 543  
Summa oms!ttningstillg"ngar  253 083  342 402  
      
SUMMA TILLG#NGAR  3 580 034  3 768 809  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  1 035 500  1 035 500  
F"rlagsinsatser  141 630  141 630  
Uppl#telseavgifter  172 219  172 219  
Fond f"r yttre underh#ll  610 449  546 324  
Summa bundet eget kapital  1 959 798  1 895 673  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -499 319  -457 812  
!rets resultat  -94 874  22 618  
Summa fritt eget kapital  -594 193  -435 194  
      
Summa eget kapital  1 365 605  1 460 479  
      
L"ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8, 9 1 188 500  778 800  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8, 9 929 471  1 363 221  
Leverant"rsskulder  27 614  113 682  
$vriga skulder  3 148  2 098  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  65 696  50 529  
Summa kortfristiga skulder  1 025 929  1 529 530  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  3 580 034  3 768 809  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -94 874  22 618  
Justeringar f"r poster som inte ing#r i kassafl"det  99 456  82 608  
Betald skatt  -1 735  -1 281  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  2 847  103 945  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  13 529  -14 842  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  12 493  -19 678  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -86 068  44 745  
F"r ndring av kortfristiga skulder  15 168  -12 545  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -42 031  101 625  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg#ngar  0  -461 496  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l#n  -24 050  438 879  
      
#rets kassafl de  -66 081  79 008  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid #rets b"rjan  274 543  195 535  
Likvida medel vid "rets slut  208 462  274 543  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
!rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 !rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
$vriga tillg#ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg#ende #r.
 
Int!ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh#llits eller kommer att erh#llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p# ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh#ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh#llsplan.

Anl!ggningstillg"ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg#ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Stomme, grund    0,67 %
V rme, sanitet, el, f"nster och balkongd"rrar  2,00 %
Inventarier/maskiner    10,0 %
 
   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
f"reningen som ett privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f#r inte dras av fr#n int kterna.
Int kter som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta
upp och beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s#vida de inte h"r till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning 
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re skatter.

Balansomslutning 
F"retagets samlade tillg#ngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Oms ttningstillg#ngar exklusive lager och p#g#ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldr nta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avs ttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
 
 
Not 2 #rsavgifter och hyror
 2023 2022  
    
!rsavgifter 369 996 369 996  
Hyror 164 568 148 452  
$vriga int kter 31 478 28 516  
 566 042 546 964  
    

Not 3 Driftkostnader
 2023 2022  
    
Uppv rmning 122 013 111 447  
Taxebundna kostnader 65 571 48 283  
Fastighetssk"tsel 0 808  
Fastighetsf"rs kring 41 039 39 594  
Serviceavtal 0 4 650  
St dning 14 356 13 544  
 242 979 218 326  
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Not 4 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
F"rvaltningstj nster 73 135 37 641  
$vriga externa kostnader och tj nster 16 866 45 318  
 90 001 82 959  
    

 
Not 5 Personalkostnader och arvoden
F"reningen har inte haft n#gra anst llda under #ret.
 
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 24 500 32 500  
Sociala avgifter p# styrelsearvode 7 698 9 150  
 32 198 41 650  
    

Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing#ende anskaffningsv rden byggnad 5 060 196 4 598 700  
Mark 450 000 450 000  
Ink"p 0 461 496  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 5 510 196 5 510 196  
    
Ing#ende avskrivningar -2 113 536 -2 040 119  
!rets avskrivningar -88 068 -73 417  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -2 201 604 -2 113 536  
    
Utg"ende redovisat v!rde 3 308 592 3 396 660  
    
Taxeringsv rden byggnader 8 315 000 8 315 000  
Taxeringsv rden mark 13 060 000 13 060 000  
 21 375 000 21 375 000  
    

Not 7 Maskiner och andra tekniska anl!ggningar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing#ende anskaffningsv rden 187 553 187 553  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 187 553 187 553  
    
Ing#ende avskrivningar -159 807 -150 616  
!rets avskrivningar -11 388 -9 191  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -171 195 -159 807  
    
Utg"ende redovisat v!rde 16 358 27 746  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg#r f"rdelning av l#ngfristiga l#n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2023-12-31

L"nebelopp
2022-12-31

Stadshypotek 4,65 2024-12-01 905 671 905 671
Stadshypotek 2,78 2025-06-01 787 800 802 600
Stadshypotek 4,62 2025-09-01 424 500 433 750
   2 117 971 2 142 021
     
Kortfristig del av l#ngfristig skuld   23 800 23 800
     

I balansr kningen redovisas l#n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps#r som kortfristig skuld
enligt nya direktiv fr#n !RL.

I noten s# redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
 
 
Not 9 St!llda s!kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 2 800 000 2 800 000  
 2 800 000 2 800 000  
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Stockholm 2024 - 
 
 
 
 
Pontus Krantz Felicia Carlsson
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Linn Ragnarsson Maritha Johansson
Ledamot Ledamot
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Kristian Palm  
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