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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Optimalahem i
Skurup Tvéa

Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rédkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapsdaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatréakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de d@r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Skurup.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2020-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Angsullen 1 2022 Skurup

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar ej faststallt.

Féreningen har 16 bostadsrdtter om totalt 1600 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

UIf Peter Bernhard Edenhadll Ordférande

Julia Persson Rékalos Sekreterare
Fredrik Nilsson Kassor

Gina Dyberg Styrelseledamot
Birgit Asa Mari Ridell Suppleant

Gustaf Johan Bertil Hagelin Suppleant

Valberedning

Birgit Asa Mari Ridell
Gustaf Johan Bertil Hagelin

Firmateckning

Firma tecknas av tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Par-Ola Olsson Revisor  CK revisioner AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
Enligt féreningens stadgar ska en underhdllsplan upprattas.

Avtal med leverantorer

Vatten och avlopp Skurups kommun

Forsakring Trygg-Hansa

Ekonomiskférvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Revisor CKrevisioner AB

Bank Handelsbanken Ystad

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Angsullen, med en andel p& 50%.

Samfalligheten férvaltar gemensam vég, Angsullsgatan .

Ovrig verksamhetsinformation
Medlemmarna tilltrade sina ldgenheter 23 februari 2023.
Det har skett tre 6verldtelser under éret.

Styrelsen tog over ifrén interimsstyrelsen 2023-06-26 efter ordinariestdmma som hélls 2023-05-24.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

P& styrelsemdotet 27/12 beslutar styrelsen om en avgiftshdjning p& 1320kr/mén f.r.o.m mars 2024. Samt
avgiftshdjning fér VA debitering pd 100kr/man f.r.o.m 1/1-2024.

Styrelsen tog beslut om att binda féreningens totala 3 1&n pd 3 ar, 4 &r och 5 &r med en snittranta om 4,57%.

| augusti 2023 mottog vi den rénteersattning som utlovades av optimala hem/ JW HUS AB for &r 2024.

Vii styrelsen fick den 6 december 2023 information av bygglovshandldggare pd Skurups kommun att det fanns
ett pdgdende drende hos dem avseende féreningens fastighet Angsullen 1. Arendet handlande om att
féreningens samtliga forrddsbyggnader var uppférda utan bygglov och att detta skulle medféra en
sanktionsavgift om 105.000 kronor till fastighetsdgare- Bostadsrattsféreningen optimala hem i Skurup tva. Vi
i styrelsen skickade dd&refter den 3 januari 2024 in var redogérelse till kommunen avseende var syn pd detta.
Styrelsen menar att detta rimligtvis borde landa pd tidigare interimsstyrelsen tillsammans med byggherren
och kontrollansvarig. Efter var redogorelse har bygglovshandldggare inte dterkopplat i drendet.

Férdndringar i avtal

Vi har i bérjan av &ret ingdtt avtal med SBC avseende den ekonomiska férvaltningen. Styrelsen tog in offerter
ifrdn andra leverantérer men kom fram till att SBCs erbjudande var det bdsta fér féreningen.
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Ovriga uppgifter
Styrelsen har uppfért trivsel regler som delats ut via brevlddorna for Idgenhetsinnehavarna att ta del av.

Var utemiljé har blivit besiktigad 1/11-2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under &ret var 24 och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023* 2022 2021
Nettoomsdattning 961 245 - -
Resultat efter fin. poster -293 354 - -
Soliditet (%) 64 7 25
Yttre fond 178 500 - -
Taxeringsvadrde 2 416 000 2 416 000 -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 600 ) )
kr

Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 67,42 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostodsrdtt,irl'o " 13697 i i
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 13 697 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 252 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 34 - -
Rdntekdnslighet (%) 22,81 - -

*Nyckeltalen fér 2023 ar ej berdknade pd& 12 mé&nader dd inflytt skedde under 2023.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mé&jlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - ranteb&rande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 3992000 - 35928 000 39 920 000
Fond, yttre
. ¢} - 178 500 178 500
underhall
Balanserat resultat 0] 0 -178 500 -178 500
Arets resultat 0 0 293354 -293 354
Eget kapital 3992000 (0] 35634 646 39 626 646
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll (0]
Arets resultat -293 354
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -178 500
Totalt -471 854
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhall iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -471854

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 961 245 (0]
Ovriga rorelseintdkter 3 463 662 0
Summa rérelseintdkter 1424 907 (0]

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 -104 499 0]
Ovriga externa kostnader 6 -55 214 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -695 884 0
Summa rérelsekostnader -855 597 (0]
RORELSERESULTAT 569 311 (o]
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1723 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 7 -864 387 (0]
Summa finansiella poster -862 664 (0]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -293 354 (]
ARETS RESULTAT -293 354 0
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 8,14 61304 116 0
P&géende projekt 9 (0] 55 051704
Summa materiella anléggningstillgédngar 61304 116 55 051704

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 25 000 25000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61329 116 55 076 704

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 424 429 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 34 267 0
Summa kortfristiga fordringar 458 695 (]

Kassa och bank

Kassa och bank 0 -282 882
Summa kassa och bank (0] -282 882
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 458 695 -282 882
SUMMA TILLGANGAR 61787 811 54793 822

Sida 8 av15
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 920 000 3992000
Fond fér yttre underhdll 178 500 0
Summa bundet eget kapital 40 098 500 3992000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -178 500 0
Arets resultat -293 354 0
Summa ansamlad férlust -471854 (0]
SUMMA EGET KAPITAL 39 626 646 3992000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12, 14 21693 600 34 577 000
Summa l&ngfristiga skulder 21693 600 34577 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 220 800 0
Leverantorsskulder 31858 2763500
Skatteskulder 24160 (0]
Ovriga kortfristiga skulder 0 13 461322
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 190 747 0
Summa kortfristiga skulder 467 565 16 224 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61787 811 54793 822
Sida 2 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 569 311 (0]
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 695 884 0

1265195 (]
Erhdllen rénta 1723 0
Erlagd ranta -773 306 0
K“assuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 493 611 0
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 267 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -16 069 138 5094 347
Kassafldde fran den ISpande verksamheten -15 609 793 5094 347
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlédggningstillgéngar -6 948 296 -40181729
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 948 296 -40181729
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 35928 000 224 500
Upptagna l&n 22 080 000 0
Amortering av 1&n -165 600 0
Férandring av checkrédkningskredit -34 577 000 34577 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 23 265 400 34801500
ARETS KASSAFLODE 707 311 -285 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN -282 882 3000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 424 429 -282 882
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Optimalahem i Skurup Tvé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnadmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 20231,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 083-4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For sméhus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 929 744 0
Vatten 30 976 0
Pantsattningsavgift 525 0
Summa 961245 (]
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -18 0
Ovriga intdkter 463 680 0
Summa 463 662 (]
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 53 845 (0]
Summa 53 845 (0]
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 26 494 0
Fastighetsskatt 24160 0
Summa 50 654 (0]
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férvaltningsarvode enl avtal 16 562 0
Pantsdattningskostnad 788 0
Administration 7189 (0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 30 675 0
Summa 55 214 (0]
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetsldn 864 348 0
Drdjsmalsranta 39 0
Summa 864 387 (0]
Sida12 av 15

[ [\Vl S1xHJd3bNA-rJUy_2-NC




Brf Optimalahem i Skurup Tvé
769638-8078

Arsredovisning 2023

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 0 0
Fardigstallt under dret 62 000 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 62 000 000 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -695 884 o)
Utgdende ackumulerad avskrivning -695 884 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61304 116 o
| utgdende restvdrde ingar mark med 6 205 746 0]
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 0 0
Taxeringsvdrde mark 2 416 000 (0]
Summa 2416 000 (]
o o
NOT 9, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bdrjan 55 051704 14 869 975
Anskaffningar under dret 4393 000 40181729
Fardigstallt under dret 59 444 704 (0]
Vid drets slut (o] 55 051704
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 147 706 0
Borgo rantekonto 276 723 0]
Summa 424 429 (0]
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbet forsakr premier 34 267 0
Summa 34 267 (0]
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2027-09-01 4,52 % 7 360 000
Handelsbanken 2028-03-01 4,56 % 7 360 000
Handelsbanken 2026-03-31 4,67 % 7 194 400
Summa 21914 400 (]
Varav kortfristig del 220 800 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 810 400 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 91081 0
Uppl kostn vatten 4770 0
Forutbet hyror/avgifter 94 896 (]
Summa 190 747 (]
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 080 000 Inga

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har i december tagit beslut om en avgiftshéjning pd grund av dagens rantelédge. Avgiftshéjning pé
1320kr/maén f.r.o.m mars 2024. Samt avgiftshdjning fér VA debitering p& 100kr/man f.r.o.m 1/1-2024.

[ G’/I S1xHJd3bNA-rJUy_2-NC
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Skurup

Fredrik Nilsson Gina Dyberg

Kassoér Styrelseledamot

Julia Persson Rékalos UIf Peter Bernhard Edenhall
Sekreterare Ordférande

V@r revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

CK Revisioner AB
Par-Ola Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Optimalahem i
Skurup Tva

Org.nr 769638-8078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Optimalahem
i Skurup Tva for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022,
har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 2023-05-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.

De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

[ G/l Hy-SJ03-N0-SkVIku3bER
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- utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Optimalahem i Skurup
Tva for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana
atgirder, omrdden och foérhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skurup den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift

CK Revisioner AB

Pér-Ola Olsson
Auktoriserad revisor
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