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Styrelsen for Brf Bifrost 15 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Forening har forvirvat sin fastighet i februari 2018 genom ombildning fran hyresfastighet till
bostadsrittsforening.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Boras kommun, Vistra Gotalands lan.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Christian Mohr ledamot ordférande

Charlie Jansson ledamot

Peter Hindgard ledamot

Bernt Thulin suppleant

Dimitri Alemos suppleant

Loan Hoang valberedning

Rikard Johelid extern revisor Revisionsgruppen i Bords AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-14 och kungjordes 2020-07-16.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Bords Bifrost 15 i Borads Stad, som bestar av flerbostadshus med totalt 27 st
lagenheter. 24 st upplats med bostadsratt och 3 st dr hyresritter med adress Kungsgatan 15-17, Borés.
Foreningen har dven 26 st P-platser som man hyr ut.

I fastigheten finns det dven 4 st storre lokaler, och 4 st férrdd som man hyr ut.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 26 845 000 kr varav for byggnaderna 18 009 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
8 1 rok 295,0
4 1 +sov 176,0
8 2 rok 459,0
6 3 rok 438,0

1 4 rok _ 940

27 st 1462,0
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4 st Lokaler 264,0

4 st Forrad 34,0
Total yta kv 1760,0
Forsikringar

Foreningens byggnad ir fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsakring.

Underhall

Foreningens fastighet dr genomgangen och besiktigad i samband med forvérvet. [ samband med detta
atgirdade tidigare dgare besiktningsanmérkningar avseende bl a balkonger. Styrelsen foljer kontinuerligt
upp foreningens egendom och en styrelsen har som ett drende att ta fram en underhallsplan.

Under aret har foreningen genomfort mindre reparationer och forbéttringsatgérder av virmesystemet.

Den planerade renoveringen av innegérden har styrelsen valt att skjuta pa framtiden pa grund av det
ekonomiska ldget. Framover kommer styrelsen gora en versyn av ventilationen och tilluften.

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt ekonomisk plan med 30 kr/kvm tills dess att
underhallsplan &r upprattad.

Ekonomi
Fran 2023-04-01 hojdes avgifterna med 15% och fran 2024-01-01 hojdes avgifterna med 20%
Anledningen till hojningen ar for att mota kostnaderna med 6kade réantekostnader och driftskostnader.

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som
vésentligt skiljer sig fran den normala verksamheten. Sammantaget visar arets resultat pé ett negativt
resultat och ett negativt kassaflode. Anledningen till det negativa kassaflddet dr den extraamortering pa
718 000 kr som foreningen gjorde i samband med att man skrev om sitt minsta lén.

Styrelsen har for avsikt att avyttra befintliga hyresritter, i takt med att dessa blir lediga. Darigenom
erhéller foreningen betydande tillskott till sin ekonomi och dessa kan bla anvidndas for att amortera pa
foreningens lan.

Man har i bokslutet skrivit ned fastighetens vérde till 39 000 000 kr efter en vérdering som gjordes under
2023.

Kapitaltillskott 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Gjorda amorteringar 153 996 kr 153 966 kr 153 996 kr
Extra amortering 718 000 kr 1172 351 kr 0 kr
Summa kapitaltillskott 871 996 kr 1326 347 kr 153 996 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.
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Avtal

Ekonomisk forvaltning Lots Ekonmi AB
Fastighetsskotsel Artdictum & Bygg AB

El Borés Elnédt AB

Vatten, avlopp och renhéllning Boras Energi och Miljo AB
KabelTV ComHem AB
Fastighetsforsdkring Linsforsikringar Alvsborg
Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid &rets borjan till 32 st. Tillkommande medlemmar under
rakenskapséaret var 0 st och avgdende medlemmar var O st. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 32 st.

Ligenhetsoverlatelser

Under kalenderaret 2023 har 0 (fg ar 3 st) av foreningens bostadsrétter Gverlétits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Bokfort viarde byggn/mark (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet totala intdkter (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
1516
-6 910
36
651

775
14 382

17313
22159
-73

22

17
246

74

2022
1388
-10
44
1283

698
14 877

17 909
25995
475

26

19

256

46

2021
1375
-1 079
42
223

683
15 631

18 817
26 453
-2

28

21
233

73

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2020
1320
-1274
43
528

673
15718

18 922
26912
-264
28

21
229

75

3(14)

Under 2023 har foreningen gjort en nedskrivning av fastighetens varde pa 5 942 766 kr sa att vardet
stdmmer dverrens med den vérdering som gjordes 2023 till 39 000 000 kr.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 24 388 328
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 388 328

Fond for yttre

underhall

211200

52 800

264 000
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Balanserat

resultat

-3 488 630

-62 588

-3 551 218

Arets

resultat

-9 788

9 788
-6 910 331
-6 910 331

Totalt

21101110

0
-6 910 331
14 190 779
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering

lanspréktagande av yttre underhéllsfond

i ny rékning dverfores

-3 551218
-6 910 331
-10 461 549

52 800
-29 674
-10 484 675
-10 461 549

I arets resultat ingar avskrivningar och nedskrivningar med 6 752 752 kr. Avskrivningar och
nedskrivningar ar en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar

inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar och amortering (kronor)

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 287 126 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1515 875
14 426
1530 301

W

-730 787
-115 148
5 -33 532

N

6 -6 752 752
-7 632 219
-6 101 918

7

7 -808 421
-808 414

-6 910 332

-6 910 332

-6 910 331
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2022-01-01
-2022-12-31

1387978
811 724
2199702

=757 557
-125 629
-33 532

-809 986
-1726 704
472 998

0

-482 786
-482 786
-9 788

-9 788

-9 788
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

39 000 000
14 233
39014 233

39014 233

32
4512
4 544

893 871
898 415

39912 648
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2022-12-31

45 750 447
16 538
45766 985

45766 985

33
35533
35566

1 884 402
1919 968

47 686 953
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

12
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2023-12-31

24 388 328
264 000
24 652 328

-3551 218
-6 910 331
-10 461 549
14 190 779

10 000 000
10 000 000

15311 690
15 000

56 850
112 816
11075
214 438
15 721 869

39912 648
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2022-12-31

24 388 328
211 200
24 599 528

-3 488 630

-9 788
-3 498 418
21101 110

10 000 000
10 000 000

16 183 686
15 000

74 130
109 746
9768

193 513
16 585 843

47 686 953
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning av rorelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av materialla anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-6 101 918
6 752752
-797 528

-146 694
31029

1674
-113 991

(==

-871 996
-871 996

-985 987

1 884 402
898 415
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2022-01-01
-2022-12-31

472 998
809 986
-482 608

800 376
10 448

-41 284
769 540

1075 683
1075 683

-1326 347
-1326 347
518 876

1365526
1 884 402
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme & grund 1% /100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 2%/ 50 ar
Virme, sanitet (VVS) 2% /50 ar
El 2,5% / 40 ar
Inre ytskickt och vitvaror (restpost) 2% /50 &r
Fasad 2% /50 ér
Fonster 2%/ 50 ar
Koksinredning 3,33% /30 ar
Yttertak 2,5% /40 ar
Ventilation 4% /25 ar
Transport (hiss mm) 4% / 25 ar
Styr- och 6vervakning 5% /20 ar
Restpost ovrigt 2% /50 ér
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga védrden pa tillgdngar, skulder och avséittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostadsritter 964 333 856 074
Hyresintékter bostidder 168 756 163 872
Hyresintékter lokaler 258 044 234 812
Hyror parkeringsplatser 93 600 98 000
Ovriga intikter 31143 35220
1515 876 1387978
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hisskostnader

Loépande underhall
Elkostnader

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Planerat underhéll 6vrigt

Not 4 Administration och forvaltningskostnader

Redovisningstjinster
Ovrig Forvaltningskostnad
Bankkostnader

Erséttning till revisor
Kundforluster

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsearvode och andra erséittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden ersittningar och sociala kostnader
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2023

65 904
30 669
55372
36 841
294 686
29 009
72 515
31227
18 739
8798
57 353
29674
730 787

2023

84 091
10 455
3004
16 797
800
115 147

2023

26 000
26 000

7532
7 532

33532
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2022

56 996
14 380
96 088
37372
229772
107 408
65 342
23 654
17 191
18 950
55463
34941
757 557

2022

79 327
26 579
4 801
14116
806
125 629

2022

26 000
26 000

7532
7 532

33532
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Not 6 Byggnader och mark
2023
Ingédende anskaffningsvérden 49 686 268
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 49 686 268
Ingédende avskrivningar -3 935 821
Arets avskrivningar -807 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 743 502
Ingadende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -5 942 766
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -5 942 766
Utgaende redovisat virde 39 000 000
Taxeringsvirden byggnader 18 009 000
Taxeringsvarden mark 8 836 000
26 845 000
Bokfort viarde byggnader 24 103 964
Bokfort viarde mark 14 896 036
39 000 000
Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Borés Bifrost 15.
Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvérde uppgér till 9 510 223 kr.
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader 1&n 807 473
Ovriga rintekostnader 948
808 421
Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31
Siikerheter stéllda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 30 800 000
30 800 000
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2022

49 686 268
49 686 268

-3 128 140
-807 681
-3 935 821

0
0
0

45 750 447
18 009 000

8 836 000
26 845 000
30854 411

14 896 036
45 750 447

2022
481 565

1221
482 786

2022-12-31

30 800 000
30 800 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Raéntesats
Langivare %
Lan SEB 4,63
Léan SEB 4,55
Léan SEB 1,15
Léan SEB 4,78

Avgér kortfrisig del som
amorteras under nista ar

Avgér lan som klassificeras som
kortfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

23 050
23 050

-6 512
-2 305
-8 817

14 233

2023-12-31

23 463 738
23 463 738

Datum for Lanebelopp
riantedindring 2023-12-31
2024-02-28 4 229 690
2025-02-28 10 000 000
2024-02-28 10 000 000
2024-12-28 1 082 000

0

-15311 690
10 000 000

15311 690
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2022-12-31

23 050
23 050

-4 207
-2305
-6 512

16 538

2022-12-31

25413 706
25413 706

Lanebelopp
2022-12-31
4 383 686
10 000 000
10 000 000

1 800 000

0

-16 183 686
10 000 000

16 183 686

* Lan som villkorsédndras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 4r 153 996 kr.

[E‘/ | BJJt4PDMC-ByZKVwPzA




Brf Bifrost 15 14 (14)
Org.nr 769635-0532

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader 8 629 2279
Ovriga upplupna kostnader 81 040 59 728
Forutbetalda intékter 124 769 97 337
Upplupna arvoden och sociala avgifter 0 34169
214 438 193 513

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Mohr Charlie Jansson
Ordforande

Peter Hindgérd

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Bifrost 15
Org.nr 769635-0532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bifrost 15 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och a&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bifrost 15 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min digitala signatur

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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