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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Kallfors Hojder 3

Undertecknade styrelseledaméter intygar att stadgarna for Kallfors Hojder Brf 3 blivit
reviderade vid dagens extra féreningsstdmma.

Kallfors den 21 oktober 2024
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Fireningens firma och indamal
1§

Féreningens firma #r Bostadsritisforeningen Kallfors Hdjder 3.
1%

Féreningen har till #indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsligenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréittshavare.

Foreningens siite
3§
Styrelsen skall ha sitt site i Sédertilje kommun.
Rilkenskapsar
43
Freningens rilkenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap
5§
Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). Juridisk person fir antas som medlem tillsammans med fysik

person som ocksa blir medlem.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra frigan om medlemskap.

6§

Medlem fir inte uttriida ur féreningen, sa ldnge hen innehar bostadsritt.



En medlem som upphir att vara bostadsrétishavare skall anses ha uttritt ur féreningen. om inte
styrelsen medgett att hen far sta kvar som medlem.

Andrahandsupplatelser

78

Kallfors héjders samfillighetsforening har i stadgarna for samfillighetsforeningen medgivit att
Bostadsrittsforeningarna Kallfors héjder 1-4 far i andra hand upplita nyttjanderétt till
specificerade carportar. Nyttjanderittsavtalen ska vara kopplade till respektive lagenhet och
inte till person. Nyttjanderétten till carport med[6ljer bostadsldgenheten vid forsiljning.

Avgifter

8§
Fér bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av fireningsstamma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingfiende ersittning fiir viirme, varmvatten, renhéllning.
Lkonsumtionsvatten och elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan Zven besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for individuell miitning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddrmed. samt
ersittning for bredband, kabel-tv. telefoni och fastighetsavgilt. skall erliggas med lika belopp
per lagenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgr dréjsméalsrintan enligt Réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift pantsétiningsaveift och avgifi for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Féor arbete med Gverging av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §%
socialforsikringsbalken (2010:110).



For arbete vid pantsittning av bostadsréitt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgé till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110). Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Fér arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt fir avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ér far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2

kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

98
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frain och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfirts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea f6r foreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse

10 §

Styrelsen bestr av minst tre ledaméter och hisgst fem ledamdter, och hégst en suppleant, vilka

viiljs av foreningen pa ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Konstituering och beslutsfiirhet
11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen r beslutsfor nir de vid sammantriidet niirvarandes antal Gverstiger hilften av hela

antalet ledamiter. For giltigheten av fattade beslut fordras. da fiir beslutsfirhet minsta antalet
ledamdter fir ndrvarande, enighet om besluten.



Firmateckning
12§

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen. av tvé styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som stvrelsen dértill utsett.

Firvaltning
13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjalv
‘nte behiiver vara medlem i fareningen, eller genom en fristaende frvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfgrande i styrelsen.
Avyttring m.m.
14 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare. inte avhinda
freningen dess fasta egendom. Styrelsen fir dock inteckna och belina sadan egendom.

Styrelsens aligganden
15 §
Det aligger styrelsen:
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret

(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under
Aret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgdng (balansriikning),

att uppriitta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en géng #rligen, innan rsredovisningen avges. besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgAngar och i firvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

att minst sex veckor fiore den fbreningsstimma. pd vilken arsredovisningen och
revisionsherittelse skall framldggas. till revisorerna ldmna drsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt



att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma hilla arsredovisning och
revisionsberittelse tillgiingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor
16 §

Minst en och hégst tva revisorer véiljs av ordinarie freningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Revisor daligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Fireningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om éret fore juni minads utgang.
Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga ristberiittigade medlemmar.
Kallelse till stimma

18 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tvdligt ange de
drenden som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pd lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus. skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest foir styrelsen kiind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfiirdas tidigast sex veckor fire stimma och skall utfiirdas senast tvé veckor fore
ordinarie stimma.



Motionsritt

19 §

Medlem som Gnskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstiilla sin begéiran

hos sty

relsen i s4 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
Dagordning

20 §

Pa ordinarie féreningsstdimma skall firekomma foljande drenden

—

Lid

et o e

i
13;
14.
15.
16.

Upprittande av forteckning over ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlingd).

Val av ordférande pa stimman

Anmiilan av ordférandens val av sekreterare

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordfiranden justera protokollet, tillika réstriknare

Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelsen

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld

balansriikning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de édrenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen tll densamma.

21§

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordforande utsett dértill. I fraga
om protokollets innehall géller

Lad od =

att rostlingden skall tas in eller bildggas protokellet,

att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt om omristning har skett,
att resultatet skall anges i protokollet.



Protokoll skall forvaras betryggande,

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Riistning, ombud och bitriide
22§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Risstherittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som
ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven
syskon, forilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rista fér mer dn en annan ristberittigad.
En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrfide som antingen skall vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giiller dven syskon, farilder eller

barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningsstdmman sker ppet om inte ndrvarande ristberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitriids
av ordforanden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér siirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16. 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Valberedning
23§
Vid ordinarie foreningsstimma ska en valberedning utses fér tiden fram till och med nista
ordinarie foreningsstimma. Valberedning bér besti av en person frdn respektive

bostadsiittsforening (1-3). En ordforande ska utses till valberedare tillika ordftrande i
valberedningen.



Valberedningens uppgift fr att ldmna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.
Formkrayv vid dverlatelse
24 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsréitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under
ay siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet som
sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Riitt att utiiva bostadsriitten
25 §

Har bostadsritten dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i freningen.

En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stveket far didsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dadsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller
att nagon, som inte far vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas. far bostadsriitien
tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsrétten. Tre ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intréde i freningen
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

26 §
Den som en bostadsriitt har Gvergatt till fir inte véigras intriide 1 foreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiligen bir godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet fir vigras intride i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsitimingarna for medlemskap &r uppfyllda.



Om en bostadsriitt har vergétt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intréide 1
foreningen endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och del skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan niirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

[ fraga om forviirv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om hostadsriitten avser bostadsldgenhet.
av saddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

27§
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente. bolagsskifie eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, far freningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nigon som inte far vdgras intriide i foreningen, forvirvat

bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) foir forvirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
28 §
Bostadsriitishavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fisr foreningen
eller nfigon annan medlem i foreningen.
Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamél innehas med bostadsritt av en

juridisk person, far ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

29§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

-2

dndring av befintliga ledningar f6r avlopp. viirme, gas eller vatten,
3. eller annan viisentlig fordndring av lagenheten.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjilklag,

gora ingrepp under markytan som kan medfira skador pa gardsbjdlklaget eller pa
forsdriningsanlidggningar.



Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en atgiird som avses 1 forsta stycket om inte
atgirden dr till pataglig skada eller oligenhet for [Greningen.

30 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfira
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

31§

Niir bostadsrittshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stémingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bir tilas. Bostadsrittshavaren skall
dven i évrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras {0r ait bevara sundhet.
ordning och gott skick inom eller utanfor huset, Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som fisreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 34 § fjdrde stycket p.2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det @r friga om en bostadslédgenhet, underréitta socialndimnden i den kommun dér
ligenheten ér beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fireningen siger upp bostadsriittshavaren med anledning av att
stirningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behifiat med
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

32§

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven i de fall som avses i 28 § andra stycket.

1. Samtycke behévs dock inte, om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv firséljning
eller tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller



2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas
av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.
338§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse. fér bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillsténd till upplatelsen. Tillstand
skall limnas. om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

[ friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet kan begrdnsas
till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
34 §

Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad hélla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, balkongen och uteplatsen pa gérdshjilklag. om sadan
ingér i upplatelsen.

Till ligenheten rdknas:

ligenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning. ledningar och Gvriga installationer.

glas och bagar i ligenhetens fonster och dirrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrimsanldggningar.

Skap med utrustning for omkoppling och firdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

e & & & @ @

Bostadsritishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp. virme, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler éin en
ligenhet. Detsamma giller ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for milning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

Bostadstitishavaren svarar inte heller for mitare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och
el som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsriittshavaren fir inte flytta. paverka eller gora



averkan pé mitaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltridde till ldgenheten for att
besiktiga och laga foreningens mitare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svara bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller
7 farsummelse eller vardslishet eller frsummelse av

a. nigon som hér till hans eller hennes hushall eller som hesiker honom eller
henne som gast

b. négon annan som han eller

c. hon har inrymt i ligenheten eller négon som for hans eller hennes rikkning utfér
arbete i lagenheten. For reparation pé grund av brandskada som uppkommit
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren
sjilv éir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Sjitte stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Foreningens riitt att avhjilpa brist
35§

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 34 § i sidan
utstriickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt.
far foreningen avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
36 §

Féretridare f6r bostadsrittsforeningen har ratt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 35 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 37 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) dr bostadsrétishavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pd limplig tid, Foreningen skall se till at bostadsrittshavaren inte drabbas av
stéirre oligenhet dn nédvindigt.



Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
37§

En bostadsriittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det ménadsskifte som
intriffar nirmast efter tre méanader fran avsdgelsen eller vid det senare mdnadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
388§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
begrinsningar som foljer av 39 och 40 §§, forverkad och foreningen saledes berittigad att siga
upp bosladsrittshavaren till avflytning:

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéira sin betalningsskyldighet,

[

om bostadsrittshavaren dréjer med ait betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr del giller bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

fad

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten 1
andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 28 eller 30 §§,

5. om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
oenom att inte utan oskiligt dréjsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,



6. om ligenheten pa annat siitt vanvardas eller om hostadsritishavaren Asidositier sina
skyldigheter enligt 31 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna #sidositier de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt 36 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8 om bostadsrittsinnehavaren inte fullgér skyvldighet som gér utdver det han eller hon
skall gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det miste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. samt om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller
diirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiattning.

39§

Nyttjanderiitten iir inte férverkad. om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betvdelse.

Uppsigning p4 grund av forhdllande som avses 1 38 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmél.

Uppséigning pa grund av forhdllande som avses i 38 § 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsliigenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan drjsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och far ansikan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 38 § 6 fir. om det dr friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrin socialnimnden har underréttats enligt 31 § 2 st p. 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stirningar i boendet géller vad som sdgs 1 38 § 6 dven om
nigon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsidgning som gller en
bostadsligenhet ske utan foregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialnéimnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intriffat under tid dé ligenheten varit uppliten i
andra hand pa sitt som anges i 32 och 33 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betridffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststillts genom férordningen {(2004:389) om vissa
underriittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).



40 §

Ar nyttjanderitten {orverkad pa grund av férhallande. som avses i38 § 14 eller 68, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, fér han eller hon inte
direfter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten r
forverkad pa grund av sidana sarskilt allvarliga stSrningar i boendet som avses i 31 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da fireningen fick reda pa
forhallande som avses i 38 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 38 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

41§

Ar nyttjanderitten enligt 38 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgilt
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytming, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften - nir det ér friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att

a. bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgets underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom ait betala avgiften inom denna tid. och

b. meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beligen, eller

)

om avgiften - nér det ir fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
5§ har delgetts underriitielse om méjligheten att fA tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ldgenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges i férsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjligt. dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala aveiften inom den tid som angetts i 38 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i sé hog grad att han eller hon skiligen inte bir fa behalla ligenheten.



Underrittelse enligt forsta stycket la skall bewdffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underriittelse enligt fOrsta stycket 2 skall betriffande en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststillts genom forordningen (2004:389) om
vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
42§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 138 §1,2,5-7 eller 9.
ir han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges i 38 § 3. 4 eller 8 fr han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte
ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av
orsak som anges i 38 § 2 och bestimmelserna i 41 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 38 § 2 tillimpas ovriga bestammelser 1 41 §.
Uppsigning
43 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflytining. har fiireningen rétt till ersittning
for skada.

Tviangsfirsiljning
44§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsiigning i fall som avses i
38 §. skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som
méjligt om inte foreningen, bostadsréittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berfrs av
forséliningen kommer dverens om négot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.



Ovriga bestimmelser
45§

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till ldgenheternas
insatser och upplitelseavgifier.

46 §

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



