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Bostadsskolan

Vem betalar om ndgot gar sonder i min lagenhet och
vad ingar egentligen i min manadsavgift?

Det ar inte s latt att veta hur det fungerar att bo i en bostads-
ratt, speciellt inte om du bott i hyresratt eller kanske i en villa
tidigare. For att gora det lite enklare for dig att forsta vad som
galler har vi samlat ihop de vanligaste fradgorna och lite informa-
tion som kan vara bra att ha med sig.




Vad ar en bostadsratt?

Nar du har kopt en bostadsratt har du, enkelt forklarat ratt till bostaden. Du har nyttjanderatt
till din bostad och far bo i den och har méjlighet att forandra den pa manga satt. Forutom sjalva
bostaden kan nyttjanderatten ocksa galla for mark i anslutning till bostaden sdsom en grastappa
eller for uteplats och balkong. Nar du koper en bostadsratt blir du samtidigt medlem i bostads-
rattsforeningen och du ager darmed foreningen tillsammans med de andra medlemmarna -
dina grannar.

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening (brf) ar den ekonomiska férening som ager samtliga hus och de ge-
mensamma anlaggningarna i omradet. Nar du koper en bostad i en bostadsrattsforening dger
du som kdpare nyttjanderatt till bostaden men det ar fortsatt féreningen som dger bostaden
och upplater den till dig. Vid kop av en nyproducerad bostad skrivs darfor kopekontraktet med
bostadsrattsforeningen som saljare och du som kopare kallas for bostadsrattshavare.

"Du ager bostadsratts-
foreningen tillsammans
med dina grannar.”




Vad kostar det att bo i bostadsratt?

Nar du koper en bostadsratt i féreningen betalar du forst en insats for ditt boende. Nar du
sedan flyttat in tillkommer en manadsavgift som du som dgare betalar till bostadsrattsforen-
ingen. Manadsavgiften ska tacka alla féreningens driftskostnader som exempelvis reparationer,
sophdmtning, stad av trapphus och sdklart amortering och ranta pa foreningens lan till banken.

Kostnader for el, vatten och varme mats ofta individuellt till varje bostadsratt och debiteras ut-
efter den forbrukning du sjalv har. | den ekonomiska planen anges det tydligt vad som galler for
respektive forening.

Manadsavgiften till foreningen utgor en del av din totala boendekostnad, har du ldnat pengar
for att betala insatsen nar du koper din bostadsratt, tillkommer saklart kostnader dven for detta.
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Vilka rattigheter och skyldigheter har jag
nar jag bor i bostadsratt?

Nar du bor och &ger nyttjanderatt till din bostad har du bade rattigheter och skyldigheter som &r
viktiga att tanka pa. Rent generellt kan man saga att foreningen ansvarar for hemmets yttre och
du som agare ser till att hemmets inre skots. Det innefattar reparationer, skétsel och underhall
av din bostad. Vill du far du fritt gbra andringar i bostaden sasom att mala, tapetsera och utfora
mindre ombyggnader.

Onskar du gora stérre andringar av bostaden i form av ingrepp i barande konstruktion, installa-
tioner sasom el- och vattenledningar eller inglasning av balkong kravs daremot styrelsens med-
givande. Det &r med andra ord ett tips att alltid ha en dialog med styrelsen innan du paborjar
nagra storre forandringar av din bostad

Far jag hyra ut min bostadsratt?

Oftast ar det inga problem att hyra ut din bostad i andrahand. Reglerna for detta bestams utifran
stadgarna i din bostadsrattsforening men du behover styrelsens godkannande.




"Du som bostadsratts-
havare ansvarar och
betalar sjalv for att halla
bostaden i gott skick.”
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Vad hander om nagot gar sonder?

Du som bostadsrattshavare ansvarar och betalar sjalv for att halla bostaden i gott skick. Det be-
tyder alltsd att det &r du sjalv som star for underhall och eventuella reparationer som behéver
goras. Om nagot daremot skulle gd sonder i gemensamma ytor ar det foreningens ansvar att
det dtgardas. | stadgarna for foreningen finns en tydlig beskrivning av vad som ar ditt respektive
foreningens ansvar.

Behover jag en forsakring?

Oavsett hur du bor rekommenderar vi att du alltid tecknar en hemférsakring for din bostad. Med
hemforsakringen far du ett skydd for ditt hem och dina saker om de skadas eller forloras. Nar du
ager en bostadsratt ansvarar du dessutom for ytskikt som vaggar, tak, golv samt fast inredning.
For att tacka ansvaret och ge skydd vid skador pa lagenheten som kan uppsta vid exempelvis
brand- eller vattenskador, behovs ett bostadsrattstillagg.

Vi pd GBJ Bygg tecknar alltid ett kollektivt bostadsrattstillagg som galler for hela féreningen och
alla dess medlemmar. Du kan med andra ord flytta in och bo lugnt med vetskapen om att du ar
skyddad om ndgot ovantat hander.
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Hur fungerar sjalva foreningen?

Hela idén med boendeformen bostadsratt ar att alla medlemmar kan vara med och paverka sitt
boende. Det ar du och dina grannar som bestammer 6ver foreningens verksamhet och alla med-
lemmar har full insyn i féreningen ekonomi. Varje ar halls en féreningsstamma dit alla medlem-
mar bjuds in. Bostadsrattslagen reglerar i stort hur bostadsrattsforeningen styrs men pa denna
stamma bestams aven vilka stadgar som ska galla for just er forening. Ordnings- och trivselregler
diskuteras ocksd och beslutas om pa stdmman och de kan gélla for allt ifrdn hojd pa hackar i
omradet till grillning eller farg pa markiser. Det [6pande arbetet, administration och ekonomi for
foreningen ansvarar styrelsen for. Styrelsen valjs pa stdmman och bestar av nagra av féreningens
medlemmar.

Vad gor styrelsen i en bostadsrattsforening?

Styrelsen valjs av medlemmarna i bostadsrattsforeningen och de ansvarar och tar beslut kring
foreningens ekonomi och forvaltning. For att vara medlem i styrelsen behéver du inte vara kun-
nig i bostadsfragor. Styrelsen i din férening far bade utbildning och hjalp av den ekonomiska
forvaltaren, sa det viktigaste ar snarare att du ar engagerad och vill ta chansen att vara med och
paverka ditt boende. Vill du inte sitta med i styrelsen &r det bra att &nda delta pa de stammor du
blir inbjuden till och du kan ocksa paverka genom att lamna forslag till foreningen, s.k. motioner.
For vardagen och hur du bor ar viktig!




Kopa bostadsratt
-steg for steg

Att kdpa en nyproducerad bostad innebar ofta att din resa blir lite langre an vid
andra bostadskop. Vad hander egentligen fran det att du hittat en bostad hos
oss tills att du far nyckeln i handen och kan flytta in? Har forklarar vi hur sjélva
kopet gar till, alla avtal du behdver halla reda pa och 6vriga steg i processen.
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Steg 1 - Anmal ditt intresse

Nar du hittat ett omrade eller en bostad hos oss som du ar intresserad av ar det enkelt att gora
en intresseanmalan for att fa lvpande information och senare en inbjudan till och information
om forsaljningsstart. Anmal dig via formularet pa respektive projektsida har pa var hemsida eller
kontakta var ansvariga saljare/maklare. Det kostar ingenting att anmala sig och du forbinder dig
inte till nagonting.

Steg 2 - Boka din bostad

Vi traffar dig garna for ett personligt mote och berattar mer ingdende om projektet. Vi brukar
aven erbjuda tomtvisningar for att f& en battre kansla for platsen dar vi ska bygga. Bestammer
du dig for att projektet passar dig och dina behov tecknar du ett bokningsavtal med oss pa GB]
Bygg. Bokningsavtalet innebar att du reserverar en specifik bostad i projektet under den forsta
tiden som forsaljningen pagar. Vid ett bokningsavtal betalar du 30 000 kr. Avtalet ar inte bindan-
de utan du kan i det har skedet valja att hoppa av. Valjer du att bryta bokningsavtalet aterbetalas
20 000 kr till dig.

Steg 3 - Skriv forhandsavtal

Nasta steg i processen ar ett forhandsavtal. Det ar ett bindande avtal mellan dig som kopare
och bostadsrattsforeningen och innebar helt enkelt att du som kopare forbinder dig att kdpa
en nyproducerad bostadsratt av foreningen. Vid tecknandet av detta avtal betalar du 70 000 kr
i forskottsbetalning om du tidigare betalt en bokningsavgift. Skriver du i stallet férhandsavtal
direkt, betalar du ett forskott om 100 000 kr. | detta lage behdver du ha sakerstéllt ett Ianelofte
fran din bank som intygar att du har mojlighet att kdpa den aktuella bostaden
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Steg 4 - Valj din inredning

| din nya bostad ingar redan fina material och produkter av hog kvalitet, men for att du verkligen
ska kunna gora din nya bostad mer personlig och till bara din, erbjuder vi alltid ett generdst ut-
bud av tillval, en del mot pristilldgg. Ta hjalp av oss och vara samarbetspartners for att forverkliga
din bostadsdrém. Du far i god tid veta mer om hur det gar till samt information om vad som &r
standard och tillval i just din bostad. Gor du extra tillval faktureras dessa dig tva manader innan
tilltrade.

|L|||I'.||-"'w
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Steg 5 - Vi bygger din bostad

Under tiden som vi bygger din bostad far du regelbundet uppdateringar kring vad som hander
pa bygget och hur det gar med ditt nya hem. Ett tag efter att vi satt spaden i marken och under
tiden som din bostad byggs, erbjuder vi dessutom ofta byggplatsvisningar, bade privata och
gemensamma. Du far i och med detta mojlighet att folja byggnationen pa narmre hall och vi
fortsatter skapa nyfikenhet hos nya intressenter for att fortsdtta hitta nya grannar till dig

4 Montage av massivtrastomme pa BRF Agronomen i Vaxjo. Fotograf: Anders Bergon
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Steg 6 - Boka flyttbilen!

Nar du skriver forhandsavtal for ditt boende far du ett preliminart datum for tilltrade dvs. en un-
gefarlig tid da din bostad ska vara klar och du kan flytta in. Senast fyra manader fére meddelas
du det definitiva datumet for tilltrade och du kan borja planera for din flytt pa riktigt.

Steg 7 - Skriv upplatelseavtal

Nar inflyttningen narmar sig skickar vi pa GBJ Bygg in den ekonomiska planen for godkannande
och registrering hos Bolagsverket. Forst darefter tecknas upplatelseavtal mellan dig och bo-
stadsrattsforeningen. Detta sker vanligtvis ca tvd manader innan tilltrade och i och med detta
blir du ocksa formellt medlem i bostadsrattsforeningen. Ett tag efter att upplatelseavtalet skrivits
under och innan tilltradet, ska din slutlikvid for bostaden betalas. De 100 000kr du betalt i for-
skott i samband med férhandsavtalet, dras av pa denna faktura.

Steg 8 - Din bostad besiktas

Infor tilltradet genomfors en besiktning av din nya bostad for att sakerstdlla att den byggts enligt
gallande normer och regler. Besiktningen utfors av en oberoende besiktningsman och du som
kopare inbjuds att delta. Beroende pa hur det ser ut pa byggarbetsplatsen erbjuder vi innan
besiktningen ett lagenhetsbesok tillsammans med oss, da du far mojlighet att fa en forhandskik
av din nya, fina bostad.




27

Steg 9 - Dags att flytta in!

Den stora dagen ar antligen har! Vi finns pa plats for att valkomna dig till ditt nya hem och hjal-
per dig med svar pa eventuella fragor. Nar du hdmtar dina nycklar har du med dig ett kvitto fran
banken som intygar att den slutliga summan for din bostad ar betald. Nu kan du gora dig hem-
mastadd och njuta av din nya bostad.
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Steg 10 - Bo tryggt

I samband med att du flyttar in far du tillgang till en app eller hemsida for din bostadsrattsforen-
ing dar du enkelt hittar mycket bra-att-ha. Information, guider och instruktioner som rér din bo-
stad men ocksa telefonnummer till din fastighetsférvaltare och information om hur du anméler
eventuella fel eller problem som uppstar i bostaden.

Steg 11 - Vi kontrollerar din bostad...igen!

Nar du hunnit bo in dig i ditt nya hem i ca tre manader, bokar vi pd GBJ Bygg in en efterkontroll
tillsammans med en oberoende besiktningsman. Vid detta tillfalle kontrolleras att de eventuella
anmarkningar som gjorts vid slutbesiktningen ar atgardade samt om nya reklamationer inkom-
mit fran dig som boende. Ytterligare besiktning gors efter tva ar, styrelsen i din bostadsrattsfor-
ening kallar till denna.
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Steg 12 - Vitackar for oss

Vi pa GBJ Bygg bildar bostadsféreningen och satter samman den forsta styrelsen, en sa kallad
byggande styrelse. Ett tag efter att du tilltratt, vanligtvis ca tre manader, kallar vi till en extra
foreningsstamma dar en ny styrelse valjs och réstas fram av er som nu bor i féreningen. Det ar
denna styrelse som driver foreningen vidare och vi pa GBJ bygg tackar for oss.

4 Nagra vara medarbetare framfor vart kontor i Vaxjo. Fran vanster; Markus Kullenbert, Eftermarknad. Erika Dahlstrom,
Forsaljning och Kim Eriksson, Entreprenad.
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Inbyggd trygghet

Att kopa ny bostad ar forenat med mycket spanning och forvantan.
Att dessutom fa flytta in i ett helt nyproducerat boende ar en harlig kansla
- allt ar sprillans nytt och du blir den forsta som gor bostaden till ett hem.

Vi pa GBJ Bygg har manga ars erfarenhet av att bygga bostader och det ar en ynnest for oss varje
gang vifar vara med pd resan. Vi vet att ett bostadskop formodligen &r en av de storsta affarerna
du gor i livet och att det langs vagen dyker upp bade funderingar och ibland kanslor av oro. For
0ss ar det sjalvklart att alltid erbjuda dig trygghet, inbyggt i ditt kdp.

| var broschyr "Inbyggd trygghet” samt pa var webbplats har vi samlat information om hur képet
gar till, vilka garantier du har och en hel massa andra saker som férhoppningsvis kan vanda din
upplevelse av osdkerhet till en kansla av lugn och ro.
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Las mer om var inbyggda trygghet
gbjbygg.se/inbyggd-trygghet



Vi bygger bostader for sjal och hjarta

n facebook.com/gbjbygg

instagram.com/gbjbygg
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