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Féreningens namn
Foreningens namn (firma) #ir Bostadsrittsforeningen Odlaren i Pedagogen park.

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamadl att i féreningens hus upplita bostadsligenhet for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt siite i Mélndals kommun, Vistra Gotalands lin.

Allméanna bestammelser om medlemskap i féreningen
Intrdde i foreningen kan beviljas fysik eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i
féreningens hus eller dvertar bostadsriitt i foreningens hus. Juridisk person fir viigras medlemskap i féreningen.

Fridga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora frigan om medlemskap.

Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen avlimna arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatriikning, balansriikning, forvaltningsberiittelse, kassaflédesanalys och noter.

Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska
forekomma. Kallelse ska utfiirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma.

Kallelse uttirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller brev med
posten.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

Medlems motionsratt

Medlem, som énskar att f4 visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore mars ménads utging.
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§8

§9

§10

§11

§12

§13

Arenden pa féreningsstamma
Pé en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

val av ordforande vid stimman

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkiinnande av rostlingd

val av en eller tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
fraigan om féreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut om hur foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras
11. beslut om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

12. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

13. val av styrelseledamdter och i férekommande fall styrelsesuppleanter
14. wval av revisor och i férekommande fall en revisorssuppleant

15. val av valberedning

16. Ovriga anmilda drenden.

000~ Qv bl 1D B

P4 extra foreningsstimman far inte beslut fattas i andra #irenden in de som angivits i kallelsen.

Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har
de tillsammans en rost. Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar frén det att den utfirdades. Ett ombud far bara féretriida en medlem. En medlem fér ta med
hogst ett bitriide pa foéreningsstimman. For en fysisk person giiller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag som ska viljas vilka val skall forriittas péa foreningsstimma

Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hégst sju ledaméter med higst tvi styrelsesuppleanter. Samtliga viiljs pa
ordinarie foreningsstimma. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs for hgst tva ir. Ledamot och
suppleant kan viljas om.

Om helt ny styrelse viiljs pa foreningsstiimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

Till och med ett ar efter upplatelsen

Fram till och med den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter att ett ar forflutit fran det att samtliga
ligenheter upplatits med bostadsriitt, utses styrelseledaméterna och eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen for
AR Pedagogen Park Bostad AB. Dock skall alltid minst tva av styrelsens ledaméter eller, om styrelsen bestér av
mindre iin fem ledaméter, minst en viiljas pa ordinarie féreningsstimma. Denna bestimmelse far ej, utan AR
Pedagogen Park Bostad AB:s skriftliga godkidnnande, dndras fore den tid som anges i detta stycke.

Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rilkenskaperna samt styrelsens forvaltning, utses en till
tva revisor/-er med hdgst en revisorssuppleant av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse senast tre veckor fore den foreningsstimma pa vilken den skall
behandlas. Om revisorerna har gjort sérskilda anmirkningar i sin revisionsberiittelse ska styrelsen limna en skriftlig
forklaring 6ver anmirkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstimma, pa vilken de

skall behandlas.

Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Foreningens firma tecknas av den eller de som styrelsen utser.
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§14

§15

§16

§17

§18

§19

§20

Beslutsforhet

Styrelsen ir beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter &r nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Nir minsta antal ledamdoter dr ndrvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut.

Avyttring, till- eller ombyggnad mm

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt. Den far inte heller riva eller besluta om viisentliga foriindringar eller till- eller ombyggnad
av siddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Insats och arsavgift
Styrelsen faststiiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska éindras maste alltid beslut fattas av
foreningsstiamman.

Arsavgiften ska faststillas sd att féreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar. Arsavgiftema fordelas efter
bostadsriitternas andelstal. Arsavgiften betalas méinadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
kalenderménads boérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersiittning for varje liigenhets viirme, varmvatten, elektrisk
strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgar drjsmailsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker.

Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplitelse fir for en ligenhet arligen motsvara hégst tio procent av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett dr, beridknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten dr upplaten.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nédr bostadsritten upplits
forsta gangen.

For arbete vid verging av bostadsriitt far féreningen av forviirvaren ta ut en Sverlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far foreningen av forviirvaren ta ut en pantsiittningsavgift med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Foreningen far i évrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgiirder som foreningen skall vidta med anledning av lag
eller forfattning.

Underhall

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och arligen uppritta
en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och siikerstiilla behévliga medel for att trygga
underhéllet av féreningens hus. Styrelsen skall tillse att féreningens egendom varje &r besiktas.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till yttre fonden ska ske i
enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 18. De dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska
avsiittas till dispositionsfonden.

Avsiittning till fonden for yttre underhéll skall giras med minst 45 kr/ m2 /boarea och ar fram till dess att en
underhallsplan har tagits fram.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande Svriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sidviil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsriittshavarens ansvar avser iiven
mark, om sadan ingér i upplatelsen. Bostadsriittshavaren ér ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut
som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt fér husets underhall.

3(6)



Till det inre riknas:
e rummens viggar, golv och tak,
¢  inredning i kdk, badrum och i 6vriga utrymmen som hor till ligenheten,
e glas i fonster och dorrar,
e  ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsriittshavaren svarar bl.a. for underhall och reparationer av:

- ytheliggningen pa rummens alla viiggar, golv och tak samt underliggande ytbehandling som kriivs for att
anbringa ytbehandlingen pa ett fackmannaméssigt sitt

- icke bidrande innerviggar

- glas och bégar i liigenhetens ytter- och innerfonster, med tillhérande beslag, handtag, lasanordningar,
vidringsfilter och titningslister forutom utvindig méalning och kittning

- till ytterdérren horande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las, inklusive nycklar;
bostadsriittshavaren svarar ocksa for all mélning med undantag for mélning av ytterdérrens utsida:
motsvarande giiller for balkong- eller altandorr

- innerdorrar och siikkerhetsgrindar lister och foder

- elradiatorer; nir det géller vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélningen

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- ledningar fér vatten och avlopp till den del dessa iir dtkomliga inne i ligenheten och endast betjinar
bostadsrittshavarens ligenhet

- undercentral (sikringsskdp) och diirifran utgéende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data mm)
i liigenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

- ventiler och luftinsldpp, rengéring och mélning

- brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum, samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bl.a. for:

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmatur

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn med tillhérande klimring, till den del det dr dtkomligt frin ligenheten

- rensning av golvbrunn och vattenlds

- tviittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
- kranar och avstingningsventiler

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymmen svarar bostadsrittshavaren f6r all inredning och utrustning som bl.a:

- vitvaror

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar t6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
som foreningen forsett ligenheten med.

Foér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av nédgon som hor till hans hushall
eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Detta giller i tillimpliga delar dven om det f6re kommer ohyra i ligenheten.

Ifréga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte véllat, giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Foreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgiird som, enligt vad. ovan sagts, bostadsriittshavaren ska svara

for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och tir endast avse atgiirder som utfors i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.
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§ 21

§22

§ 23

Forédndring i lagenheten
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind utféra en atgérd i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation eller éindring av anordning for ventilation,

4.  installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgiird endast om den ér till pitaglig skada eller oligenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut fér han
eller hon begiira att hyresnimnden provar.

Andrahandsuthyrning

Bostadsriittshavare fir upplata sin liigenhet i andra hand, till annan fysisk person for sjilvstindigt brukande eller till
juridisk person endast om styrelsen ger sitt samtycke. For att andrahandsuthyrningen ska godkinnas ska
bostadsrittshavaren limna forslag pa en namngiven andrahandshyresgiést. Samtycke krivs dven om
andrahandshyresgiisten ér en till bostadsrittshavaren nirstdende person. Om styrelsen inte ger sitt samtycke 16ses
tvist om andrahandsupplételse hos hyresndmnden.

Styrelsen kan ge tillstand for andrahandsuthyrning for ett ar i taget. Bostadsriittshavaren har riitt att hyra ut ligenhet
iandra hand om det finns beaktansvirda skil, till exempel om bostadsriittshavaren inte kan anvidnda ldgenheten
under en period och har ordnat boende pd annat hall, exempelvis vid studier eller arbete pa annan ort, lingre vistelse
pé vardinrittning, militirtjinstgoring eller provboende med partner. Olovlig andrahandsupplatelse, d.v.s. utan
styrelsens samtycke eller tillstdnd frn hyresndmnden, ger féreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren for
avilyttning.

Styrelsens samtycke till andrahandsuthyrning iir alltid tidsbegriinsat, normalt hisgst ett ar. Efter fornyad ansékan
kan tillstindet fornyas, dock higst for en sammanlagd tid om tva ér.

AR Bostadsdecket Bygg AB har riitt att hyra ut samtliga bostadsriitter de &r innehavare till 1 féreningen i andra
hand fram till den dag AR Bostadsdecket Bygg AB viiljer att 6verlata sina bostadsritter i foreningen.

Foérverkande
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och féreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor frian det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse mer dn en vecka

efter forfallodagen niir det giiller en bostadsligenhet eller mer én tva vardagar efter forfallodagen nir det

giiller en lokal,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

om liigenheten anviinds for annat indamadl iin det avsedda,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom vérdsloshet dr vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt drojsmal

underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten vanvérdas pd nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter att
inte utsitta de som bor i omgivningen for stérningar, att inte 1 6vrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset eller att inte riitta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar vid anviindning av ldgenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér féreningen har ritt till tilltrdde och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utver det han eller hon ska géra
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingir till en inte oviisentlig del eller anviinds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

10. om bostadsriittshavaren utan behovligt tillstind utfér en dtgiird som anges i § 21.

Ll

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

En uppsigning ska vara skriftlig.
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§24

§ 25

§24

Rattelseanmodan och sarskilda bestammelser
Bostadsrittshavaren fér inte sdgas upp pa grund av ett sddant férhéllande som avses i § 23 punkterna 3, 4, 6-8 eller
10 om han eller hon efter tillsiigelse sa snart som mdéjligt vidtar riittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sidgas upp pé grund av ett sddant forhdllande som avses i § 23 punkten 3, om det
ir friga om en bostadsligenhet, eller ett sadant férhillande som avses i § 23 punkten 10, om han eller hon sé snart
som méjligt ansdker om tillsténd hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fér inte, om det dr friga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pa grund av stérningar i boendet
enligt § 23 punkten 6 forrin socialndmnden har underriittats enligt bostadsriittslagen.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller det som sigs i § 23 punkten 6 dven om
bostadsriittshavaren inte uppmanats att vidta rittelse. Vid sidana stérningar som giiller en bostadsligenhet far
bostadsriittshavaren sdgas upp utan foregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhillande som avses i § 23 punkterna 3, 4, 6-8 eller 10 far
bostadsriittshavaren inda inte skiljas frin ligenheten pd en sddan grund om han eller hon vidtar rittelse innan
foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten dr férverkad
pé grund av sddana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 7 kap. 9 § tredje stycket bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 1 § 23 punkterna 5
eller 8. Detsamma giiller om foreningen inte inom tva manader frin den dag da féreningen fick reda pa ett
forhédllande som avses i § 23 punkterna 3 eller 10 har sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhdllande som avses i § 23 punkten 9 endast om
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férunderstkning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tvd ménader har gétt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat séitt

Atervinning vid férsenad betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 23 punkten 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon pé grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nér det dr friga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fréin det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dir
ligenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - niir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa sadant
sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast niir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften inom den
tid som anges i § 23 punkten 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

Upplésning av féreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.
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