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HSB Bostadsrattsfarening Haganas i Astorp

ARSREDOVISNING

2023

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ér styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestéims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg 4t dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4sa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Haganés i Astorp, 737600-0712 har uppréttat arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1965.

Féreningen har sitt sate i Astorps kommun och &ger fastigheterna Lovkojan 1 och Luktérten 1,
inklusive mark, i vilka man upplater bostadsréattsidgenheter. Fastigheterna &r geografiskt beldgna i
Astorp med adress: Bjarshdgsgatan 1-33, 2-48 och Haganésgatan 1-7.

Féreningen har 45 bostadsréattsldgenheter med en totalyta om 4447 .5 n?. Bostadsréttsldgenheterna ar
uppdelade pa 21 kedjehus och 24 radhus. Samtliga Iagenheter bestar av 4 rum och kok.

Till alla l&genheter hor garage och till radhusen dessutom carport. Det finns tva géstparkeringar.
Foreningen har dven en kvartersgard med plats for ca 50 personer som uthyres till medlemmar och till
aktiviteter.

Byggnaderna fullvardesforsakrade hos Lansférsékringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Stérre investeringar som ar genomférda de senaste aren &r:
- Omlaggning tak garage 2017.

- Fiberanslutning 2015.

- Takbyte ar 2006 och 2011.

- Fjarrvdrmeanslutning 2008.

- Fénsterbyte ar 2005 och 20086.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utforts av HSB Skane i maj 2023 och uppdatering har skett av féreningens
underhallsplan.

Under aret har féljande atgarder utforts,
- Syllbyte och tegelomfogning, Bjéarshégsg 1 resp 15
- Vattenskada i 1 1&genhet

Under aret har projektet om utredning av stambyte och badrumsrenovering fortsatt. Ett traditionelit
stambyte kommer att bli alltfér kostsamt for féreningen och svarigheter med finansiering gor att man
utreder alternativa l6sningar.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 795 223 kr. Forra aret var resultatet 639 736 kr.

Arsavgiften fran 1 januari 2023 med 10 %. Styrelsen har beslutat att hija arsavgifterna 2,5 % fran den
1 januari 2024.

Transaktion 09222115557514000003 Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, TO
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Fdreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 10 maj 2023. Extra stdmma hélls den 20 november 2023 angdende
av antagande av nya stadgar.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamadter:

Annika Andersson, ordférande
Hakan Andersson

Marina Eriksson

UIf Olofsson

Marina Tadic

Revisorer har varit Dick Larner med Anders Lindau som revisorsuppleant, valda vid
féreningsstdmman, och revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevérd har varit Marijan Tadic.

Féreningsmal:

Mal for verksamheten: att bibehélla en god gemenskap och bra lagenhetsstandard till skaliga avgifter
och stigande dverlatelsevarden.

Malet skall uppnas genom att aktivt arbeta med trivsel-, underhall- och miljéfragor.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Fg ar var det 5 6verlatelse. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 84. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man dédremot bara en rést.

Transaktion 09222115557514000003 Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, TO
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3293 2993 2 851 2768
Resultat efter finansiella poster (tkr) 795 640 501 651
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 682 524 439 691
Soliditet (%) 64 60 58 55
Arsavgift (kr/kvm) 740 673 641 622
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter  100% 100%
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 210 202 194 119
Skuldsattning (kr/kvm) 827 876 703 933
Skuldséttning (kr/kvm) upplaten med bostadsrétt 827 876
Sparande (kr/kvm) 247 209
Réantekanslighet* % 1,1 % 1,3% 1,1% 1,5%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 10 374 16 436 16 672 12 823

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hénsyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) berdknas utifran total bostadsyta pa 4447,5 kvm.

| &rsavgift ingar vdrme, vatten och tv-avgift men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6évriga intékter som &r
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten, t ex elstéd) fordelat pa

fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som

blir om réntan pa de rantebarande skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hégsta betyg &r 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

~NwWhO

Forandring i Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets boérjan 666 950 1326160 4186594 639734

Disposition enligt stimmobeslut 639734 -639734
Till fond fér yttre underhall 182 000 -182 000
Fran fond for yttre underhall* -68 750 68 750

Arets resultat 795 223

Vid arets slut 666 950 1439410 4713078 795223

Transaktion 09222115557514000003 3@; Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, TO
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 795 223 639 734
Fran fond for yttre underhall 68 750 45 916
Till fond fér yttre underhall** -182 000 -162 000
Resultat efter disposition av underhall 681 973 523 650

** Avser reservering infér kommande underhéllsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 4713 078,00
Arets resultat 795 223,00
Balanseras i ny rakning 5508 301,00

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557514000003
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3292 668 2993 268
Ovriga rérelseintakter 20 903 -
Summa rorelsens intdkter 3313 571 2993 268
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 768 739 -1714 751
Planerat underhall -68 750 -45 916
Ovriga externa kostnader 3 -182 986 -158 545
Personalkostnader och arvoden 4 -125 781 -118 362
Avskrivningar -249 879 -243 879
Summa rorelsens kostnader -2 396 135 -2 281453
Rorelseresultat 917 436 711 815
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3698 1236
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 911 -73 317
Summa finansiella poster -122 213 -72 081
Resultat efter finansiella poster 795 223 639 734
Arets resultat 795 223 639 734

Transaktion 09222115557514000003
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 8179116 8278 995
Pagaende nyanlaggningar 1934794 1550 511
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 113 910 9 829 506
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 10 114 410 9 830 006
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 68 444 68 554
Avrakning HSB Nordvastra Skéane 1671405 1370 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 405 61 364
Summa kortfristiga fordringar 1825 254 1500 219
Summa omsittningstillgangar 1825 254 1500 219
SUMMA TILLGANGAR 11 939 664 11 330 225

Transaktion 09222115557514000003
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 666 950 666 950
Fond for yttre underhéll 1439 410 1326 160
Summa bundet eget kapital 2106 360 1993110
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4713078 4 186 593
Arets resultat 795 223 639 734
Summa fritt eget kapital 5508 301 4 826 327
Summa eget kapital 7 614 661 6 819 437
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 2227 012 2270012
Summa langfristiga skulder 2227012 2270012
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 1449 508 1626 008
Leverantdrsskulder 268 679 202 084
Aktuella skatteskulder 65 150 145 857
Ovriga skulder 1843 1843
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 312 811 264 984
Summa kortfristiga skulder 2 097 991 2240776
Summa skulder 4 325003 4510788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 939 664 11 330 225

Transaktion 09222115557514000003
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 795 223 639 734

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 249 879 243 879
1045 102 883613

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1045102 883 613

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -23 931 -28 632
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33716 -769 075
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 1054 887 85906
Investeringsverksamheten

Pagaende byggnadsverksamhet -384 283 -1 311 382
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -150 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten -534 283 -1 311 382
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000
Amortering av laneskulder -219 500 -229 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -219 500 770 500
Arets kassafléde 301 104 -454 976
Likvida medel vid arets bdrjan 1370 301 1825 277
Likvida medel vid arets slut 1671 405 1370 301

Transaktion 09222115557514000003  E&)) Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, TO
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1.6
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, bersknas tillgédngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557514000003 Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, TO
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Not 1 Rorelsens intiakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsdéttning
Arsavgifter bostader 3292 668 2 993 268
3292 668 2993 268
QOvriga intakter 6 356 -
Erhallet bidrag, elstod 14 547 -
20 903 -
Summa 3313 571 2993 268
Not 2 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 46 229 572 205
Uppvarmning 557 354 -
Vatten 330 117 327 648
Renhaélining 112 496 114 309
Lépande underhall 195 965 170 305
Fastighetsservice 200 945 194 255
Fastighetsférsdkring 61364 56 805
Kommunikation 52 926 67 882
Fastighetsavgift 211343 211 342
Summa 1768739 1714751
Fran 2023 fordelas energikostnader pa el respektive uppvarmning.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningskostnader 140 273 116 165
Advokatkostnader - 1209
Arvode extern revisor 12 000 11 375
Medlemsverksamhet 30713 29 796
Summa 182 986 158 545
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 51410 47 600
Ersattning utdver styrelsearbete - 5075
Vicevardsarvoden 36 000 34 000
Féreningsvald revisor 4172 2 500
Ovriga arvoden 6 687 3000
Sociala kostnader 27 512 26 187
Summa 125781 118 362

Féreningen har inte haft nagra anstélida.

Transaktion 09222115557514000003 Signerat AA, UQ, ME, HA, MT, DL, TO
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 15 049 603 15 049 603
Arets investeringar, sylibyte 150 000 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 15199 603 15 049 603
Ingaende ackumulerade avskrivningar -6 950 608 -6 706 729
Arets avskrivningar -249 879 -243 879
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 200 487 -6 950 608
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 180 000 180 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 180 000 180 000
Utgaende redovisat virde 8179 116 8278 995
varav byggnader 7 999 116 8 098 995
varav mark 180 000 180 000
Pagaende nyanldggning
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1 5650 511 239129
Nedlagda kostnader stambyte/relining 384 283 1311382
Vid arets slut 1934794 1550 511

Kostnaderna avser projektledning samt utredningskostnad for atgarder av stammar. Ett traditionellt
stambyte kommer att innebdra fér htga kostnader fér féreningen och utredning om alternativa

I8sningar, t ex relining, fortgar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 20 997 000 7182000 28 179 000
Summa 20 997 000 7182000 28179 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557514000003
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,64 % 2028-10-30  2028-10-30 519 000 591 000
Stadshypotek AB 3,91 % 2026-07-30  2026-07-30 975 000 995 000
Stadshypotek AB 1,00% 2024-03-01 2024-03-01 420 000 460 000
Stadshypotek AB 3,48 % 2027-06-01  2027-06-01 875012 925012
Stadshypotek AB 5,15 % 2024-01-02  2024-01-02 887 508 925 008
Summa 3676 520 3 896 020
varav kortfristig del 1449 508 1626 008

2227 012 2270012

varav langfristig del

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till ca 2,5 mkr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 7 871 000 7 871 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 7 871 000 7 871 000

Transaktion 09222115557514000003
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Astorp
Annika Hagerman Andersson Hakan Andersson UIf Olofsson
Marina Eriksson Marina Tadic

Var revisionsberattelse har lamnats digitalt den dagen som framgar av vara underskrifter.

Dick Larner Thaha Osman

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514000003 Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, TO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Haganés i Astorp, org.nr. 737600-0712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Haganas i
Astorp for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfcr att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Haganas i Astorp for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsféorening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt cletaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberdttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill séga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang foérdelas pa tillgdingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gdngssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktdgaste anldggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa aoch bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Fraga giéirna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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