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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kajplatsen.

Firma, andamal och sdte

51

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kajplatsen.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostader at medlemmarna till nyttJande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap och dverldtelse av bostadsratt

§2

N&r en bostadsritt éverl3tits eller Overgatt till ny innehavare far denne utéva
bostadsrétten och flytta in i Idgenheten endast om han har antagits tlll medlem i
féreningen. Forvarvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen
bestammer. Styrelsen &r skyldig att snarast prova fragan om medlemskap. Som
underlag for provningen har foreningen rétt att ta kreditupplysning avseende
stkanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt |
féreningens hus. Den som en bostadsratt har Bvergatt till fir inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig i bostadsréttslagenheten har forenlngen rétt att vagra medlemskap.
Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor p§ vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadslégenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap Kommun och landsting som férvdrvar
bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap

En 6verldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte
antas till medlem i foreningen.

Insats och avgifter mm
§4

Arsavgiften foérdelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhallande till I1dgenhetens
andelstal. Arsavgiften ska tdcka bostadsréttsforeningens Iopande verksamhet.
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Rrsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér &ndring av det inbérdes férhdllandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstdmman. Beslutet blir giltigt om minst tre fjardedelar av de
réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Upplatelseavglft overlatelseavgﬁt och pantsattnlngsavgnft far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften
till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid t|dpunkten for anstkan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underrdttelse om pantsattning.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahandsuppiatelse av bostadsrattshavaren med
hégst 10% av prlsbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter antal kalenderménader som ldgenheten
&r uppldten.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. ﬁ\rsavglften betalas manadsvis i férskott
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgdr drojsmalsrénta enligt réntelagen pd
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
med mera.

Bostadsrattsforeningens ansvar

§5

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt §6, ar val
underhallet och i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. Anordningar fér informationséverforing som bostadsrattsforeningen har forsett
lIdgenheten med som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande
vagg,

3. Radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med,

4, Rokgangar och ventilationskanaler, mkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av
husets ventilation, samt,

5. Brevlada och staket.
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Bostadsrattshavarens ansvar

§6

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar fér att savél underhalla som reparera
l&genheten och att bekosta dtgarderna. Bostadsrattshavaren skall teckna forsékring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar som féljer av
lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
fdrekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, varme, el, vatten och ventilation och
anordning for informationsdverforing. For vissa atgéarder i lagenheten kravs
styrelsens tillstdnd. De dtgérder bostadsrattshavaren vidtar i l1dgenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p@ rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandlingen som krévs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmaéssigt sétt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och évriga utrymmen tlllhorande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys spis,
tvattmaskin och torktumlare; bostadsréttshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstdngningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, 13s inklusive nycklar mm; bostadsréttsféreningen svarar dock
fér malningen av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning
och ljudddmpning,

5. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

6. till fonster och fonsterdérrar hérande beslag, handtag, gdngjarn, tétningslister

samt malning; bostadsrattsforeningen svarar dock fér mdlning av utifrdn

synliga delar av fonster/fénsterdorr,

malning av radiatorer och vdrmeledningar,

ledningar for aviopp och vatten fram till stamledningen. Anordningar for

informationsoverforing till de delar de ar synliga i ldgenheten och betjanar

endast den aktuella lagenheten,

9. armatur for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenlednlng,

10.klamringar runt golvbrunnen rensning av golvbrunn och vattenlas,

11.koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte &r en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

12.s&kringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

13.brandvarnare, samt,

00 ~J
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14.elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett
ldgenheten med.
Ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen
som for lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som ar uppldten med
bostadsratt.

Om Iagenheten ir utrustad med balkong eller hor till Iagenheten mark/uteplats som
dr upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhallmng och
sndskottning. For balkong svarar bostadsrattshavaren for malning av insidan av
balkongfront samt golv. Malningen utférs enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsréttsféreningen anmaéla fel och brister |
sddan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestédmmelse eller enligt lag.

§7

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstracknmg att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Forandringar i lagenheten

§8

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enllgt §6 skall svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstamman och far endast avse atgird som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsréttsféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ldagenhet.

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Forandrmgar pa
ursprungssklck av stammar, betongvdggar, ellednmgar m.m. far endast foretas efter
tillstand av styrelsen. Férdandringar skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Sundhet, ordning och gott skick
§9

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten och ratta sig efter de sdrskilda regler som forenlngen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning.

Totalférbud fér giftiga husdjur i fastigheten.
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Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan missténkas
vara behaftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§10

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten néar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfdra
enligt 78. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar
bostadsratten skall tvédngsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
ldgenheten pa lamplig tid.

Bostadsrattsforemngen har ratt att komma |n i lagenheten och utféra nddvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Idgenheten, nar
féreningen har rétt till det, kan styrelsen anstka om sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

Andrahandsupplatelse

g§11

En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till
upplatelsen 1 ansodkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall
pagd samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medfdra men fér foreningen eller annan medlem.

Nyttjanderdttens forverkande

§12

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamal &n det
avsedda.

§13

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet

med bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om:
bostadsrattshavaren dro;er med att betala insats, avgift for andrahandsupplatelse,
upplatelseavgift samt arsavgift.

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller
annan medlem

ldgenheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda
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bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldagenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar uppldten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick.

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs

l&genheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &ar
av ringa betydelse.

§14

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ratt att séga upp
bostadsritten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§15

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§16

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till fole av uppségning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

§17

Styrelsen bestdr av minst fem och hogst nio ledaméter.

Styrelseledamoter valjs av foreningsstédmman for hogst tva ar. Valbar ar endast den
som &r permanent bosatt i féreningens hus.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och
&r permanent bosatt i féreningens hus.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

§18

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande satt och féras i nummerfoljd.

§19

Styrelsen &r beslutfér nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantradet 6verstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer dn halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledamdter &r nérvarande krévs enhéllighet for
giltigt beslut.

§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta
vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har rétt att delegera denna uppgift till en forvaltare.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattsldgenhet.

Rikenskaper och revision

§22

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avliamna forvaltningsberéttelse,
resultatrakning och balansrakning.

§23

Féreningsstamma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna - vilka
inte behover vara medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller
godkand med revisorsexamen.
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§24

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre vecker fére
féreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

§25

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring over av
rewsorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst-es
tva veckor fore den foéreningsstamman pa vilken de skall behandlas.

Foreningsstamma
§26

Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni madnads utgang.

§27

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla
sin begédran hos styrelsen fére det datum som styrelsen aviserar for att drendet kan
tas upp i kallelsen till stdmman. Detta senaste inlamningsdatum skall styrelsen
avisera i god tid, minst tvd veckor innan inlamningsdatum.

§28

Extra foreningsstamma skall hdllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller
nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade sknftllgen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa stdamman.

§29

Foremngsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annat s&tt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r
giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade som ar ndrvarande vid
foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
féreningsstamman.
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§30

P3 ordinarie féreningsstamma skall forekomma:
Oppnande

val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av rostléngd

Frdga om narvaroréatt vid féreningsstamman
Godkédnnande av dagordning

Val av tva justeringsman tillika réstréaknare

Frdga om kallelse skett i behérig ordning

o L

Féredragning av styrelsens arsredovisning
10.Féredragning av revisorns berattelse

11.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
12.Beslut om resultatdisposition

13.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14.Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

15.Val av styrelseledamoter
16.Val av revisorer och revisorssuppleant
17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stdmman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt
drende/motion

19. Avslutande
§31

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till féreningsstéamma skall innehalla
uppgift om vilka @renden som skall behandlas pa stamman. Kallelse sker genom
anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Féreningen delar
vanligen dven ut kallelse till vardera bostadsrattshavares brevidda. Kallelse far
utférdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore féreningsstéamma.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar
kand for bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningen far, da skriftlig kallelse
krévs enligt lag, anvénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar fér anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§32

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostratt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

§33

Medlem f&r utdva sin rostratt genom valfritt ombud. Ombudet far inte foretrdda mer
in en medlem. Medlem far pa féreningsstémman medfora ett valfritt bitrade.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar
fr&n utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

§34

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs
valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrattslagen.

§35

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdamma hallits.

§36

Protokoll frdn féreningsstdamman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

Meddelanden till medlemmarna
§37

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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Fonder

§38

Bostadsrattsforemngen skall ha fond for yttre underhall. Styrelsen skall i enlighet
med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Vinst

§39

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Stadgeédndringar, upplésning, likvidation mm

§40

Beslut om andring av stadgarna fattas pd tva pa varandra féljande stammor enligt
bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Om féreningen uppléses skall beh3lina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.
Ovrigt

Ovanstaende stadgeéndringar har antagits vid féreningsstamman 2018-__ - samt
vid en extra stamma 2017-11-01.



