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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Knutsborg
Styrelsen uppréittar héirmed fljande arsredovisning for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lédsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd 1 férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrittsfdreningen dr ékta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt,

Resultatrékning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens inttikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en lingre tidspeﬁdd. Avskrivningar innebéir
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott | resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis berer pé att avskrivningarna frén képet av fcsti"ghe’_cen ar s8 héga. -

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomlskq stdllning vid en viss tldpunkt I en &rsredovisning ér
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kqn du se forenmgens tillgdngar, skulder och egna
kapital. } en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftc:st av insatser ‘(och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("bulansergde") vinster eller for[uster. I en balansrikning &r alltid
tillgdngarno exakt lika stora som summan ov. skuldernu och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen”
balansrakning. A

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrﬁttsfﬁreningéhs in- och ytbetalningar under en viss period. Mdnga génger séiger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i
kassan) har dkat elter minskat under &ret,_.oéhirilkd delar av verksamheten pengarna kemmer ifran/har gétt
till. Lo :

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till f&ér att férklara
vad siffrorna innebdr, Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter sem ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Hér kan man till exempel f& infoermation om
Investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem,

Giltighet

,Z\rsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens farslag till resultatdisposition, | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattot beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

F&reningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séite i Staffanstorp.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1990-08-28. Féreningens nuvarande el_ganomiskc: plan registrerades
1992-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05 hos Bolqgsverkei;,

Akta férening

Eéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelcger_nr(15999:‘1229) och utgérddrmed en dkta
bostadsrattsférening. '

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
NEVISHOG 9 1990 Staffanstorp,

Fastigheten ar forsdkrad hos Lr:insfﬁrsfjkringqr:_;Sk&ne.

| forsdikringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsfdrsdlring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor o
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 4 flerbostadshus
Véardedret &r 1991 "

Féreningen har 50 bostadsrdtter om totait 3842 kv och 1 lokal om 365 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4207
kvm. '

Styrelsens sammansdttning

Jan Erik Falck Ordfc‘irande
Louise Anette Marie Andersson  Styrelseledamot

Leif Anders Clarén Styrelseledamot
Karin Margit L&fvander Suppleant
Linda Thylander Suppleant
Oscar Linde Suppleant
Valberedning

Hans Riex

Karl Olsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Peter Granberg  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-04,
Extra féreningsstdmma halls 2023-09-27. Stadgeéindring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft é protokollférda sammantraden,

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och striicker sig frum till 2030. Underhéllsplanen
uppdaterades 2020, '

Utférda historiska underhall

2021 6 kemplettering puts/mélning fasad
Byta av reld i véirmevdxlare
byte av tvd férrddsdsdrrar
Mé&lning av kidllare utrymme éa och Ban
Tétning av hangrénnor

2020 ¢ Mélning av garage och férréd
! Fiberindragning i samtliga lugenheter
Renovering av lekytor '
Brytbleck Igh dérrar
Byte av ventileri UC

2019 é Besiktning av lekytor : _

' Flyttning av husnummerskyltning
ngngsattnlng av flbermstcllatlon
Miljsrum reparersge -
Rensning av fréniuftskanaler och fisktar
OKY Besiktning av samtliga‘léigenheter
Byte av ventiler i UC
Byte av fonster

2018 6 Ledarmaturer med rérelsevakt pd garge
. Byte av cirkulationspump
Nya t8tningar i sopnedkast
Maélning av sopnedkast invéindigt
Upprustat sandlador genom mclnlng, byte sqnd
Byte av 2 Igh dérrar

2017 e Byte av styrenhet till cirkulationspurmp
. Tétning av hdngrénnor i samband med mélningen
Tvdttning av balkongskdrmar och betongkant
Mélning av pléttak vid entreér
Tvéttning och Mdlning av fasad, fénster och fénsterbleck 10A-10C
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2017 @

2016 ¢

2015 ¢

2014 o
2013 ¢

2012 @
2011 ¢

2010 +

2009 ¢

2008

Tvattning och Mdalning av fasad, fénster och fénsterbleck 8A-8C
Tvattning och Mélning av fusad, fénster och fonsterbleck 6A-6C
Mélning av fnster och bleck 4A-4D

Féallining av 6 st trad och bortforsling av avfall

Underhdllsspolning av stammar och stickledningar till lagenheterna
Twédttning och Mélning av fasad 4A-40

Mélning av pldttak 4A-4D

Mélning styrelserum

Byte av férradsdérrar i 4A-4D
Byte av fénster och karm 10B
Ljudisolerande matta styrelserum
Klippning av hdckar

Méalning av 2 st gardsférrad
Byte av brador pd férrdd

Ny cirkulationspump
Ny véirmevdxlare

Inkép av tradgdardsmdbler

Méining av entréer

Nytt expantionskarl
Ny kompressor till vdrm.eiféixlaren
Ny cirkulationspump till varmvatten

Sjélvrensande é_i'l_qr till alla stupré:i fr&n hustak.
Ramper till resterande ytterdérrar
Nya s till lagenhetsdérrar

3 nya dérrar till kt‘:llsorter_ingérum/soprum.

Kéllsortering - Igéngsatt pd prov 3 ar

Planerade underhadll

2023-2023 ¢ Indragning av fjdrrvdrme

Ovrig verksamhetsinformation

Sortering av matavfall kommer att inféras frén och med 2024.

Vésentliga héindelser under riikenskapsdret

Ekonomi

Byte fran gasuppvéirmning till uppvéirmning med fidrrvérme.
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Féréndringar i avtai

Fidrrvérmeleverantsdr Adven

Medlemsinformation

DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgéende
medlermmmar under &ret var 5. Det har under dret skett 4 dverlételser,

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2980752 2979192 - 2966568 2 601099
Resultat efter fin, poster -1147 344 6434 106 758 -449 101
Soliditet (%) 24 27 26 26
Yttre fond 1467 588 1 _310 388 1768 BO4 2066377
Taxeringsvérde 52400 000 52400000 48262000 48 262 000
’é;::gg:q‘;:r kvm vpplaten med 761 761 761 664
Arsavgifternas andel av totala 93.7 _ ) )
rorelseintdkter (%) -'_

Skuldsi:'xtt:.‘ning per kvm uppldten med 5 087 | 5160 5932 5305
bostadsratt ‘

Skuldséttning per kvm 3 4 645 5160 5232 5305
Sparande per kvm 130 19 204 95
Elkostnad per kvm totalyta, kr _53'-’?'?;‘ 39 35 43
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr .. 193 191 M 79
Vaitenkostnad per kvm totalytc.-:_]%r-f o 34 36 40 35
Energikostnad per kvm o 280 292 82 Q0
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 2,48 2,48 - -
Réntekdnslighet B 6,68 - - -

Soliditet (%) definieras som justergt Iéget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som {(&rets resultat + avskrivningar + planerat underh&Il) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta

Rantekénslighet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den

genomsnittliga skuldréintan dkar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhdll $verstiger det negotiva resultatet.

Féréindringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022~12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 4 014 007 - - 4 014 007
Sﬁzg;ﬁéﬁm 1310 388 - 157 200 1467 588
Balanserat resultat 2002 698 & 434 -157 200 1851932
Arets resultat 6 434 -6 434 1147 344 1147 344
Eget kapital 7333 527 0 1147 344 6186182

Resultatdisposition

vedlen disponere

o Av fon dfor yttre underh& ll:anspr&ktqs

Balanseras [ ny

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys
med tillhdrande noter. T
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Resvultatrdkning

1januari - 31 december Not 2022
Rbrelseintéikter

Nettoomsdétining 2 2979192
Ovriga rérelseintdkter 3 120
Summa rérelseinttikter 2979 312
Rérelsekostnader

Driftskosthader 4,5,6,7, 8 -1806 283
Ovriga externa kestnader 9 -154 263
Personalkostnader 10 =70 450
Avskrivningar ov materiella anléggningstillgdngar -451577
Summa rorelsekostnader -2 482 573
RORELSERESULTAT 496 739
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter . 4 802
Rantekostnader och liknande resultatposter | 11 -495107
Summa finansiella poster i ~490 305
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 434
ARETS RESULTAT 6434
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(1] »
Balansréakning
Tillgdngar Not 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,17 23 895 363
Maskiner och inventarier 13 0
Summa mauateriella anléiggningstillgéngar 23895 363
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23895 363
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 911 6362
Ovriga fordringar 14 2665730« 3733136
Summa kortfristiga fordringar ; 3739 498
Kassa och bank
Kassa och bank 4 Q%7
Summa kassa och bank 4 097
SUMMA OMSATTNINGSTILLG#O\N_GAR 3743 595
SUMMA TILLGANGAR 26 _115;8'5"3- ) 27 638 958
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Balansrdkning

Eget kapltal och skulder Not 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 014 007
Fond f&r yttre underhdll 1310 388
Summa bundet eget kapital 5324395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2002 698
Arets resultat 6 434
Summa fritt eget kapital 2009132
SUMMA EGET KAPITAL 7 333 527
Langfristiga skulder SR

Skulder till kreditinstitut ' 415,17 19 542 848
Summa langfristiga skulder 19 542 848
Kortfristiga skulder .

Skuider till kreditinstitut A7 280 000
Leverantdrsskulder 190 375
Skatteskulder 234
Ovriga kortfristiga skulder 28 450
Upplupna kostnader och férutbetaldo intdkter, 16 263 524
Summa kortfristiga skgld_'é'f. : ' 762583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL!jE_R 27 638 958
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2022
Likvida medel vid drets bérjan 3463309
Resultat efter finansiella poster 6434
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anléiggningstillgang 0
Arets avskrivningar 451577
Bokslutsdispositioner 0
Nedskrivningar O
Kassafl&de fran [6pande verksamhet 458 OM
Kassafldde frdn féréindring i rérelsekapital

Okning ¢-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 356
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder ‘ 28 424
Kassafl3de efter féréndringar i rérelsekapital 547 079
Investeringar

Finansiella placeringar ]
Arets investeringar 0
Kassafléde frén investeringar (]
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital o 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder ~280 000
Kassafléde fréin ﬁnansi_‘erir’ig_'s’:yerksamhet oo -280 000
ARETS KASSAFLODE 267 079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3730388
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Knutsborg har uppréittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna réd 20176:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kempletterande upplysningar m.m. i
hostadsrittsféreningars drsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvidnts som féregdende ér.

Redovisning av intdlcter

Intalkter bolkférs i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliéiggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért &ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen. : o

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad ‘15 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Best&ende vé'ﬁaenedg&ng hghteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgéngar varderas till qnskqffpi'rigsvijrde. | de fall tillgéngen p&
balansdagen har ett légre virde &n anskaffningsvéirdet sker ne:dsl’(rivning till det légre véirdet.

Omséittningstillgangar o
Fordringar upptas till det belopp sqm efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f3r yttre undarhdil

Reservering till fond fér yttre underhdll en[igta,sii:dagar gors i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond f8r yttre underhd]l férdrets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter .

Fastighetsavgiften far hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst ©,30 % av
taxeringsvéirdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvéirde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostéider 2 923 440
Hyresintdkter garcge 43 690
Paminnelseavgift 0
Drajsmélsrénta 0
Pantstittningsavyift 10 626
Overldtelseavgift 1208
Andrahandsuthyrning 0
Ores- och kronutjéimning 228
Summa 2979192
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Elstéd 0]
Ovriga erhdlina bidrag 0
Ovriga Intékter 120
Aterbaring férsakringsbolag o]
Summa 120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 104 514
Stadning enligt avtal 66 912
Hissbesiktning 3856
Gérdkostnader 5 366
Gemensamma utrymmen. . | 0
Sophantering L 6400
Snérdjning/sandning 23 009
Serviceavtal 15 534
Forbrukningsmaterial 1738
Summa 227 329
NOT 5, REPARATIONER 2022
Tvdttstuga ]
Dérrar och 1&s/porttele 683
Vérmeanléagghing/undercentral 563
Ventilation 47 958
Hissar 1638
Mark/gérd/utemiljs 531
Garage/parkering 2700
Summa 54 073
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023
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2022
Varmeanldggning 0]
Summa o
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El 162 428
Uppvarmning 4]
Gas 804 680
Vatten 152 980
Saphdmtning/renhdlining 109177
Summa 1229 265
NOT 8, ®VRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsférsdkringar 61593
Bredband 158 074
Fostighetsskatt 75950
Summa 295 617
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Tele- och datakommunikation 4500
Konstaterade frluster pd hyres/qvglfts/kundfordr 1
Revisionsarvoden extern rewsor 6250
Styrelseomkostnader ™ - 147
Féreningskostnader 3 660
Férvaltningsarvode enl avtal 109 486
Overldtelsekostnad 0
Pantséttningskostnad ' 0
Administration 24,169
Bostadsrétterna Sverige 6 050
Summa 154 263
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 60 Q00
Arbetsgivaravgifter 10 450
Summa 70 450
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022
Rantekostnader fastighetsldn 495107
Drajsmaélsrénta 0
Ovriga réintekostnader 0
Summa 495107
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumuterat anskaffningsvirde

ingéende 46 449 358
Utgéende ackumulerat anskaffningsvéirde 46 449 358
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22102 418
Arets avskrivning -451 577
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 553 995
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 895 3463
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3739 000
Taxeringsvéirde

Taxeringsvarde byggnad 40 000 000
Taxeringsvéirde mark 12 400 000
Summa 52 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 18 750
Utgdende anskaffningsvérde 18 750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 750
Utgdende avskrivning -18 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 2066
Skattefordringar 4779
Klientmedel 2 671563
Transaktionskonto 9]
Borgo réntekonto 1054728
Summa 3733136
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT @indringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-09-30 0,71% 2357 560
Handelsbanken 2025-0%-30 2,66 % 6505288
Handelsbanken 2024-09-30 342% 4 957 500
Haondelsbanken 2028-09-30 220%" 6 002500
Summa 19 822 848
Varav kortfristig del 280 000

Om fern &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgu till 18 492 848 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som c:nges i not 1, skqg de’ delc:r av laGnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tlllsqmmqns med den c:mortermg som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Uppl kostn réntor - 16 140
Férutbet hyror/avgifter ' 247 384
Summa 263 524
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 624 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast 16pande underhdlt utforts.
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Leif Anders Clrén
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Min revisionsberittelse har ldmnats

Peter Granberg
Revisor
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Revisionsberittelse

For

Bostadsrittsforeningen Knutsborg

Org.nr 716439-0960

Undertecknad, av féreningsstimman utsedd att granska Bostadsriittsféreningen Knutsborgs
rakenskaper och forvaltning for rikenskapsaret 2023, far efter fullgjort uppdrag avge féljande
berittelse.

Jag har tagit del av rikenskaper, protokoll och andra handlingar som limnar upplysning om
foreningens ekonomi och styrelsens forvaltning. I &vrigt har revisionen utférts anligt god
revisionssed.

Jag foreslar:

Att balans och resultatrikning faststilles,
Att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen,
Att ansvarsfrihet beviljas for styrelseledamoterna for verksamhetséret 2023

Malmo 2024-04-02

Peter Granberg =
Revisor ;



