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Styrelsen for BRF Barkassen 2&3 far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I Se hérmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret

2023-01-01 #i/ 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sodertilje Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Arets resultat 4r —696 tkr till foljd av foreningens avskrivningar samt 6kade driftkostnader.

I resultatet ingér avskrivningar med 888 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 192 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Efter att budgeten for 2024 godtagits har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna
med 4% med start fran januari 2024. Detta for att oka féreningens mojlighet till sparande till kommande underhall samt
for att mota 6kade kostnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 170 tkr och planerat underhall for 530 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret har gjorts med 700 000
kronor.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Barkassen 2 & 3 i Sodertélje kommun.
Pa Barkassen 2 har uppforts tvé bostadshus och pa Barkassen 3 ett bostadshus.
Bostadshusen innehaller totalt 82 ligenheter. Byggnaderna ar uppférda 1951 och 1955.
Fastigheterna adress &r Sjomansvégen 22-32 och Hélsovégen 31-37 i Sodertélje.

Fastigheterna &r fullvdrdesférsékrade i Protector.
Bostadsrittstilligg bekostas foreningen men hemforsikring individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Barkassen 2 dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Sodertédlje kommun.
Avtalet giller 2030-06-30 med en arlig avgéld pa 214 000 kronor.
Barkassen 3 har ett tomtréttsavtal som géller ofordndrat till 2024-06-30 med en arlig avgéld pa 160 000 kronor.
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Léigenhetsfordelning
1ro.k 2r.o.k. 3r.o.k. 4 r.0.k. 5r.o.k. Summa

18 30 25 6 3 82

Varav 10 upplats med hyresrétt.

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
23 11 30
Total tomtarea 9778 m?
Bostader hyresratt 711m?
Bostader bostadsratt 4 922 m?
Total bostadsarea 5633 m?
Total lokalarea 628 m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar
Stambyte 1995-1996
Omtradning el, Halsovagen 2013
Omlaggning plattak, Sjdmansvagen 22-32 2013-2016
Fonsterbyte 2017-2018
Varmesystem 2020
Renovering tvattstuga (Sjomansvagen 24) 2020
Asfaltering p-platser 2020
Renovering tvattstuga (Halsovagen 37) 2022

Tak soprum 2022
Fonster, tvattstuga Halsovagen och gym 2022

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Nya Flaktar 137 500
Belysning skyddsrum 27 092

Kok Halsovagen 32 110 850
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Hedengren Ordférande
Ulla Lyreborg Sekreterare
Monika Bro Wiklund Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Olsson Suppleant
Emma EI Assali Suppleant
Snezana Erovic Suppleant

Revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
BoRevsion i Sverige AB, Joakim Mattsson Revisor 2024

Eva Bjurholm Foreningsrevisor Avgatt 2023

Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
BoRevsion i Sverige AB Revisor 2024

Peter Markovic Foreningsrevisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 95 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4,0 %
fran och med januari 2024.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 514 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3629 3611 3540 3383 3353
Rorelsens intékter 3823 3781 3708 3512 3389
Resultat efter finansiella poster* —696 -314 —641 -277 81
Resultat exkl avskrivningar 192 566 118 483 697
Arets kassaflode -937 =377 143 -3 589 2 405
Soliditet %* 99 97 97 96 94
Likviditet % 534 615 708 557 557
. o
%rsavg.lft"andel i % av totala 69 67 68 70 69
rorelseintékter*
Arsavglff kr/kvm uppléten med 542 527 518 505 482
bostadsrtt*
Driftkostnader kr/kvm 516 463 518 431 377
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 415 382 390 354
Energikostnad kr/kvm* 228 226 199 199 171
Underhallsfond kr/kvm 129 129 67 92 204
Sparande kr/kvm* 253 137 154 117 132
Skuldséttning kr/kvm* - - - - 143
Skuldséttning kr/kvm upplaten med ) ) ) ) 188
bostadsratt*
Rintekinslighet %* - - - - 0,4
*obligatoriska nyckeltal
600
400 _—-.-_*_ﬁ"—__ ﬁ—H-—_*‘—%
300
200
100
) 2023 2022 2021 2020 2019
w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? -« Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 8672564 20007 580 819 248 -2 007 218 —313 705
Disposition enl. arsstimmobeslut —313 705 313 705
Reservering underhallsfond 700 000 =700 000

lanspraktagande av underhallsfond =529 530 529 530

Arets resultat =723 052
Vid arets slut 8672564 20007 580 989 718 -2 491 393 =723 052
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 320924

Arets resultat 723 052

Arets fondreservering enligt stadgarna =700 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 529 530

Summa -3 214 446

Styrelsen foreslar féljiande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 214 446

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3629219 3610 546
Ovriga rorelseintikter Not 3 193 763 170 538
Summa rorelseintakter 3 822 982 3781084
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3278 167 -2 941 861
Ovriga externa kostnader Not 5 —205 508 —193 407
Personalkostnader Not 6 —95 285 —115 852
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —887 879 =879 270
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —191 771 0
Summa rorelsekostnader -4 658 610 -4 130 391
Rorelseresultat -835 628 -349 307
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 112 576 35602
Summa finansiella poster 112 576 35602
Resultat efter finansiella poster —-723 052 -313 705
Arets resultat -723 052 -313 705
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 22403 712 22 092 957
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 338 830 430 398
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 62 468 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 22 805 010 22 523 356
Summa anléggningstillgangar 22 805 010 22 523 356

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3181 121
Ovriga fordringar 13 548 5476
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 26 390 134 463
Summa kortfristiga fordringar 43 119 140 060

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 481 447 5418 661
Summa kassa och bank 4 481 447 5418 661
Summa omséttningstillgangar 4 524 566 5558721
Summa tillgangar 27 329 576 28 082 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 680 144 28 680 144

Fond for yttre underhall 989 718 819 248

Summa bundet eget kapital 29 669 862 29 499 392

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 491 394 —2 007 218

Avrets resultat =723 052 313 705

Summa fritt eget kapital -3 214 446 —2 320 924

Summa eget kapital 26 455 416 27 178 468
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 757 168 784
Skatteskulder 14 281 10 598
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 831 122 724 226
Summa kortfristiga skulder 847 160 903 608
Summa eget kapital och skulder 27 329 576 28 082 076
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =723 052 —313 705
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 887 879 879 270

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 191 771 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 356 598 565 565
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 96 941 —110 024

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —29 448 80 831

Kassaflode fran den lopande verksamheten 424 090 536 372
Investeringsverksamheten

Investeringar i padgdende byggnation —62 468 0

Investeringar i byggnader & mark —1298 836 0

Investeringar i inventarier 0 -913 324

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —1361304 -913 324
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode —-937 215 —-376 953

Likvidamedel vid arets borjan 5418 661 5795614

Likvidamedel vid arets slut 4 481 446 5418 661

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaftningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Stomkompletteringar Linjér 50
Stammar Linjar 50
Fasader Linjar 50
Fonster Linjér 50

Tak Linjar 25
Installationer Linjar 10-25
Markanldggningar Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2488 584 2416 140
Hyror, bostéder 839291 825025
Hyror, lokaler 253235 220932
Hyror, garage 74 400 74 400
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdader —24 219 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =74 072 0
Elavgifter 0 2049
Summa nettoomsattning 3629 219 3 610 546

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 134 562 132 012
Ovriga lokalintikter 13 500 0
Ovriga avgifter 8050 7 800
Ovriga ersittningar 8035 6238
Ovriga sidointikter 107 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Erhallna statliga bidrag 27448 0
Ovriga rorelseintikter 2 060 24 488
Summa dvriga rérelseintédkter 193 763 170 538

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =529 526 —304 659
Reparationer —169 647 -113 977
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-158 018 —152 266
Tomtréttsavgéld =374 000 =374 000
Forsékringspremier —103 451 —96 226
Kabel- och digital-TV —66 626 —66 696
Sotning 0 =52 178
Sno- och halkbekdmpning —47 500 —47 500
Forbrukningsinventarier —15726 —7378
Vatten —190 037 —219 884
Fastighetsel —161 397 —171 407
Uppvérmning —1 096 744 —1 044 283
Sophantering och atervinning -161515 —120 406
Forvaltningsarvode drift —203 979 —171 001
Summa driftskostnader -3 278 167 -2 941 861
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —141 989 —134 396
Arvode, yrkesrevisorer —24 075 —22 650
Ovriga forsiljningskostnader =150 0
Ovriga forvaltningskostnader —13 833 -19 570
Kreditupplysningar —41 0
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 558 -8 141
Telefon och porto —956 0
Medlems- och foreningsavgifter —1390 -1390
Konsultarvoden -8 000 -4 000
Bankkostnader -3 067 0
Ovriga externa kostnader -3 450 -3 260
Summa dvriga externa kostnader —-205 508 -193 407
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =73 125 =76 875
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 275 =11 275
Sociala kostnader —22 435 —27 702
Summa personalkostnader -95 285 -115 852
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =731 015 =722 406
Avskrivning Markanlédggningar —65 296 —65 296
Avskrivning Maskiner och inventarier —41 459 —41 459
Avskrivning Installationer —50 109 —50 109
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -887 879 -879 270
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utrangering Tak Hélsovégen 31-37 =191 771 0
Summa dvriga rérelsekostnader -191 771 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32 466 855 31680671
Mark 0 2084 687
Omklassificering mark till byggnad 0 —2 084 687
Markanldggning 1379 746 1379 746
33 846 601 33 060 417
Arets anskaffningar
Fonster 550 788 0
Tak 748 048 0
Tviéttstugor 0 786 184
Utrangering Tak Hélsovégen 31-37 —334 383 0
964 453 786 184
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 811 054 33 846 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 382 657 —10 660 251
Markanldggningar —370 986 —305 691
=11 753 643 =10 965 942
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =731 015 =722 406
Arets avskrivning markanldggningar —65 296 —65 296
Arets utrangeringar tak Halsovigen 31-37 142 612 0
-653 699 =787 702
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 407 342 =11 753 644
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 403712 22 092 957
Varav
Byggnader 21460 248 21084 198
Mark 0 0
Markanldggningar 943 464 1 008 759
Taxeringsvarden
Bostider 64 400 000 64 400 000
Lokaler 2 772 000 2772 000
Totalt taxeringsvirde 67 172 000 67 172 000
varav byggnader 48 900 000 48 900 000
varav mark 18 272 000 18 272 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan

Installationer 178 350 178 350
Gymutrustning 80 154 80 154
Laddstolpar 241 875 241 875
Passagesystem 121 884 121 884
LED Belysning 137 333 137 333
Kallardorr 127 141 0
886 737 759 596

Arets anskaffningar
Kéllardorr 0 127 141
0 127 141
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 886 737 886 737

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Installationer —178 350 —178 350
Gymutrustning —64 123 —48 093
Laddstolpar =72 563 —48 376
Passagesystem —60 942 —48 752
LED Belysning —54 933 —41202
Dorrstangare —25 428 0
-456 339 -364 773
Arets avskrivningar
Gymutrustning -16 031 -16 031
Laddstolpar —24 188 —24 188
LED Belysning —-13 733 —13 733
Passagesystem —12 188 —12 188
Dorrstangare —25 428 —25428
-91 569 -91 569
Ackumulerade avskrivningar
Gymutrustning —80 154 —64 125
Laddstolpar =96 750 =72 564
LED Belysning —68 667 —54 936
Passagesystem =73 130 —60 940
Dorrstangare —50 856 —25428
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-369 557 -277 993
Restvirde enligt plan vid arets slut 338 830 430 395
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Varav

Gymutrustning 0 16 030
Laddstolpar 145 125 169 311
LED Belysning 68 667 82397
Passagesystem 48 754 60 944
Dorrstangare 76 285 101 713
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Installation IMD for boa-uthyrning 62 468 0
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 26 390 24 282
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 16 681
Forutbetald tomtréttsavgéld 0 93 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 390 134 463
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 4015208 4853311
Transaktionskonto 466 239 565 349
Summa kassa och bank 4 481 447 5418 661
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 52515 23 875
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 38 033 0
Upplupna elkostnader 50334 29224
Upplupna vattenavgifter 342 17 244
Upplupna virmekostnader 250 177 138 572
Upplupna kostnader for renhallning 27 197 25650
Upplupna revisionsarvoden 24 100 23 400
Upplupna styrelsearvoden 86 000 129 887
Upplupna kostnader for sociala avgifter 27 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5176
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 30 469
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 275 424 300 729
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 831122 724 226
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 9949 000 9949 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
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Monika Bro Wiklund

Min revisionsberittelse har lamnats
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Revisor Fortroendevald revisorssuppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Barkassen 2 och 3 i Sodertlje, org.nr. 716418-7382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Barkassen 2 och 3
i Sodertalje for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Barkassen 2 och 3 i Sodertalje for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Sodertalie

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Peter Markovic

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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