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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Renen, 716408-9059 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag och 4ger fastigheterna Renen 10-12, 14-15 samt Skolméastaren
15 som &r belégna pa Skolgatan, Torggatan, Malmgatan och Nynéisvagen i Nynashamn. Féreningen

har 36 bostadslégenheter med en total bostadsyta om 3 806 kvm. LAgenheterna 4r férdelade p4 enligt
foljande: Q

2rum & kok: 12 st
4 um & kdk: 24 st

Under dret har 4 lagenheter dveriatits.
Marken innehas med 4ganderitt. Q

Forvaltning

Den administrativa forvaltningen har under verksamhetsaret anfortrotts Féretagss rten
Nyndshamn AB. relagasuppo

FOrsikring
Fastigheten &r forsékrad i Bostadsrétterna.

Styrelse
Foreningens styrelse har bestatt av féljande personer:

2023-01-01 - 2023-06-03

Ordinarie ledaméter:

Kenneth Korpi (ordf)

Susanne Hagstrém, Elisabeth Hansson, Lena Bjerkevall, Anna Gardtman

Suppleanter:
Ame Oyangen, Dan Nilsson

2023-06-03 - 2023-12-31
Ordinarie ledaméter:

Kenneth Korpi (ordf) _
Susanne Hagstrdm, Elisabeth Hansson, Anna Gardtman, Fredrik Landelius

Suppleanter:
Arne Oyangen, Dan Nilsson

Styrelsemdéten m.m. "
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda styrelsemoten varav ett konstituerande.

Medlemskap | SBC ) ;
Féreningen har under verksamhetséret varit ansluten i Sveriges Bostadsréttsforeningars
Centralorganisation, SBC. Medlemskapet innebr att foreningen, fdrutom den aliménna information om
service som SBC erbjuder, kunnat utnyttja géllande centrala avtal. Darutdver erhaller samtliga

medlemshushall tidningen Bo Battre utan kostnad.

visentliga hiindelser under aret
- Fardigstalit arbetet med EL-laddstolpar och all administration som detta medfér.

- Hanterat ett takléckage. .
- Fortsatt relation med Nyn#s 1:an. Samarbete vid stédddagar. I/\\ 2 /
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- Trédgard:
- Fortsatt samarbete med trédgérdshjalp.
- Planerar en grillplats och tradéck vid lekplatsen. Detta har sedan tidigare 6nskats.

- VI har tagit fram en rutin for avflytt-besiktning. Denna gérs av tvé styrelsemediemmar innan avfiytt.

- Fortsatt arbete kring vara skyddsrum. Besiktning &r bokad for véren 2024.

- Gétt igenom alla véra stadgar och reviderar dem skall fardigstéllas varen 2024,

- Paborjat arbete med ett grupp-el-avtal. Detta ar ett villkor om vi skall installera soiceller.

- Férhandlat och lagt om ett par lan.

- Genomfort en hyreshdjning

- Beslktat lekplatsen

- Gétt igenom grésklippama och dvrigt i bodamna.

- Beslutat att pengama som kommer in frén el-laddsto

investeringar eller reparationer.

Ipar skall gé in pa ett separat konto fér framtida

Féreningen har en aktuell underhalisplan.

| enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad, BFNAR 2003:4, redovisas numera fond for yttre
underhdll under eget kapital. Arligen avsatts medelvérdet av budgeterad 10-arsplan.

F&reningen har sitt séte i Nyndshamn.

Flerarsbversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 162 1640 1622 1705
Resultat efter finansiella poster -299 30 -86 177
Soliditet, % - 0,1 -3,2 0,2
Balansomslutning 9693 10 145 9 946 10 236
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt 353
Arsavgifternas andel av
totala rérelseintékter 71%
Skuldséttning per kvm 2273
Skuldsattning per kvm
uppléten med bostadsratt 2273
Sparande per kvm 40
Energikostnad per kvin 65
Rantekénslighet 6,44 %
Upplysning vid forlust

Fdreningen gjorde en fériust pga investering i laddstolpar och tog ett 1an for att ticka kostnaden som
inte bidraget fran Naturvardsverket |&mnade. Investeringen har gjorts efter medlemmamas
godk#nnande pa stdmman 2022 déir man var dverens om ait det var en vardehdjande investering for
féreningen. Féreningen har hojt avgiften med 4% for att tacka upp fér kade ldn och réintekostnader
och kommer att &beropa ytterligare en hdjning med samma procentsats i &r p.g.a rénteléiget och en
rent allmant 8kad kostnadsbild. P4 sikt raknar fSreningen med att f4 in tillrdckligt med intékter fran

laddarna och att dess kostnader i nuléget och framtida underhall kommer att ga jamt ut.

i\
O
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Fréndringar i eget kapital A vitre Balansefa‘t reﬁultat

insatser underhélisofnd 5 ;gu;; 32685
Vid &rets borjan 3079213 32 685 -32 685
Omifdring av féreg ars resultat 000
Avséttning yttre underhalisfond 650 000 5 -299 892
Arets resultat 98 079 -299 892
Vid &rets siut 3079213 650 000 69
Resultatdisposition Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende meder: )
balanserat resultat ‘s_ggg ggg .
drets resultat _____.;:’_1
Totalt -7 297
disponeras f&r
avséttning i yttre fond 650 000
balanseras i ny rékning -7 947 971 %
Summa -7 297 971

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansr#kningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintiikter
Ovriga rérelseintékter 101 579 89518
Medlemsavgifter 1 563 502 1 651 327
Rérelsens kostnader
Fastighetsskatt 1 -57 204 -54 684
Fastighetens kostnader 2 -087 647 -815 933
Ovriga externa kostnader -158 058 -113 027
Personalkostnader 3 -91 994 -91 994
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar 4 -477 100 -397 888
Rérelseresultat -116 922 167 319
Resultat frén finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter 12 221 1878
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -195 192 -136 512
Resultat efter finansiella poster -299 893 32 685
Resultat fore skatt -299 893 32 685
Arets resultat -299 893 32 685
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anléggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 7 570 161 7 968 054

Inventarier, verktyg och installationer 7 536 121 “
8 106 282 7 968 054

Summa anliiggningstiligdngar 8 106 282 7 968 054

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 59 371

Ovriga fordringar 20 428 4409

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 267 98 744

143 695 162 524

Kassa och bank 1443719 2015368

Summa omsittningstiligangar 1587 414 2177 892

SUMMA TILLGANGAR 9 693 696 10 145 946

=
Na
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3079 213 3079213
Fond for yttre underhéll 3625 000 2 975 000
6704 213 6 054 213
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -6 998 079 -6 380 764
Arets resultat -299 893 32685
-7 297 972 -6 348 079
Summa eget kapital -593 759 -293 866
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9781951 10 014 751
9781 951 10 014 751
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 224 000 224 000
Leverantdrsskulder 56 675 35 220
Skatteskulder ' 7 331 5173
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 217 498 160 668
505 504 425 061
9 693 696 10 145 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys
Be 2023-01-01- 2022-01-01-
lopp I kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -299 893 32685
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 477 100 397 888
177 207 430 573
Betald skatt <16 019 425
Kassafidde frin den Ibpande verksamheten fbre 161188 430 148
fSréindringar av réreisekapital
Kassafidde frén férédndringar i rérelsekapital
F8réndring av kundfordringar 59 371 -59 371
Féréndring av kortfristiga kundfordringar -24 522 -8 939
F&réindring av leverantSrsskulder 21455 -72 200
Féréndring av kortfristiga skulder 58 987 23212
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 276 479 312 850
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl&ggningstiligangar -615 328 =
Kassafiéde fran investeringsverksamheten 615 328 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -232 800 -224 000
Upptagna lan - 440 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -232 800 216 000
Arets kassafléde -571 649 528 850
Likvida medel vid arets bérjan 2 015 368 1486 518
1443719 2015 368

Likdvida medel vid arets slut
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

8(13)




Brf Renen
716408-9059 9(13)

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2023:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper m m
Tiellg:ngar. avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.
Fordringar
nskat med eventuell nedskrivning.

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde mi

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar

Tilldmpade avskrivningarstider (antal ar)

Anléggningstilligangar Ar
-Byggnader 10-22
-Férbttring pa byggnader 2
-Markanl&ggningar -
-Inventarier
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Upplysningar till resultatréikning

:l:t ‘: Fastighetsavgift/-skatt
reningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsav:
. giften pé hyreshus tas ut med ett fast
mm%g p:radb::taFd&srliglenh:t reéllezrbtzam det ger en I4gre avgift, 0.:? % ay\rl taxerat virde pa
3 alenderar 2023 uppgick maxbel ill 1 589 kr. For foreni berakn
fastighetsavgiften utifrén detta belopp. PP i r N *

Not 2 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 47 578 46 244
Kabeltv 164 877 152 022
Vatten och aviopp 238 910 222 259
Renhalining 206 384 127 462
Underhall 149 613 100 289
F&rsakringspremier 115 661 101 960
Ovrigt (Nyn#s 1:ans kostnader) 84 080 65 698
Summa 1007 103 815934
Not 3 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstélida 1 1
Summa 1 1
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 397 893 397 888
Inventarier, verktyg och installationer 79 207
Summa 477 100 397 888
Not 5 Rintekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, dvriga 195 192 136 514
195 192 136 514

Summa

g/
i
b
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden: 2023-12-31 2022-12-31
-Vid &rets bdrjan '
15 962 806 15 962 806
15 962 806 15 962 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan s 7994752 7506864
-Arets avskrivning enligt pla
g enligt pian -397 893 -397 888
-8 392 645 -7 994 752
Redovisat véirde vid arets slut 7 570 161 7 968 054
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 615 328
Vid arets slut 615328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -79 207
Vid 4rets slut -79 207
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets slut
536 121

Redovisat viirde vid arets slut

Not 8 Fastighetslan

Féreningen berdknas amortera 224 000 kr under nésta rikenskap

sar, varfor en delen beréknas som

kortfristig. .
Den arliga amorteringen under kommande 5 ar berdknas till samma belopp.
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken ranta 1,820 % - nr 282296 1 095 000 1 155000
Handelsbanken ranta 1,820 % - nr 296390 1110 000 1 170 000
Handelsbanken ranta 1,170 % - nr 418972 3215751 3319751
Handelsbanken rénta 1,260 % - nr 477120 3930 000 3 930 000
Handelsbanken réinta 4,10 % - nr 592730 431 200 440 000
9 781 951 10 014 751

Not 9 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har féreningen inga eventualférpliktelser
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Stélida sdkerheter

Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som stéllts for
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

12(13)
2023-12-31 _ 2022-12-31
11 090 000 11 090 000
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Underskrifter
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Kenneth Korpi

Susanne Hagstrdm
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Anna Gardtman

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ann Stderdahl
Fortroendevald revisor
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Elisabeth Hansson
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Fredrik Landelius

Bolagets resultat- och balansraikning blir fSremal for faststallelse pa ordinarie &rsstdmma
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Renen 9
Org.nr 716408-9059

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen fSr Brf Renen 9 for rilkenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild

enligt &rsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedSmer 4r nédvindig for
att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

'pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och utfort revisionen fr
att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh4imta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka Atgirder som ska utfras, bland annat
genom att beddma riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna

kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprittar drsredovisningen for att ge en
riittvisande bild i syfte att utforma granskningstgérder som &r indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av #ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvéirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund for

mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsen

ansvarsfrihet fr rikenskapséret.
Nynéishamn 2024-05-20

e St .

Ann S&derdahl
Fértroendevald revisor
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