& Beslut 1(6)

L1 TV
’ LanSStyrelsen Datum Diarienummer
s Stockholm 2024-09-17 é?sziSe-r2024
0127-30-001
Elektronisk delgivning
Beslut om dispens fér uppférande av ny byggnad for
bostadsandamal pa fastighet Viksberg 1:19,
Sodertalje kommun, inom Bornsjon
vattenskyddsomrade
Beslut
Lansstyrelsen i Stockholms lén beslutar att ge [l dispens
for uppforande av ny byggnad for bostadsdndamaél pa fastighet
Viksberg 1:19, Sédertalje kommun, inom Bornsjon
vattenskyddsomrade.
Dispensen ar forenad med foljande villkor:
o Dispensen galler i tio &r men forfaller om arbetet med
anlaggning av ny bostad inte paborjats inom fem ar.
e Bostaden ska uppforas i huvudsak som s6kanden uppgett i
arendets ansokningshandlingar och i 6vrigt i arendet.
o Befintlig bostad /fritidshus ska rivas fére den nya bostaden
uppfors.
¢ Den nya bostaden ska anvanda sig av och vara ansluten till
det kommunala vatten- och avloppsnatet fore bostaden tas i
bruk.
¢ Befintligt enskilt avlopp ska slutdmmas och hanteras enligt
kommunens riktlinjer.
o Fastigheten ska ha en lokal dagvattenhantering pa den egna
fastigheten som framjar vattenkvalitén i Bornsjon.
o Forsiktighets- och skyddsatgarder ska anvandas under
anlaggningsskedet for att forhindra fororening till mark,
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grund- och ytvatten, till exempel vid anvandande av
arbetsmaskiner och upplag av avfall i vintan pa
borttransport.

Beskrivning av arendet

Lansstyrelsen mottog den 31 maj 2024 en ansokan om dispens fran
punkt 3.3 i Bornsjons vattenskyddsforeskrifter, forbud mot
uppférande av byggnad fér bostadsandamal, fran s6kanden [

Sokanden planerar att uppfora en ny bostad pa fastighet Viksberg
1119 i enlighet med en ny detaljplan for del av Ekbacken (SBN-2024-
01573) upprattad den 10 januari 2024 och antagen den 11 juni 2024 i
Sodertalje kommun. Detaljplanen har andrats for att mojliggora
anslutning till kommunalt vatten och avlopp inom planomradet.
Detaljplanen ar vid dagens datum 6verklagad och handlaggs av
Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt.

Sokanden uppger att det ar ett bostadshus for en familj som ska
byggas, ovan mark, ingen kallare. Bostaden kommer att uppforas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser som bland annat innebar
en maxstorlek pa 150 kvadratmeter. Placeringen av huset kommer
vara ungefar dar befintligt fritidshus ar placerat idag men med
justeringar for utokad storlek och i samrad med kommunen.

Sokanden uppger som sarskilda skal att bostaden kommer att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt att fastigheten
kommer att forses med ett dagvattensystem med {6rdrojning och
rening. Den nya bostaden kommer att uppfoéras med hansyn till
aktuella miljo- och energitekniska riktlinjer. Detta inkluderar
energieffektivisering, anvandning av miljovanliga material och
forbattrade metoder for isolering.

Det befintliga fritidshuset pa fastigheten ar byggt under mitten av
1900-talet. Det ar ca 25 kvadratmeter stort och star pa plintar. Huset
ar oisolerat och har enskilt avlopp. En befintlig eldstad har fungerat
som spis. Eldstaden har nu eldningsférbud och det skulle kosta 50-
100 000 kr att restaurera den enligt sokanden efter besok av
besiktningsman. Sokanden bedomer darfor att det inte gar att bo i
huset och att det blir kostsamt att restaurera. Huset ska darfor rivas
i stallet for att byggas om /ut.
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Yttranden

Arendet har varit ute pa remiss till kommun och huvudman
Stockholm vatten och avlopp (SVOA) for vattenskyddsomradet.

SVOA avstyrker uppférande av ny byggnad. SVOA ser att en
anslutning till kommunalt VA forvisso ar en forbattring mot
nuvarande avloppslosning men & andra sidan anges ocksa i
kommunikationen runt ansokan att befintligt fritidshus inte ar
beboeligt. Fastigheten utgér med andra ord ingen direkt belastning i
dagslaget och en eventuell byggnation kommer medféra bade en
direkt belastning vid anlaggningsarbete som en 6kad belastning med
fler boende, 0kad trafik, etc. SVOA ser att 6nskad atgard enskilt bor
ha en begransad paverkan pa vattentakten givet att fastigheten
ansluts till kommunalt VA och att langtgdende skyddsatgarder vidtas
gallande saval dagvatten som mer direkt vid en eventuell byggnation
men att det inte ligger i SVOAs intresse att medge undantag som
riskerar att urholka skyddet for vattentakten pa sikt. Skulle dispens
beviljas ser SVOA att det villkoras att sokanden ska ansluta till
kommunalt VA och att dagvatten i forsta hand hanteras via LOD-
16sning samt att langtgdende skydd mot féroreningar vidtas vid
byggnation.

Sodertalje kommuns miljondmnd anser att det, som forutsattning
for dispens, behover sakerstallas att den andrade detaljplanen trader
i kraft och att den nya bostaden pa den aktuella fastigheten inte
fardigstalls innan det kommunala VA-natet ar utbyggt och
anslutningsmdjlighet for fastighetens vatten och avlopp finns. Nar
detta yttrande skrivs har miljondmnden inte fatt ndgon tidsplan fran
Telge Nat AB pa nér utbygganden av det kommunala VA-nitet inom
detaljplanen kommer kunna vara fardigstallt. Miljonamnden anser
vidare att det behover sakerstallas, ifall dispens medges, att de
entreprenorer med entreprenadmaskiner som ska riva det gamla
huset och uppfora det nya bostadshuset har kompetens och
utbildning samt vara medvetna om de forsiktighetsatgarder som
kravs for att arbeta inom ett vattenskyddsomrade.

Motivering till beslutet

Den aktuella fastigheten Viksberg 1:19 ligger inom sekundar
skyddszon i Bornsjon vattenskyddsomrade. Enligt punkt 3.3 ar
uppforande av ny byggnad for bostadsandamal féorbjudet inom
vattenskyddsomradet. Om det finns sarskilda skal och syftet med
skyddsomradet inte motverkas kan Lansstyrelsen medge dispens
fran dessa foreskrifter enligt 7 kap. 22 § miljobalken.
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Sokanden avser inte att bygga flera bostader pa fastigheten utan
ersatta befintligt hus som ska rivas. Befintligt hus har enskilt vatten
och avlopp och uppfyller inte en miljdmassig standard. Nytt
bostadshus kommer ta hansyn till miljo, dagvattenhantering och
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

SVOA pépekar att om fastigheten inte anvands idag sprider den inte
heller fororeningar till Bornsjon men Lansstyrelsen uppfattar dock
att fastigheten far anviandas idag i befintligt skick och att det darmed
ar till storre fordel om det hus som finns pé fastigheten ar kopplat
till kommunalt VA och med tillkommande dagvattenhantering.

Lansstyrelsen bedomer darfor att nar anlaggandet av det nya huset
ar klart kommer mojlig paverkan pé vattentakten Bornsjon att
minska fran denna fastighet. Huset kommer dessutom att uppforas i
enlighet med framtagen detaljplan. Vidare bedomer Lansstyrelsen
darfor att uppforande av ny byggnad for bostadsandamal inte strider
mot vattenskyddsomradets syfte och att sarskilda skal foreligger i
detta enskilda fall.

Dispens ska darfor medges i detta arende.

Bestammelser som beslutet grundas pa

e Lansstyrelsens beslut om Bornsjon vattenskyddsomrade 28
november 2006 (18513-1999-39538) punkt 3.3 Bebyggelse.

e Enligt 7 kap. 22 § miljdbalken fir Lansstyrelsen meddela
dispens fran foreskrifter som den har meddelat for ett
vattenskyddsomrade, om det finns sarskilda skal.

e Enligt 7 kap. 25 § miljobalken ska vid provning av fragor om
skydd av omréden enligt detta kapitel dven héansyn tas till
enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att anvanda
mark eller vatten som grundas pa skyddsbestammelse i
kapitlet far darfor inte g 1dngre an som kravs for att syftet
med skyddet skall tillgodoses.

e Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens ges endast om det
ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

o Enligt 16 kap. 2 § miljobalken far tillstdnd, godkannande eller
dispens enligt balken eller enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av balken, ges for begransad tid och far
forenas med villkor.
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Information

Detta beslut géller endast dispens fran punkt 3.3 i Bornsjon
vattenskyddsforeskrifter. Mark att aven resterande
skyddsforeskrifter behover foljas vid uppférande av
byggnaden /bostaden. Till exempel ar schaktning och
fyllningsarbeten reglerat med tillstand.

Aktuell atgard kan utodver detta beslut krava andra tillstand, lov eller
liknande fran t.ex. kommunen, markagare eller annan sakagare.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Lansstyrelsen for fragor pa telefon
010-223 10 00 eller via e-post stockholm@lansstyrelsen.se. Ange
arendets diarienummer 28158-2024 i amnesraden for e-post.

Du kan 6verklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandehanvisning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Svante Ernberg med
miljohandlaggare Fanny Ekblom-Johansson som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilagor

1. Overklagandehénvisning mark- och miljdédomstolen

Kopia till
Sodertalje kommun
Stockholm vatten och avfall
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