2023

Arsredovisning

Brf Aludden Strand




Brf Aludden Strand ,&rsredovisning 2023
716419-7993

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Aludden Strand
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-12.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Aludden 1:81 2000 Sigtuna
Aludden 1:82 2000 Sigtuna

Fastigheterna ar forsakrade hos Proinova AB forsdkringsmdaklare; for ndrvarande Trygg Hansa.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestér av 10 flerbostadshus

Vardedret ar 1986

Foéreningen har 85 bostadsrdtter om totalt 6 441 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7086 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars-Ake Bjsrling Ordférande

Eva Elisabet Gunhild Gullstrém  Styrelseledamot
Hedvig Ulrika Renlund Styrelseledamot
Jan Nils H&kan Sehlberg Styrelseledamot
Maria Dorais Styrelseledamot
Nane Kvillsater Styrelseledamot
Charlotte Elfstrom Suppleant

Valberedning

Christer Lokind (sammankallande), Inger Christensén, Kerstin Adolfsson Rydell
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Johan Grahn  Revisor Revisorshuset, Uppsala
Lars Astrand Internrevisor

Gunnar Lund  Internrevisor  suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllisplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2044.

Utforda historiska underhall

2022-2023 e Laddboxar pd uteparkering - Slutfért installation av 10 laddplatser.
2022 e Spolning av avloppsrér och stammar.

2021-2022 e Bytt ut 2 uttjanta hdckar i brandgatan. - Aterstar att byta 2-3 hdckar.
Bytt skadad vaggpanel, fénster- och dérrfoder pd 3 husgavlar. - Aterstéar renovering av 3
husgavlar.

2020-2023 e Anlagt rédnndalar och lagt om markplattor fér battre dagvattenfléde. - Aterstar 5 plattytor
att renovera.

2020-2022 e Fdrberett elsystem fér laddning av el/hybridbil. - Ny elkabel mellan uc och elcentral i garage
for okad kapacitet. 2 laddboxar med dubbla uttag installerade. Framdragning av ny elkabel till
parkering och garage och installation av wifi for avldsning av elférbrukning till laddstolpar gérs
véren 2022.

2020-2021 e Markanldggning - Ny planteringsyta, ny grésmatta, optimerat gadrdarna fér effektiv
tradgdrdsskotsel.

2020 e OVKutfoérd - ,&tgdrdclt ej tilldtna installationer.
Anlagt vattenledning och installerat v-vattenberedare och utslagsvask i kdllsorteringen.
Installerat vattenutkastare vid tvd husléangor.

Genomfért radonmdtning i samtliga Igh i markplan samt utvalda pé 6vervdning.

2019-2020 e Slutfort utbyggnad av bergvérmeanldggning. - Borrat 7 nya energibrunnar 320 meter djupa,
kompletterat med en varmepump, utdkat utrustning med cirkulationspumpar, ny rérdragning
m.m.

2018 e Spolning av avloppsror och stammar

2017-2019 e Byte hdngrdnnor och stuprér

Sida 3 av18

[ v | SkxV6uKrbR-HKMRT_trZC




Brf Aludden Strand ,&rsredovisning 2023
716419-7993

2017 e Borttagning av mossa pd takpannor - Behandlat takpannor mot mossa och bytt trasiga

takpannor.

2016 e Byttldssystem - Nya lds till soprum, cykelforréd och fastighetsskétare

Uppgraderat bokningssystem fér tvattstugor, samlingslokal, gym/bastu och gdstrum
2015 e Bytt all skyltning
2014-2015 e Bytt all ytterbelysning till LED-lampor och kompletterat med fler lyktstolpar

2013-2018 e Renoverat samlingslokal, byggt dvernattningsrum, bastu & gym samt bytt ventilationssystem i
kvartershuset - Samlingslokal ormma&lad och nya mébler 2018.

2013 e |Inrattat kallsortering och markbehdllare fér matavfall och osorterat hushdllsavfall

Installerat bergvdarme

e Elstambyte - Ej aktuellt kommande 10 &rsperiod
Omlaggning av tak - Vindskivor utbytta och tak &tgéardade 2010/2011. Trasiga takpannor

ersdtts fortlopande.
Ommalning av fasad - Ej aktuellt kommande 3 drsperiod

Byte av takfldktar - Byts fortlépande efter behov.

Rérstambyte - Ej aktuellt kommande 10 &rsperiod

Planerade underhall

2024-2026 ® Pdbérja renovering av tvattstugor
2024-2025 e Fortsatt renovering av fasadpanel
2024 e Rengdring och behandling takpannor

Avtal med leverantorer

Tele2 Gruppavtal digital-TV, bredband och telefoni (ingdr i &rsavgiften)
Bravida jourtjanst
Alight Jourtjdnst virmesystem

Ekonomisk férvaltning ~ SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsavgiften héjdes 2023-07-01 med 2%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5039 834 4941103 4 867 076 4 845701
Resultat efter fin. poster -117 071 74 072 -157 964 16 620
Soliditet (%) 46 45 44 44
Yttre fond 2 602 090 2238 637 1978 064 1573939
Taxeringsvérde 109 311 000 109 311 000 88212 000 88212 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 733 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 933 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 5717 5768 5970 6009
Skuldsattning per kvm totalyta 5197 5768 5970 6 009
Sparande per kvm totalyta 179 220 199 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 1 1 39
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 89 75 65 66
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 33 32 34
Energikostnad per kvm totalyta 127 120 108 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,89 1,33 - -
Rantekdanslighet (%) 7,80 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Arscvgiften hojdes 2024-03-01
med 8,5% for att tacka hdjda rantekostnader dé ett [&n med fast rénta omsétts under dret samt hdjda
kostnader fér uppvarmning, taxebundna kostnader och leverantérsfakturor.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 24 244 383 - - 24 244 383
Uppldtelseavgifter 10 382 492 - - 10 382 492
Fond, yttre 2238 637 171043 534 496 2 602 090
underhdll
Balanserat resultat -3 650 492 245115 -534 496 -3939 874
Arets resultat 74 072 -74 072 -117 071 -117 071
Eget kapital 33289 091 (o] -117 071 33132020
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 405 377

Arets resultat -117 071

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -534 496

Totalt -4 056 945

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 164 L4k

Balanseras i ny rdkning -3 892501

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | SkxV6uKrbR-HKMRT_trZC
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5039 820 4 941 079
Ovriga rérelseintakter 3 20 000 24 932
Summa rérelseintdkter 5 059 820 4966 010
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2786 113 -2 719 413
Ovriga externa kostnader 9 -321835 -241 386
Personalkostnader 10 -252 965 -259 644
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1220 939 -1173 604
Summa rérelsekostnader -4 581852 -4 394 047
RORELSERESULTAT 477 968 571963
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 103 336 4774
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -698 375 -502 665
Summa finansiella poster -595 039 -497 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 071 74 072
ARETS RESULTAT -117 071 74 072
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 62 592779 63783128

Markanldggningar 13 493 090 525502

Maskiner och inventarier 14 70 010 91727

Summa materiella anléggningstillgédngar 63 155 879 64 400 357

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 155 879 64 400 357

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 895 641

Ovriga fordringar 15 1226 5390 414

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 20 000 0]

Summa kortfristiga fordringar 44121 5391055

Kassa och bank

Kassa och bank 3714119 2573153

SBC klientmedel i SHB 5 Q47 465 1054728

Summa kassa och bank 9 661584 3627 881

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 705 705 9 018 936

SUMMA TILLGANGAR 72 861584 73 419 293
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 626 875 34 626 875
Fond for yttre underhdll 2 602 090 2 238 637
Summa bundet eget kapital 37 228 965 36 865 512
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 939 874 -3 650 492
Arets resultat -117 071 74 072
Summa fritt eget kapital -4 056 945 -3576 421
SUMMA EGET KAPITAL 33172 020 33289 091
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 18 538 854 27 851013
Ovriga l&angfristiga skulder 2 074185 2173155
Summa langfristiga skulder 20 613 039 30 024168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 18 287 159 9300 000
Leverantorsskulder 199 374 231602
Skatteskulder 8 025 2 075
Ovriga kortfristiga skulder 97 225 97 715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 484 742 474 641
Summa kortfristiga skulder 19 076 525 10 106 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 861584 73 419 293
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 477 968 571963
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1220 939 1173 603
Omklassificering 90 000 0
1788 906 1745 566
Erhallen rénta 103 336 4774
Erlagd ranta -668 793 -485 840
K flo. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1223 449 1264 500
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 802 2 301
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -145 219 -13 883
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1037 428 1252918
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -66 461 -661131
Kassafléde frén investeringsverksamheten -66 461 -661131
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -325 000 -1300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -325 000 -1300 000
ARETS KASSAFLODE 645 967 -708 213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 015 617 9723 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 661584 9 015 617
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aludden Strand har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 113-10 %
Markanlédggningar 5-501%
Fastighetsforbattringar 15-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4718 400 4 660 790
Hyresintdkter garage 214 970 215 384
Hyresintakter p-plats 52390 51735
Elintakter laddstolpe moms 12 247 6]
Overnattnings-/gdstldgenhet 19 950 4500
P&minnelseavgift 120 0]
Pantsattningsavgift 4200 8 694
Overldtelseavgift 9191 0]
Vidarefakturerade kostnader 8 366 0]
Ores- och kronutj@dmning -14 -24
Summa 5039 820 4941079
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 20 000 557
Forsakringsersattning (0] 24 375
Summa 20 000 24932
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 300 500 278 000
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 15 688
Fastighetsskotsel gard enl avtal 244 250 252151
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 21700 84 039
Stddning enligt avtal 25200 22 750
Stddning utdver avtal 2879 0]
Brandskydd 7 974 6016
Gérdkostnader 32 917 31136
Gemensamma utrymmen 2 649 6338
Sophantering 5813 7219
Snoéréjning/sandning 150 625 103 000
Serviceavtal 45166 34 408
Fordon 62 75
Férbrukningsmaterial 24 971 25658
Summa 864706 866 478
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 36 129 17 530
Trapphus/port/entr 0 3943
Dérrar och l1&8s/porttele 561 2781
Ovriga gemensamma utrymmen () 9 064
VVS 32 602 14 926
Ventilation (0] 27 033
Elinstallationer 10 674 0]
Garage/parkering 3289 1750
Summa 83 255 177 027
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 6263 (0]
Varmeanldggning 29776 125154
Ventilation 35186 0]
Balkonger/altaner 0 45 889
Mark/gérd/utemiljd 93 219 0
Summa 164 444 171043
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 58 388 73 244
Uppvdrmning 630 120 485 553
Vatten 210 988 212178
Sophdmtning/renhdlining 219 739 204173
Summa 1119 235 975 149
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 135 646 126 410
Fordonsforsakring 1098 (0]
Kabel-TV 250 797 249 476
Bredband 5307 1605
Ovriga fastighetskostnader 3450 0]
Fastighetsskatt 158 175 152 225
Summa 554 473 529 716
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4141 3255
Tele- och datakommunikation 8 250 8115
Juridiska &tgdarder (0] 2578
Befarade férluster 1050 0]
Revisionsarvoden extern revisor 34300 23750
Fritids och trivselkostnader 17 733 1228
Féreningskostnader 34136 37335
Férvaltningsarvode enl avtal 131907 125793
Overlatelsekostnad 11028 o]
Pantsattningskostnad 6304 0]
Korttidsinventarier 4189 6238
Administration 24102 14 379
Konsultkostnader 37 366 11 455
Bostadsratterna Sverige 7 330 7 260
Summa 321835 241386
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 220 090 195 050
Revisionsarvode arvoderad (0] 1000
Ovriga arvoden (0] 29 300
Arbetsgivaravgifter 32875 34 294
Summa 252 965 259 644
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 698 077 502 636
Dréjsmdlsrénta 298 0
Ovriga rantekostnader (0] 29
Summa 698 375 502 665
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 75 028 878 74 319 157
Arets inkép -23 539 709 721
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 75 005 339 75 028 878
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 245 750 -10 14 440
Arets avskrivning -1166 809 -1131310
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 412 559 -11 245 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62592779 63783128
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 025 257 13 025 257
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 76 073 000 76 073 000
Taxeringsvdrde mark 33238 000 33238 000
Summa 109 311 000 109 311 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 647 581 647 581
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 647 581 647 581
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -122 079 -89 677
Arets avskrivning -32 412 -32 402
Utgdende ackumulerad avskrivning -154 491 -122 079
Utgdende restvérde enligt plan 493 090 525502
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 605 479 512132
Inkép ] 93 347
Utgdende anskaffningsvérde 605 479 605 479
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -513 752 -503 859
Avskrivningar -21717 -9 892
Utgdende avskrivning -535 469 -513 752
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 010 91727
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1226 1628
Klientmedel (0] 5387736
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1050
Summa 1226 5390 414
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 20 000 0
Summa 20 000 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-02 4,80 % 8 975 000 9 000 000
Handelsbanken 2024-09-30 1,25 % 8 916 279 9 016 279
Handelsbanken 2025-09-30 1,25 % 9 675 000 9 775 000
Handelsbanken 2025-06-30 110 % 9 259 734 9 359 734
Summa 36 826 013 37151013
Varav kortfristig del 18 287 159 9300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 35 326 013 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 69 407 39 825
Férutbet hyror/avgifter 415 335 434 816
Summa 484 742 474 641
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 994 000 42 994 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften kommer att hjas med 8,5% fr.o.m. kvartal 2 fér att técka kostnader fér hjda réantor,
leverantoérsfakturor och taxebundna kostnader.

Sida 17 av 18

[ v | SkxV6uKrbR-HKMRT_trZC




Brf Aludden Strand
716419-7993
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sigtuna

Charlotte Elfstrom
Suppleant

Eva Elisabet Gunhild Gullstréom
Styrelseledamot

Hedvig Ulrika Renlund
Styrelseledamot

Jan Nils Hakan Sehlberg
Styrelseledamot

Lars-Ake Bjorling
Ordférande

Maria Dorais
Styrelseledamot

Nane Kvillsater
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorshuset, Uppsala

Johan Grahn
Revisor

Lars Astrand
Internrevisor
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<O Activity log

1. Hedvig Ulrika Renlund 7> Signed 23.04.2024 22:07 elD Swedish BankID (DOB: 1949/09/16)
anders.renlund@gmail.com Authenticated 23.04.2024 22:02 Low IP: 83.254.17.124

2. Jan Nils Hakan Sehlberg 7> Signed 24.04.202410:18 elD Swedish BankID (DOB: 1946/02/27)
ohvo6@me.com Authenticated 24.04.2024 10:04 Low 1P: 188.126.80.53

3. Lars-Ake Bjorling 7> Signed 24.04.202411:19 elD Swedish BankID (DOB: 1948/05/16)
lasse.bjorling@gmail.com Authenticated 24.04.202411:15  Low IP: 83.254.14.22

4. NANE KVILLSATER ﬁ Signed 24.04.2024 19:06 elD Swedish BankID (DOB: 1954/03/29)
sonamax@gmail.com Authenticated 23.04.2024 22:31 Low IP: 83.254.14.191

5. MARIA DORAIS £ Signed 24.04.202420:22 elD Swedish BankID (DOB: 1967/08/02)
maria.doraisnow@gmail.com Authenticated 24.04.2024 20:21 Low IP: 83.254.13.121

6. Eva Elisabet Gunhild Gullstrom £ Signed 24.04.202422:11 elD Swedish BankID (DOB: 1942/02/22)
gunhild.gullstrom@gmail.com Authenticated 23.04.2024 21:39  Low IP: 83.254.13.62

7. Elsa Maria Charlotte Elfstrom £ Signed 25.04.2024 06:49 elD Swedish BankID (DOB: 1957/03/27)
lottastenos@hotmail.com Authenticated 24.04.2024 18:31 Low IP: 83.254.10.145

8. JOHAN GRAHN Q Signed  25.04.2024 09:07 elD Swedish BankID (DOB: 1967/06/28)
johan.grahn@revisorshuset-uppsal Authenticated 25.04.2024 08:51 Low 1P: 4.223.122.209
a.se

9. Lars Bertil Stefan Astrand 7> Signed 25.04.2024 20:15 elD Swedish BankID (DOB: 1961/01/26)
lars.astrand@outlook.com Authenticated 25.04.2024 19:59 Low 1P: 95.193.40.3
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Aludden Strand
Org.nr 716419-7993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittstforeningen Aludden Strand for
rikenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrfickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) Och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsherittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fir att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan (Srvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som fr tillrickliga och &ndamélsenliga {6r att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgidrder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte
f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden g6ra att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réittvisande bild av féreningens resultat och
stdllning,

Bostadsrittsforeningen Aludden St r 716419-7993
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittstéreningen Aludden Strand for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och findamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget fr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti t6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsriittslagen.

Bosiadsréitstorenineen oS ; o.nr 716419-7993
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana tgdrder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgéirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Signeringsdag enligt var digitala signatur nedan

Johan Grahn Lars Astrand
Auktoriserad revisor Utsedd av foreningen
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