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Styrelsen for Riksbyggen BRF Tenoren

Forvaltningsberattelse & "™

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13.
Foreningen har sitt séte i Pited kommun.

Arets resultat &r nagot bittre in foregaende &r p& grund av lagre rep- och underhéllskostnader. Réntekostnaderna har
okat jamfort med foregéende ér.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 417% till 453%.

I resultatet ingar avskrivningar med 366 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 871 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ojebyn 3:455 i Pited Kommun. P4 fastigheterna finns 31 bostadshus samt en kvarterslokal.

Byggnaderna #r uppforda 1992. Fastigheternas adress #r Tenorgrand 1-31 i Ojebyn. Foreningen innehar tomten med
dganderitt.

Fastigheten #r fullvidrdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning:
Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 16
4 rum och kok 11
Dessutom tillkommer:
Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 31
-y
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Total bostadsarea 2 787 m?

Arets taxeringsvirde 17 937 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 17 937 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan freningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 966 tkr.

LW
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Gustavsson Ordférande 2025
Leif Ohlund Vice ordforande 2025
Ronny Lundberg Ledamot 2024
Hans Edin Ledamot 2024
Torgny Jonsson Ledamot 2025
Andreas Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Segerlund Suppleant 2025
Olov Stoor Suppleant 2024
Anna-Lena Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Ake Engman Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter
Anne Stoor
Valberedning

Ann Bjernhagen, sammankallande
Leena Granstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 46 personer.
Foreningens arsavgift &ndrades 2017-01-01 dé den hojdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgifterna med
4,0% frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlételser av bostadsritter skett.

\)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1768 1768 1768 1768 1768
Resultat efter finansiella poster 505 372 330 424 199
Soliditet % 33 31 30 26 26
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter 98,6 94,1 99,1 99,5 99,3
Arsavgift, kr/m? uppléten med bostadsritt 655 655 655 658 655
Energikostnad, kr/m? 34 30 23 9

Sparande kr/m? 312 309 317 323 318
Skuldséttning kr/m? upplaten med bostadsrétt 5679 5 887 6104 9270 6408
Rintekénslighet % 8,7 9,0 9,3 9,5 9,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: Intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: 4r resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrékning.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: berdknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt
ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av
foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt: berdknas pa totala intékter frén arsavgifter och dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften delat pa totalytan som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm: #r den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingér vatten, vdrme och el.

Sparande: Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm: Berdknas pd totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rintekostnader) per kvadratmeter for den totala intédktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt: Berdknas pé totala réantebdrande skulder (banklén och ev andra
skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter fér ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet: Beriknas pa totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

|SJ

5 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Tenoren Org.nr: 716465-4100



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhaéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 2110274 3083216 2042 190 371 610
Disposition enl.
arsstimmobeslut 371 610 -371610
Reservering underhéllsfond 966 455 966 455
Avrets resultat 504 667
Vid arets slut 2110274 4 049 671 1 447 345 504 667

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2413 800
Arets resultat 504 667
Arets fondavsittning enligt stadgarna —966 455
Summa 1952 012

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1952 012

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

)
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 767 960 1767 960
Ovriga rorelseintikter Not 3 83613 172 265
Summa rorelseintikter 1 851 573 1 940 225
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —624 227 —891 604
Ovriga externa kostnader Not 5 —31 347 29 631
Personalkostnader Not 6 =73 032 —47 429
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —365 898 —365 898
Summa rorelsekostnader —1 094 504 —1 334 562
Rorelseresultat 757 069 605 662
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 930 4 464
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 83 422 25615
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —336 754 —264 132
Summa finansiella poster —252 402 —234 052
Resultat efter finansiella poster 504 667 371 610
Arets resultat 504 667 371 610

\ )
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 19 965 077 20330 975
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgadngar 19 965 077 20 330 975
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 46 500 46 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 46 500 46 500
Summa anlidggningstillgangar 20 011 577 20 377 475
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 140 1973
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 454 105 784
Summa kortfristiga fordringar 120 594 107 757
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4126 132 3 853 867
Summa kassa och bank 4126132 3 853 867
Summa omsittningstillgangar 4246 726 3961 624
Summa tillgangar 24 258 303 24 339 099
\
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2110274 2110274

Fond for yttre underhéll 4 049 671 3083216

Summa bundet eget kapital 6 159 945 5193 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 447 345 2 042 190

Arets resultat 504 667 371610

Summa fritt eget kapital 1952 012 2 413 800

Summa eget kapital 8 111 957 7 607 290
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15208 693 10 197 014

Summa langfristiga skulder 15208 693 10197 014

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 618 880 6210 799

Leverantorsskulder 36355 77367

Skatteskulder 32207 75074

Ovriga skulder 2147 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 248 064 171 555

Summa Kortfristiga skulder 937 654 6 534 795

Summa eget kapital och skulder 24 258 303 24 339 099

p
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2801 STl 8la
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 365 898 365 898

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 870 565 737 509
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —12 837 =7 7175

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —5 223 65 701

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 852 505 795 435
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —580 240 —602 676

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —580 240 —602 676

Arets kassaflode 272 265 192 759

Likvidamedel vid arets borjan 3 853 867 3661108

Likvidamedel vid rets slut 4126 132 3 853 867

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Byggnadsinventarier Linjér 20
Standardforbéttringar Linjér 20
Installationer Linjér 10-20
Inventarier Linjér 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Q/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1767 960 1767 960
Summa nettoomsittning 1767 960 1767 960

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 58 404 58 404
Ovriga ersittningar 2363 2394
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 0 =1
Ovriga rorelseintikter 6 950 3230
Forsdkringserséttningar 15 896 108 238
Summa 6vriga rorelseintéakter 83 613 172 265

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —122 500
Reparationer —22 844 —224 193
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —134 528 —134 528
Forsdkringspremier —58 959 —52 587
Kabel- och digital-TV —121 993 —116 488
Aterbiring frén Riksbyggen 1100 1300
Serviceavtal 0 -2 948
Ovriga utgifter, kopta tjénster —583 0
Sno- och halkbekdmpning —6 800 =6 750
Forbrukningsmaterial och -inventarier —69 294 -34918
Fordons- och maskinkostnader 0 —410
Vatten =3 217 —4 681
Fastighetsel —33 031 —35 668
Uppvédrmning —55 264 —43 403
Sophantering och dtervinning —2390 —5003
Forvaltningsarvode drift —114 423 —108 827
Summa driftskostnader -624 227 -891 604

L ¥
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arvode, yrkesrevisorer —18 000 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 857 =7 129
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter —2 363 —1442
Kontorsmateriel -2 028 —860
Medlems- och foreningsavgifter -3 100 0
Bankkostnader =2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 -3 100
Summa o6vriga externa kostnader =31 347 -29 631
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —24 080 0
Styrelsearvoden —14 400 —14 400
Sammantrédesarvoden —16 000 —14 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 100 —13 000
Ovriga kostnadsersittningar —-300 0
Pensionskostnader -1 028 0
Sociala kostnader -8 125 -6 029
Summa personalkostnader -73 032 —47 429
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —274 339 —274 339
Avskrivningar tillkommande utgifter -91 559 -91 559
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -365 898 -365 898
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 930 4 464
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 930 4 464
\ 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 83 422 25612
Ovriga rinteintikter 0 3
Summa oOvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 83 422 25615
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —335 654 —264 140
Ovriga rintekostnader -1 100 0
Ovriga finansiella kostnader 0 9
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -336 754 -264 132
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 400 740 33 400 740
Mark 305 000 305 000
Anslutningsavgifter 831 250 831250
Tillkommande utgifter 1831 188 1831188
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 36 368 178 36 368 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 202 100 —13 927762
Anslutningsavgifter —831 250 —831 250
Tillkommande utgifter —1 003 852 —912 293
-16 037 202 -15 671 305
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =274 339 —274 339
Arets avskrivning tillkommande utgifter =91 559 —91 559
-365 898 -365 898
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 403 100 -16 037 203
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 965 077 20 330 975
Varav
Byggnader 18 924 300 19 198 639
Mark 305 000 305 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 735777 827336
\J
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Taxeringsvidrden

Sméhus 17 937 000 17 937 000
Totalt taxeringsvdrde 17 937 000 17 937 000
varav byggnader 13 626 000 13 626 000
varav mark 4311 000 4 311 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 24 479 24 479
Installationer 30225 30 225
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 704 54 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —24 479 —24 479
Installationer —30 225 —30 225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -54 704 -54 704
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 46 500 46 500
Summa andra langfristiga fordringar 46 500 46 500
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1748 3224
Bankmedel 3242974 3160 034
Transaktionskonto 881410 690 609
Summa kassa och bank 4126 132 3 853 867
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 15 827 573 16 407 813
Nasta ars omforhandlingar pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5 760 835
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —618 880 —449 964
Langfristig skuld vid arets slut 15208 693 10 197 014

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK L11% 2025-09-30 5570 043,00 0,00 179 196,00 5390 847,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-06-30 5076 935,00 0,00 270 768,00 4 806 167,00
STADSHYPOTEK 4,64% 2028-09-30 5760 835,00 0,00 130 276,00 5630 559,00
Summa 16 407 813,00 0,00 580 240,00 15 827 573,00

*Senast k#nda réintesatser

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 618 880 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 475 520 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 12 733 173 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Stillda sakerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Véasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

29910 000

29 910 000

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

)
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Styrelsens underskrifter

Pilei dow 19/3 - 24

Ort och datum

Kent Gustavssén
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Tenoren, org. nr 716465-4100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Tenoren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Tenoren
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna. -

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsritt d4ger du ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du péverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan péverka vilka fragor
som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldamna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stéimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ockséa
vardplikt av bostaden och ska péa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsrétten kan siljas, drvas eller overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det
utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det dr styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett
serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex fastighetsel och forsékringar
som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet
ar i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder
tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter dr
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skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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] Ji'sredovisningen dar upprdittad av styrelsen

RI kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Tenoren i samarbete

T med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 r‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Runn fir hela Livet:
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