Brf Haggen

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:‘ phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Haggen

746000-2178
Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatréakning
Balansrakning
Kassaflidesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7

9-14
15

- Sida (1 av 17)

o
©
o
™
o
~
=)
<
o0
n
[
n
©
.
o
£
£
=
o
=
o
w
£
=
4
[
[}



BREDABLICK

Brf Haggen 1(15)
746000-2178

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Haggen, 746000-2178, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningen hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1936-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed
en Akta bostadsrattstérening.

Féreningen har ingen del i samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer =
QOrdinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman @
Fredrik Karlsson Ordférande 2024 §
Erik Olsson Ledamot 2024 s
Alexandar Knezevic Ledamot 2024 w
Hannes Arkander Ledamot 2024 o
Amanda Romare Ledamot 2024 .
£
Styrelsesuppleanter E
Asterios Tolikas Suppleant 2024 5
Daniél Brandon Suppleant 2024 <
Alfred Bengtsson Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer 3
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Lizette Reitsma
Martin Blomberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Poppeln 6 och Poppeln 7 i Malmd kommun med dérpa uppforda
byggnader med 60 lAgenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppfdrda 1936. Fastigheternas adresser ar
Eslévsgatan 9 samt Nobelvagen 62.

Foreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

l

1 rok 1,5r0k 2 rok 3rok 3.5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 3 298 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

Total lokalarea: 66 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration for Poppeln 6 ar utférd 2019-03-28 och energideklarationen for

Poppeln 7 ar utford 2021-11-03.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring f6r styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avial.
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Vésentliga avial

Klottrets Fiende No 1

Serviceavtal klottersanering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 143 746 kr och planerat underhall for
3 295 353 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Tele2 Bredband §
Tele2 Kabel-TV py
Atlantis Stad & Sanering i Malmé Stadning N
Fortum Elavtal avseende volym B
E.ON Fijarrvarme '
Ragn-Sells Avfalishantering sorterat o
VA-SYD Avfallshantering grov- och matavfall s
Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) £
Anticimex Skadedjursbekampning £
o
£
3
S
(]

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-03-17 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 735 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 211 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 30 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 12 dverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 12 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st).

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 77 medlemmiar.
16 tillkommande medlemmar under rakenskapséaret.
15 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 78 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 9 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband och kabel-tv.

<

N
Flerarsoversikt 3
Resuttat och stéilning (tkr) 2023 2022 2021 2020 «
Rdrelsens intakter 2691 2437 2388 2348 '
Resultat efter finansiella poster 3016 23 -24 366 S
Férandring av underhallsfond -2 423 329 543 571 E
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -396 -108 -311 18 S
Sparande kr / kvm 137 176 113 186 s
Soliditet {%) -202 -146 -150 -151 ‘S
Arsavgift for bostadsrtter, kr / kvm 748 689 677 665 o
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 97 98 99 99 U
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 716 657 645 634 E
Dritiskostnad, kr / kvm 464 402 409 348 £
Energikostnad, kr / kvm 240 212 218 180 =
Rénta, kr / kvm 35 16 3 32 P
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 211 207 203 181 £
Lan, kr / kvm 3640 2787 2787 2787 <
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 3640 2787 2787 2787 e
Rantekanslighet (%) 5 4 4 4
Snittranta (%) 0,96 0,57 1,10 1,16

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krikvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rdnta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an krkvm har fastighetens totala area som
ber&kningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till &rets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat.

Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 162 000 1680000 2423247 -10432920 23134

Dispaosition enligt féreningsstamma 23134 23134
Uppldsning uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avséttning till underhallsfond 735 000 -735 000
lanspraktagande av underhallsfond -3158247 3158 247

Arets resultat -3 016 306

Vid arets slut 162 000 1620 000 - 7926539 -3016 306

~
Resultatdisposition n
Till féreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr) i
S
Balanserat resultat -10 349 786
Arets resultat fore fondférandring -3 016 306
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhallsplan -735 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3158 247
Summa édver/underskott -10 942 845
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Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning =10 942 845

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdérande bokslutskommentarer,
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakier

Arsavgifter och hyror 2 2510 857 2303 532

Ovriga rorelseintakier 3 180 615 133 688

Summa rérelseintdkter 2691472 2437 220

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -5 059 193 -1 874 356

Ovriga externa kostnader 7 -179 603 -144 630

Perscnalkostnader 8 -170 023 -141 933

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -197 601 -197 996

Summa rorelsekostnader -5 606 420 -2 358 915

Roérelseresultat -2 914 948 78 305

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 881 597

Réantekostnader och liknande resultatposter -122 239 -55 768

Summa finansiella poster -101 358 -55171 ~

Resultat efter finansiella poster -3 016 306 23134 E

Arets resultat -3 016 306 23134 E
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 3 080 258 3277 859
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 080 258 3277 859
Summa anldggningstillgangar 3 080 258 3277 859

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 527 -

Ovriga fordringar 70211 45 583

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 78 707 62 820

Summa kortfristiga fordringar 173 445 108 403

Kassa och bank 13 1279 647 821 054 -
>

Summa omséttningstillgangar 1 453 092 929 457 ;

SUMMA TILLGANGAR 4 533 350 4207 316 a
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 000 162 000

Uppskrivningsfond 1620 000 1 680 000

Underhallsfond - 2423 247

Summa bundet eget kapital 1 782 000 4 265 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 926 539 -10 432 920

Arets resultat -3 016 306 23134

Summa fritt eget kapital -10 942 845 -10 409 786

Summa eget kapital -9 160 845 -6 144 539

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 9 700 000 _

Summa langfristiga skulder - 9 700 000 =
>

Kortfristiga skulder o

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 12 670 000 - -

Leverantdrsskulder 460 679 188 164 2

Skatteskulder 7201 5250 .

Qvriga skulder 6 526 275

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 549 789 458 166

Summa kortfristiga skulder 13694 195 651 855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 533 350 4 207 316
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 914 948 78 305
Avskrivningar 197 601 197 996
-2 717 347 276 301
Erhallen ranta 20 881 597
Erlagd rénta -122 239 -55 768
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 818 705 221130

fore férandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rirelsekapital

@kning(—)/Minskning (+) av rbrelsefordringar (1) -65 042 -5 007
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 372 339 81 627
Kassafldde fran den lbpande verksamheten -2 511 408 297 750
Finansieringsverksamheten E
Upptagna nya lan 2970000 - z
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2 970 000 - z
Arets kassaflode 458 592 297 750 |
Likvida medel vid arets borjan 821 054 523 304
Likvida medel vid arets slut 1279 646 821 054

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhillsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 17)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljiande avskrivningstider tillampas
Materielta anldggningstiligangar:

Byggnader 20-31 ar
Uppskrivningar 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer Helt avskrivna

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 445 625 2243676
Arsavoifter lokaler 65 232 59 856

Dokumentnummer: 65e58a02030db

Summa 2 510 857 2 303 532
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 94 427 94 428
Overlatelseavgifter 21 796 14 406
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 678 19 460
Ovriga intakter 53714 5394
Summa 180 615 133 688
| posten vriga intakter ingar det under 2023, 20 328 kr i form av elstéd samt 24 527 kr i form av
vidarefakturering.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 24 539 4 579
Armaturer, gemensamma utrymmen 1131 5683
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 43 726 29 756
Qvrigt, gemensamma utrymmen 1922 4 871
VA & sanitet, installationer 13 228 33279
Varme, installationer 10 761 4 385
El, installationer 3 668 -
Huskropp 24 675 -
Markytor 13594 -
Vattenskador 6 502 -
Skadedjur - 2 963
Summa 143 746 85516
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3292603 -
Varme, installationer 2750 326 940
Markytor - 63 983
Summa 3 295 353 390 923
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 102 780 98 580
Teknisk férvaltning 257 244 271 758
Besiktningskostnader 18 563 21 744
Serviceavtal 8002 4 352
Férbrukningsmaterial 38 633 34123
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1119 8 340
El 96 542 99 111
Uppvarmning 546 903 495 299
Vatten och avlopp 193 720 141 875
Avfallshantering 87 073 81212
Forsakringar 26 428 26 335
Systematiskt brandskyddsarbete 142 674 18 637
Kabel-TV 40 902 36 904
Bredband 59 511 59 647
Summa 1620 094 1397 917

- Sida (11 av 17)

Dokumentnummer: 65e58a02030db
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 6721 6 421
Forvaltningskostnader 111 998 112 885
Revision 17 875 17 745
Jurist- och advokatkostnader 7 375 -
Bankkostnader 350 1427
Stampelskatt 30910 -
IT-tjanster - 4 553
Ovriga externa tjanster 4374 -
Ovriga externa kostnader 1599
Summa 179 603 144 630

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 129 375 108 000 =
Summa 129 375 108 000 Z
Sociala avgifter 40 648 33933 :
Summa 170 023 141 933 N
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar i
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 100 985 100 983
Markanlaggningar 96 616 96 617
Inventarier, maskiner och installationer - 396
Summa 197 601 197 996
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 6 460 077 6 460 077
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 1932 329 1932 329
Utgaende anskaffningsvérden 8 546 606 8 546 606
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 498 513 -4 397 530
-Markanlaggningar -770 234 -673 617
) -5 268 747 -5 071 147
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -100 985 -100 983
-Arets avskrivning pa markanlaggning -96 616 -96 617
-197 601 -197 600
Utgadende avskrivningar -5 466 348 -5 268 747
Redovisat varde 3 080 258 3277 859
Varav
Byggnader 1860 579 1 961 564
Mark 154 200 154 200
Markanlaggningar 1 065 479 1162 095
Taxeringsvarden
Bostader 54 000 000 54 000 000
Lokaler 744 000 744 000
Totalt taxeringsvirde 54 744 000 54 744 000
Varav byggnader 31492 000 31492 000

- Sida (13 av 17)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 288 148 288 148
Utgaende anskaffningsvérden 288 148 288 148
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -288 148 -287 752
-288 148 -287 752
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -396
- -396
Utgaende avskrivningar -288 148 -288 148
Redovisat virde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 78 707 62 820
Summa 78 707 62 820
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1279595 821 003
Transaktionskonto Swedbank 52 51
Summa 1279 647 821 054

- Sida (14 av 17)
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Not 14 Foérfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 670 000 -
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen - 9 700 000
F&rfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 12 670 000 9 700 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 12 670 000 9 700 000
Summa 12 670 000 9 700 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,57 % 2024-09-25 9 700 000 - - 9700000
Swedbank  4,55% 2024-03-28 - 2970000 - 2970000
Summa 9700000 2970000 - 12670000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r foreningens tastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 158 197 142 821
Upplupna réntekostnader 10 819 9693
Forutbetalda intakter 210279 195 052
Upplupna revisionsarvoden 18 200 17 700
Upplupna driftskostnader 152 294 92 900
Summa 549 789 458 166
Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar tll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 700 000 11 242 000
Summa stallda sikerheter 12 700 000 11 242 000
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Karlsson Erik QOlsson
Styrelseordférande
Alexandar Knezevic Hannes Arkander

Amanda Romare

Var revisionsberéttelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Cederblads Revisionsbyra AB

- Sida (16 av 17)

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Jonna Odén skickade dokumentet till deltagarna

Fredrik Karlsson granskade dokumentet:

!2 FREDRIK KARLSSON signerade dokumentet

Amanda Romare granskade dokumentet:

!2 AMANDA ROMARE signerade dokumentet

Erik Olsson granskade dokumentet:

i’,ﬂ ERIK OLSSON signerade dokumentet

Hannes Arkander granskade dokumentet:

i’)ﬂ HANNES ARKANDER signerade dokumentet

Alexandar Knezevic granskade dokumentet:

i’)ﬂ Alexandar Knezevic signerade dokumentet

Magnus Haak granskade dokumentet:

iﬂ?ﬂ MAGNUS HAAK signerade dokumentet
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Revisionsberittelse _
Till féreningsstéimman i Bostadsriittsforeningen Higgen, org.nr. 746000-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Higgen for ar 2023,

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Sida (1 av 5)

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Dokumentnummer: 65e58b9059d88

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéaller véara uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hig grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om hurnvida det finns nigon viisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi

- Sida (2 av 5)

i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna p ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Dokumentnummer: 65e58b9059d88
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Héggen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

- Sida (3 av 5)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foéreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

Dokumentnummer: 65e58b9059d88

o fBretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, fr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forfust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmd den 2024

Cederblads Revisionsbyrd AB

- Sida (4 av 5)

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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