536588-15

Stsdgar Bl Villa Marla

)
e

STADGAR

Bostadsrittféreningen Villa Maria

Firma. Sndamal poly site
Féteningens firara ir Bostadstitrsforeningen Villa Maria. Styrelsen har sitt séte 1 Uddevalla,

Féreningen har tll dndamal are frimia medlerminarnas ekonomiska inteessen genom att 1
f5reningens hus upplita bostader och lokaler 4t medlemmarna tiil nyttjande wtan
ridsbegrinsning. Medlems gitt 1 féreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsratt.
Medlem sotm innehar bostadsgatt kallas bostadsrirtshavare.

Medlemskap och Sverlitelse ay bostadscit

Nt en bostadsrit Sverdatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytra
in i Higenheten endast om han har antagits dll medlem 1 f6reningen. Férvirvare av
bostadstitt skall ansidka om medlernskap 1 bostadsrittaforeningen pé sitt styrelsen
hestdmmes, '

Medlemskap { foreningen kan heviljas den som echiller bostadsritt genpm upplitelse av
foteningen eller som Svertar bostadsritt 1 féreningens hus. Den som. en bostadsritt har
Svergate dll far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadstitishavare. Den som hac Beviirvat en andel i bostadseitr fhe
vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvitver tanehas av makar
eller sidana sambor i vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tlidmpas. Hit avtal
om dverditelse av bostadsritt genom kép skall uppritras skrifiligen och skrivas under av
siljare och kopare. [ avtalet skall anges den ligenher som verltelsen avser sami
kopeskillingen och tillirddesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Fn
veritelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogilfg. Hn Sverlitelse fr dven ogltig om
den som en bostadstite Gverlanits till, inte antas till medlem 1 foreningen.

Insats och aveitter

Insats, Asavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att hostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgiften fBrdelas pa bostadsrittsligenheteraas frhillande Il ligenheternas
andelstal,

Upplitelseavgify, dveditelseavgift och pantsitiningsaveilt fiz tas ut efter beshat av
styrelsen. Ovedatelseavgiften fir uppgh 1ill hotgst 2,5% och panssitiningsavgiften tll hogst
1% av det basbelopp som giller vid tidpumkten {8+ anstkan om medlemskap respekiive
tidpunkteq tor underritrelse om pantsitining. '
Orverlirelseavegiften beralas av [Srviirvaren och panfsitiningsavgifien beralas av
pantsittaren. '
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Avgifterna skall beralas pi det sitt styrelsen hestdmmer. Om inte avgifterna betalas i viier
tict utgar drojsmialsrinta enligt rintelagen ph den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess full hetalning sker samt piminnelseavgift esligt forordningen om ersittning £t
inkassokostnader mim.

Bostadsritshavarens ritigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavacen skall pa egen bekostnad hilla lgenheten i gott skick och svara {6¢
ligenhetens samiliga funkdoner. Bastadsrattshavaren svasar fbr det Bpande och periodiska
underhiliet,

Bostadsrirtshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar salunda bland annat

~  egna installationer

—  fUTHTIENs v.égga;:, tak och goiv med uaderﬁgganée fuktisolerande skike

~  inredning och utrustning i kék, badrum och Sviiga rum-och uttymmen tillh6rande
ligenheten

- golvbrunnar; svagstrémsantiggningar;, mélning av vatten{ylida radiatorer; elledningar
frin Hgenhetens undercentral; eldstider med tillhérande sokgingar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ¢f milning av yttersidorna av déorar och fonster.

~  ll ligenheten hérande matk

Hostadsritishavaren svarar endzst for renhilluing och sndskottning av tlt Figenheren
hérande balkong, rerrass eller uteplars.

Bostadssiteslagen innehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
fr reparationer i anledning av vatteniednings- cller brandskada.

Féreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhillsitgird beshita om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Hgenheten som medlemmen
ansvarar for.

Bustadsratsshavaren fir fireta [orindringar i Bgenheten. Visentlig forindring fir dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under férsitining att fovindringen inte
medfor men &t fHreningen eller annan medlem.

Bostadsrirshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andea delar av
fastigheten iaketa alle som fordras for att bevara sundhet, ordring nch skick inom
fastigheten och ritta sig efter ¢ sirskilda regler som freningens mediemmar i
Gverensstimumelse med ortens sed. Bostadstittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver atc
detta ocksd iakitas av den som hdt till hans bushill eller gistar honom eller av ndgon annan
som han intymt i Hgenheren eller som dir utfdr arbete ¢ hans rikning,

Foremal som enligt vad hostadsrittshavaren vet eller med skil kan misstinkas vara
behifrat med ohyra f3r inte foras in 1 ligenhetes,
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Foretridare for bostadsrittforeningen har rdet aet f komema in i ligenbeten nir det hehivs
for tillsyn eller f6r acr utfora arbete som fireningen svarar for. Nir bostadseiteen skall
sakias genom tvangsforsilining, ar bostadscittshavaren skyldig ate lta visa Hgenheten pd
Gimplig tid. Om bostadsritishavaren inge Himnar {Greningen tiliteiide till Eigenheten, ndr
fareningen har ritedll dey, kan styrelsen ansoka om handrickning.

10§ En bostadsrirshavare faz upplita hela sin Hgenhet § andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke, detta gller dven om ligenheten hyrs ut delvis. Bostadsritishavare som Gnskas
upplara sin Hgenher i andra hand skall pa sirt styrelsen besthmmer anstka om samtycke til
upplitelsen. Bostadsritishavaren keacstar fullt ut 1 sitt ansvar ialla sina delar dven vid
eventuelt nthyening. Bostadssittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
tigenheten, om det kan medféea men fr foreningen eller nigon anman medlem i
féremngen. '

11§ Rostadsrireshavaren (41 infe anvinda tigenheten for nigot annat dndarmil in stadigvarande
bostadsindamal. Perodvis far dock bostadsrattshavaren anvindg ligenheten f0r
frindshoende om det inte medfor oligenheter for bosradsrittsioreningen.

12§ Nyttianderitten il Higenbet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimunelser forverkas bland annat om

i, om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavglft atdver
tva veckot fran det att foreningen efter frfallodagen anmanat honom att
fullgfira sin hetalningsskyldighet eller on bostadsritishavaren drdjer med att
betala arsaveife, ndr det giller bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodag,
nir det giller lokal, mer in i vardagar frin forfaflodagen, “

i1 ligenheten utan samtycke upplits i andea hand,

i, bostadsratishavaren intymmer utomstiende personer tll men f6r forening eller
medlem,

. ligenheten anvinds for annat indamil 4n den avsedda,

v. bostadsrittshavaren eller den, som Mgenheten upplades tll i andra hand, genom
virdslashet dr vallande tll att det finns ohyra 1 Hgenheten eller om
bostadstittshavaren, genom att inte ntan oskiligt dréjsmal undesrite styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar dll att ohyran sprds i fastigheten,

vi, bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick nom fasrigheten
eller riitiar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

v, om Hgesheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsyittshavarea eller den,
som Yigenheten upplatits tll i andra hand, dsidosiitter nagot av yad som skall
iskttas enfist § 10 vid Higenhetens begagnande eller brister 1 des tillsyn som enligh
samma parageaf dligger en bostadsiittshavare,

viii,  bostadscittshavaren inte limnar tlltrade dil ligenheten och han inte kan vise
gttty ursikt 61 detta,
iy, bostadsrittshavaren inte fullgds annan skyldighet och der miste anses vara 2v
syonerlig vikt f6r foreningen ant skyldigheten fullghss,

x. ligenheten helt eller till visentig del anvinds {o¢ nisingsverksamhet eller dirmed
likartad verksatuhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisenthig del inghe
brottsligt forfarande efler 6 tillfilliga sexaella firbindelser mot ersitming,

Nyttjanderditen ir inte forverkad om det som ligger hostadsrittshavaren till last dr av ringd
betrdelse.

R
[

Bostadsrittslagen innehiller hestimmelser om att bostadstitsforeningen 1 vissa falf skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta tittelse inman fBreningen har ritcatt siga upp
hostadstitten, Sker rittelse kan bostdstitshavaten inte skiljas frin ligenheten.

3

14§ Ot fisreningen siger upp bostadstitshavarea till avflytining har fSreningen ratt nil

ersiittning £or skada.

£z
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Har bostadsriitrshawaren blivit skild frin lgenheten dll folid av uppsigning skall

bostadseitten tvingaférsilias. Foreilintngen fir dock ansts till dess att shdana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen
Styiclsen bestdr av minst tre eller higst sju ladamdter med hégst en suppleant.

Styrelseledamdter och suppleanter vilis av freningsstinman fr hdgst tva ir.

THl styrelseledameot och suppleant kan forutom medlem viljas make eller sambo ll
mediem, samt nirsthende cller annan med sieskild teknisk, jundisk eller ekonnmisk
kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondser, Foreningens firma tecknas —
féritorn av stytelsen — pa det it styrelsen bestimmer.

Vid styrelsens sammantriden skall det firas protokoll, som justeras av ordfranden och
den yreerligare ledamot som styrelsen urser.

Styrelsen Ar beslutsfor ais antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger
hiliten av samitliga ledambrer, Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n
}miﬁfzn av de ﬂanrdfande réstat eﬁex‘ ‘Jid lika rostemi duz msm'ﬁg somm bitrid@ av

ﬁiiﬁidﬁl‘? enhaihghet

Styrelse elfer firmatecknare fir inte utan Breningsstimmans bemyndigande avhinda dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller tiva eller fHrera visentlig #ill- efler
ombyggnadsatgirder av sidan egendom,

Styrelsen skall i enlighet med bostadseittstagens bestimmelser fra medlems- och
ligenhetsfirteckning, Bostadsritrshavare har rite att pé begiean 4 urdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende st hosradsritisligenhet.

Rikenskaper och revision

Horeningens rikenskapsir omfastar kalenderir. Senast en minad Fére ordinade
freningsstionma skall styrelsen tll revisorerna avlimna frvaltningsberiitelse,
rem.‘iiatia}sﬂiﬁg ech balmcmkmﬁg

Revigorerna skall vara minst en hogst tvA med hogst tvi suppleanter. Revisorer och
srevisorssuppleanter vilis pd foreningsstimma e tiden frin ordinarie fireningsstinmma
fram til] rdisen ovdinarie Bremingsstimma.

Revisorerna skall avge revisionsberfiitelse senast tvi veckor innan fareningsstimuman,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbevittelsen och styrelsen firklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga {65r medlemmarna minst en vecka
fore fSreningsstimman.
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Doreningsstimma

Ordinarie foreningsstimon skall hillas ddigen tidigast den 15 jaruar! ech senast fire juni
minads viging.

Medlem sorn dnskar lmna férslag till stimma skall anrnila derta senast 1 januari eller inom

Extra foreningsstimma slall hillas wir styrelsen eller revisor foner skal oll det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberitrpade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som Hnskas hebandlat pd stdmman,

Pi ordinarie foreningsstamma skall (Grekomma:
1. Oppnande
i. Godkinnande av dagorduning
i Val av stimhmoordférande
iv. Anmilan av stimmeordférandens val av protokollférare
v, Val av tvd justeringsmin uflika rOstriknare
vi. Friga om sthrman blivit 1 stadgeealig ordning wtlyst
vit. Faststillande av tdsthingd
vilh, Foredeagning av styrelsens arsredovisuing
ix. Féredeagning av revisors berittelae
x. Beshif om faststillande av resultas- och balansdikning
xi Beslut v resultardisposition
xil.  Friga om ansvarsfithet for styselseledam&terna
xill, Beshut om arvoden it styrelseledamirer och revisorer fér nistkommande
werksamhetsdr
xiv. Beslut om antaler styrelseledamiter, suppleanter, revisorer och
tevisorssuppleanter N
xv. Val av styrelseledamoter och suppleanter
xvi, Vel av tevisorer och revisorssuppleant
xvit,  Val av valberedning
xviil,  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor sami av freningsmedlem anmilt
drende
xix. Avslutande

P4 cxtra fSreningsstimme skall yttver drenden i punkt ivil ovan endast forekommm de
drenden for vilka stimenan blivit utfyst och vilka angetts 1 kallelsen till stdmman.

pi stimman. Kallelse skall utfirdas personligt tll sacatligs medlemmar genom uedelning
eller genom posthefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foseningsstimma, dock tidigast fyra veckor fdre stimman.

Vid féreningsstirnma har varje bostadsrittsligenhet en tst, Om flera medlemmar innehar
en bostadsritr gemensamt, har de siledes tllsammang én rést. Om en medlem innehar
flera bostadsritter har medlemmen en rdst per bostadsthtesligenhet. Rostritt hat endast
den medlem som fullgjort sina 4taganden mor foreningen ealigt dess stadgay eller enligt
lag, Medlem som till féreningen inte har betalat in insats for sin Hgenhet  dess hefhet har
inte rostedtt ph Breningsstimema,

Medlen fir utéva sin rdstedtt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vaia ombuod. Ombud fir tate
faretrida mer o en medlem. Ombuder skall forete en skriftlig, dagrecknad fullmake.
Fullmalkten giller hégst ert 4r frin urlirdander. Medlem fir pé foreningsstimma medfra
hogst ett bifride. Fndast medlemmens muke, sambo, annan nisstiende eller annan
medlem fir vare bitride.

e
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32§ Foreningsstimmans beslut urgies av den mening som fatt mer in hilften 2v de avgivaa
rosternn eller vid lika rbstetal den mening som ordfranden bitrider. Vid val anses dea
vald som fatt flest raster. Vid Jika réstetal avpdrs valet genom lottaing om inte anmat
beslutas sv stimman innan valet férrittas. Fér vissa beshut erfordras sirskild hajoritet
enligt bestimmelser i bostadsritrslagen.

33§ Vid ordinarie fSreningsstiimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma hillits.

34 Protokoll frin foreningsstimmuan skalt hrillas llginglior for medlemmarna senast tre

veckos efter stimman.

Meddelande 6l mediemparma
3538 Meddelanden delges genom anslag i freningens fastighet eller genom mdelning.
Fondet
36§ Inom fbreningen skall bildas foliande fonden
®  Hond ¢ yrore undechall
il fond f6r ytre underhdll skall ddligen avsittas ott belopp motsvarande minst 0,.3% av
fastighetens taxeringsvirde. Vid behov kan dvert en inre fond upprittas.
Uppldsnme, likvidation mm

37§ Om freningen upploses skall behalina tillsingar wllfalla medlemnmarna + firhillande ol

lagenheternas insatser eller andelstal. Om féreningsstimman beshutar atr uppkomrmen vinst
skall delas ut skall vinsten frdelas mellan medlemmarna i forhillande il ligenheternas
insatser eller andelstal.

Oy tigt

Far frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomisks
fireningar samt Svrig lagstiftaing.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 7 oktoher 2015,
Undertecknas av styrelseledamérerna:

Kevin/Kleveros o




