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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Havsparken, Tiljoviken, med site i Osterdker kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 2 april 2019.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 februari 2021.

Foreningens fastighet ) )
Foreningen édger fastigheterna Osterdker Nés 7:50-7:51 i Osteraker kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2022. Byggnaderna bestér av tva flersbostadshus i tre plan
med 28 ladgenheter och tillhérande komplement. Den totala boarean (BOA) ér ca 2 106 kvm.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens gatuadresser &ér Téljovikstorget 1-5 och 2-4, Tdljoviksvigen 38 A-B med postadress
Akersberga.

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade hos Trygg-Hansa Forsdkring. I forsékringen ingar
styrelseansvarsforsikring och forsékring mot ohyra. Varje bostadsrittshavare tecknar sjilv
bostadsrittstillagg.

Gemensamhetsanléggning

Foreningen #r delaktig i en gemensamhetsanliggning, Osterdker Niis GA:15, avseende parkmark,
forradsbyggnad, fasta utemdbler, orangeri samt lekplatser. Anldggningen forvaltas genom
samfillighetsforening. Andelstal &r 21/194.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
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Teknisk forvaltning
Forening har avtal med Nabolaget AB gillande fastighetsskotsel och stadtjanst.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie féreningsstimma den 21 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mats Ahlberg Ordforande
Helen Huttunen
Emelie Nyberg
Suppleanter Berit Sjolund

Peter Disinger
Thomas Loo

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft fem (atta) protokollforda moéten.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Kennie Utas Viklund
Daniel Kjernholm

Revisorer

Ordinarie Magnus Emilsson BoRevision i Sverige AB
Suppleant Susanna Andersson BoRevision i Sverige AB
Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
inklusive sociala avgifter. Ersdttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rédkning.
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Fond for yttre underhéll

Till fonden for yttre underhall ska éarligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvérdet for foreningens fastigheter. Om féreningen i sin resultatrikning gor avséttning i form
av avskrivning pé foreningens byggnader, kan avséittningen till fonden for yttre underhéll for samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande méan.

Underhallsplan
Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll

planerat inom de nirmaste aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 2 december 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Skatter och avgifter

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheterna helt befriade frén fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter virdearet 2022.

Det finns uppskjuten skatt i foreningen men eftersom avsikten inte &r att avyttra fastigheterna bedomer
styrelsen vardet av den uppskjutna skatten till 0 kr.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Oppnat rintebirande konto hos SBAB.

Beslutat om att laddstolpar for elbilar ska installeras godkdnd av naturvardsverket om
aterbetalning med 100,000 kr.
Bundit elavtal i ett ar.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 44 42
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 6 5
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -8 -3
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 42 44

Under aret har fem (tva) bostadsritter overlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet
per ar, betalas manadsvis. Prisbasbeloppet ar 2023 ar 57 300 kr (ar 202 52 500 kr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2003 241
Resultat efter finansiella poster, tkr -934 -109
Soliditet (%) 76,0 71,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 790 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 969 12 000
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 969 12 000
Sparande per kv (kr/kvm)* 94 0
Réntekénslighet (%)* 15,1 108,6
Energikostnad per kv (kr/kvm)* 195 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83,1 96,4

Ar 2022 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 november till den 31 december.

Nyckeltalen ej tillampliga ar 2022 dé detta var en férening under produktion.
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I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

I nyckeltalet Energikostnad per kvm, ingar inte virmekostnad.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsdttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den 1&ngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat péa foreningens
l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhdllsbehov.



Bostadsrattsforeningen Havsparken, Téljoviken 5(14)
Org.nr 769637-3880

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 62 280 000 20 760 000 26 000 -109 091 82 956 909
Disposition av
foregdende
ars resultat: 14 040 -123 131 109 091 0
Arets resultat -933 510 -933 510
Belopp vid arets utging 62 280 000 20 760 000 40 040 -123 131 -933 510 82 023 399

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -123 131

arets forlust -933 510
-1 056 641

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 52 000

i ny rékning overfores -1 108 641
-1 056 641

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

1735312
267 921
2003 233

-741 643
-98 362
-52 500

-1 130 754
-2 023 259

-20 026

296 466

-1209 950

-913 484

-933 510

-933 510

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

241 247
0
241 247

-103 740
-10 762
0

-188 461
-302 963

-61 715

0
-47 376
-47 376

-109 091

-109 091
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 106 942 785
106 942 785

106 942 785

4169

8 423 307
9 64 844
492 320

502 829
502 829
995 149

107 937 934

7(14)

2022-12-31

108 073 539
108 073 539

108 073 539

4962
740 145
58 245
803 352

7112972
7112972
7916 324

115 989 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2023-12-31

83 040 000
40 040
83 080 040

-123 131
-933 510
-1 056 641
82 023 399

16 908 848
16 908 848

8297 640
175219
170 773

97 264

0

264 791
9 005 687

107 937 934

8(14)

2022-12-31

83 040 000
26 000
83 066 000

0

-109 091
-109 091
82 956 909

25 145 640
25145 640

126 360
0

51613
97 264
7396 943
215134
7 887 314

115 989 863
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-933 510
1130754
0

197 244

793

350 864
119 160

-7 172 066
-6 504 005

(==

0
-65 512
-65 512

-6 569 517

7495 653
926 136

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-109 091
214 461
97 264

202 634

-4 962

-411 025
51613

-22 818 283
-22 980 023

=77 983 000
25000
-77 958 000

79 673 000
25398 360
105 071 360

4133 337

3362316
7 495 653
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Foreningen har aktiverat ranta vid uppforandet av byggnad vilket skattemassigt ska redovisas som
kostnad, darigenom uppstéar en temporar skillnad. Eftersom foreningen inte har for avsikt att avyttra
tillgangen virderas den temporira skillnaden till 0 kronor.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet nir avrakning skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ar
Inre underhall 120 ar

Resterande 50 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Parkeringsplatser
Betalningspaminnelse
Elavgifter
Vattenavgifter

Ovriga intéikter

I &rsavgiften ingér fastighetsel, vatten och avfallshantering.

Not 3 Ovriga intikter

Elprisstod
Erséttningar fran entreprendr

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snorojning/sandning
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanlédggningar
Reparationer

Drift
Hissreparationer
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kommunikation
Bredband

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2023
1519 784
69 347
780

102 361
42 639
400
1735311

2023
39 624
228 297
267 921

2023
38316
106 269
2 625
26 216
26 038
8113
8747
2720
333316
77755
67012
22 809
987
20721
741 644

2023

1 009
15 750
72 621
745
8237
98 362

11 (14)

2022
232 645
8 542
60

0

0

0

241 247

2022

1505
103 740

2022

10 104

658
10 762
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Not 6 Styrelsearvode och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsviarden byggnader

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggander
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende védrde mark
Omklassificeringar
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
40 000
12 500
52 500

2023-12-31
77 983 000
0
0
77 983 000

-188 461
-1 130 754
-1319 215

30279 000
0
30 279 000

106 942 785

43 200 000

8 716 000
51916 000

12 (14)

2022

2022-12-31
30279 000
77 983 000
-30 279 000
77 983 000

0
-188 461
-188 461

0
30279 000
30279 000

108 073 539

15 600 000

8716 000
24316 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Fordran enligt avrdkning Derome
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Forsdkring
Branschorganisation

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 4,08

Danske Bank Rorlig ranta

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2024-12-30
2025-12-30

2023-12-31
1

0

0

423 306
423 307

2023-12-31
38 649

0

4933

16 292
4970

64 844

Léanebelopp
2023-12-31

8297 640
16 908 848
25206 488

8297 640

13 (14)

2022-12-31
0

238 253
119211
382 681
740 145

2022-12-31
37583

18 063
2599

0

0

58 245

Lanebelopp
2022-12-31
8424 000
16 848 000
25272 000
126 360

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 8 297 640 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér:126 360 kr varav 126 360 kr ingar i 1an som forfaller.

Not 11 Ovriga skulder

Medlemsinsatser
Derome Husproduktion AB
Derome Husproduktion AB

2023-12-31

2022-12-31
0

7200 152
196 791

7 396 943
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 6 240 47 376
Styrelsearvoden 40 000 0
Sociala avgifter 12 500 0
Fastighetsel 45 595 73178
Forutbetalda avgifter och hyror 160 456 94 580

264 791 215134

Not 13 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25272 000 25272 000

25272 000 25272 000
Mats Ahlberg Helen Huttunen
Ordforande
Emelie Nyberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Magnus Emilsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Havsparken, Téljéviken, org.nr. 769637-3880

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Havsparken, Taljoviken for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i ®

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. ®

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Havsparken,
Taljoviken for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Osteraker

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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