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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Lyckliga Gatan, 769610-5498, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Edreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och Ickaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratten ar den ratt i bostadsféreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2004-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen har ingen del i samfallighet.

- Sida (2 av 16)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman %
Tord Hagg Ordférande 2024 o
Isak Larsson Ledamot 2024 N
Emmie Gardenfors Ledamot 2024 &
Max Mildh Ledamot 2024 ~
Peter Johnsson Ledamot 2024 e
Styrelsesuppleanter E
Hilde Marie Aardal Suppleant 2024 E
Qrdinarie revisorer S
KPMG AB Auktoriserad revisor £

le]
Valberedning e
Oskar Mornerud

Daniel Olsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmé Kéllan 4 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 11
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1933. Fastighetens adress ar Kristianstadsgatan 15.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

1 9 1

Total tomtarea: 618 kvm
Total bostadsarea: 826 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-19.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock gj kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

[Xe]
Bredablick Férvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt S
tecknat avtal. -
Vasentliga avtal S
Bredablick Férvalining Ekonomisk forvaltning e
Telia Sverige Kabel-TV
Telia Sverige Bredband
Gaggi stad & sanering Stadning
Fortum Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme
Anticimex Skadedjursbekampning
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Bredablick Férvaltning SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
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Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 26 423 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4 respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen faljer en underhallsplan som stracker sig ¢ver 50 ar som upprattades 2021-01-27 av
Sustend. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 178 000 kr 2023 for kommande ars
underhall, detta motsvarar 215 per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ommalning av pardérrar i trapphusentré 2023

Byte av dorrstopp i kallar- och vindsdarr (brandskyddsatgard) 2023

Forstuide solceller 2022

Byte av cirkulationspump till varmevaxlare 2020

Matning av radon 2020

Ny tvattmaskin 2019

Byte av cirkulationspump till varmevaxlare 2019

Ny ventilation till torktumlare 2019

Malning av dorrar till vind och kallare 2018

Indragning av fiber 2016

Renovering av fonster mot garden 2016 )
Ny tvattmaskin och torktumlare 2016 >
Omlaggning av tak 2014 3
Renovering av trapphus 2014 e
Byte av takflakt 2013 °
Relining stammar 2013 q
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2012

Planerat underhaill: Ar

Slipning och omlackering av handledare i trapphus 2025

Ommalning och renovering av dorrar och tak till gardsférrad 2026

Ommalning av port mot gard och gata 2027

Putslagning samt malning av fasad och fonster 2028

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Dokumentnummer: 662a6ea27ac50

Styrelsens ord
Under 2023 har styrelsen valt att gora tva stycken héjningar av avgifterna. Den forsta pa 7,5% och
sedan en pa 25%, vilket dock var en hdjning som forst paverkade avgifter for 2024,

Anledningen till dessa tva hojningar var kortfattat de kostnadsdkningar som var férening har behovt
hantera. Av dessa ar det i synnerhet rantekostnader samt el- och varmepriser som har paverkat men
ocksa att nasta alla féreningens kostnader har gatt upp. Sa dven mindre kostnadsposter som har ékat
har tillsammans gett en paverkan.

Att styrelsen inte valde en hdgre hojning redan i varas utan i stallet lade den pa 7,5% kom sig av en
osakerhet hur ekonomi runt omkring skulle utvecklas. Hur hégt skulle rantor ga och vilka prisnivaer
skulle el och varme landa p3, styrelsen ville inte héja i onddan. Nar sedan vintern kom och ekonomin
runt oss bérjade stabiliseras sa fanns det ett behov att héja igen, men denna gang med lite mer kott pa
benen. Det fér att tacka upp var forenings langsiktigt hallbara resultat men ocksa for att férbereda for
investeringar i huset som har ligger framfér oss.

Styrelsen har som mal att hgjningar framéver ska kunna vara i betydligt mindre storlek, dock far tiden
utvisa vilka behov som kommer finnas.
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Medlemsinformation

QOverlatelser

Under 2023 har 1 éverlatelse av bostadsratter skett. (fg ar skedde 0 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 21 medlemmar.
1 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid &rets utgang hade féreningen 21 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 25 %.

| &rsavgiften ingar varme och vatten.

Utéver arsavgiften debiteras samtliga l&genheter for bredband och TV. E
FlerarsGversikt 2
Resuitat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020 -
Rorelsens intakter 652 610 616 611 o
Resultat efter finansiella poster -14 50 59 120 o
Forandring av underhallsfond 178 154 171 157 X
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -128 -40 -48 27 o
Sparande, kr / kvm 61 164 148 223 E
Soliditet (%) 64 64 64 62 ©
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 777 738 738 738 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 98 99,97 99 99,78 £
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 729 690 690 690 £
Driftskostnad, kr / kvm 479 424 413 363 =
Energikostnad, kr / kvm 284 258 248 210 %
Ranta, kr / kvm 135 44 42 45 £
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 215 212 207 190 2
Lan, kr / kvm 4229 4 305 4 380 4613 a
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4229 4305 4 380 4613

Rantekanslighet (%) 5 6 6 6

Snittranta (%) 3,19 1,01 0,95 0,98

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krfkvim har bostadsrattsarean som berakningsgrund, Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Yiterligare hojningar kan bli aktuella.
Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 6 930 010 994 725 -1 366 526 50 312
Disposition enligt féreningsstamma 50 312 -50 312
Avsattning till underhallsfond 178 000 -178 000
Arets resultat -13 560
Vid arets slut 6 930 010 1172725 -1 494 214 -13 560
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 316 214
Arets resultat fore fondférandring -13 560
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -178 000
Summa éverfunderskott 1507 775
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 1507 775

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,

- Sida (6 av 16)

o
Ln
v
<
~
o~
3]
cu
w©
<
o~
w©
w©
U
o
£
£
=
j
o
j
w
£
S
X
)
()



BREDABLICK

Brf Lyckliga Gatan 6(14)
769610-5498

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 602 298 570 240

QOvriga rorelseintakter 3 49 570 39 667

Summa rorelseintéikter 651 868 609 907

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -422 236 -389 478

QOvriga externa kostnader 7 -72 834 -70 349

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -64 005 -64 005

Summa rdrelsekostnader -559 075 -523 832

Rorelseresultat 92 793 86 075

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5164 218

Rantekostnader och liknande resultatposter -111 5617 -35 981

Summa finansiella poster -106 353 -35 763

Resultat efter finansiella poster -13 560 50 312 2
>
~

Arets resultat -13 560 50 312 -
el
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 9776 750 9840755
Summa materiella anlaggningstillgangar 9776 750 9 840 755
Summa anldggningstillgangar 9776 750 9840 755

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 12 164 5 352
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 20479 14 190
Summa kortfristiga fordringar 32643 19 542
Kassa och bank 12 457 713 426 897
Summa omséattningstillgangar 490 356 446 439
SUMMA TILLGANGAR 10 267 106 10 287 194

- Sida (8 av 16)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 930 010 6930 010
Underhalisfond 1172725 994 725

Summa bundet eget kapital 8102735 7924735

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 494 215 -1 366 526

Arets resultat -13 560 50 312

Summa fritt eget kapital -1 507775 -1 316 214

Summa eget kapital 6 594 960 6 608 521
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 1382 900

Summa langfristiga skulder - 1382 900 N
Kortfristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3493 300 2172 800 -
Leverantdrsskulder 41 050 25409 -
Skatteskulder 2244 1584 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 135 552 95 980 <
Summa kortfristiga skulder 3672146 2295773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 267 106 10 287 194
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 92 793 86 075
Avskrivningar 64 005 64 005

156 798 150 080

Erhallen ranta 5 164 218
Erlagd ranta -111 517 -35 981
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 50 445 114 317
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -13101 -1 305
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 55 872 13785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 93 216 126 797
Finansieringsverksamheten .
Upptagna/omlagda lan 2172 800 - ©
Amortering av laneskulder -2 235 200 -62 400 >
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 62 400 -62 400 °
Arets kassaflde 30 816 64 397 "
Likvida medel vid arets bérjan 426 897 362 500
Likvida medel vid arets slut 457 713 426 897
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden cm inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 16)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 90 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 602 298 570 240

Summa 602 298 570 240

Dokumentnummer: 662a6ea27ac50

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Kommunikation 39 468 30 468
Overlatelseavgifter 1313 -
Ovriga intakter 8789 199

Summa 49 570 39 667
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 11 875 -
Daérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 548 -
VA & sanitet, installationer - 6 354
Varme, installationer - 11 250
Summa 26 423 17 604
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Huskropp, tak - 21500
Summa - 21 500
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 17 479 16 709
Teknisk forvaltning 29 025 27 675
Snoérgjning 11 804 7 441
Serviceavtal 7 800 7 800
Foérbrukningsmaterial 4216 3 583
El 30 505 38 480
Uppvarmning 157 214 141 899
Vatten och aviopp 46 540 32704
Avfallshantering 17 864 17 419
Forsakringar 7612 7 821
Systematiskt brandskyddsarbete 26 286 9375
Kabel-TV 12 154 12 153
Bredband 27 314 27 315
Summa 395 813 350 374
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kostnader for transportmedel 2343 -
Tele och post 743 715
Forvaltningskostnader 50 974 48 871
Revision 17 625 19 2086
Bankkostnader 350 757
Ovriga externa kostnader 799 800
Summa 72834 70 349
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 64 005 64 005
Summa 64 005 64 005

- Sida (12 av 16)
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Not 9 Personalkostnader

12(14)

Féreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 106 264 6 106 264
-Mark 4656 343 4 656 343
Utgaende anskaffningsvirden 10 762 607 10 762 607
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -921 852 -857 847
-921 852 -857 847
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -64 005 -64 005
-64 005 -64 005
Utgéende avskrivningar -985 857 921 852
Redovisat virde 9776 750 9 840 755
Varav
Byggnader 5120407 5184 412
Mark 4 656 343 4 656 343
Taxeringsvidrden
Bostader 14 000 000 14 000 000
Totalt taxeringsviarde 14 000 000 14 000 000
Varav byggnader 8 600 000 8 600 000
Not 11 Foéruthetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 20 479 14 190
Summa 20 479 14 190
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 457 713 426 897
Summa 457 713 426 897

- Sida (13 av 16)
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 3493 300 2172 800
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 1382 900
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 3493 300 3 555700
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 3 493 300 3 555 700
Summa 3493 300 3555700
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,97 %  2024-06-30 1382 900 - -40 000 1342900
Stadshypotek 3,44 %  Lost 2172800 - 2172800 -
Stadshypotek* 5,17 %  2024-12-02 - 2172800 -22400 2150400
Summa 3555700 2172800 -2235200 3493300

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och [anen
foérlangs normailt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta f6ljer Stibor 3M under bindningstiden §
>

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter I
2023-12-31 2022-12-31 -

Upplupna rantekostnader 9253 6234 E
Forutbetalda intakter 59732 48 435 '
Upplupna revisionsarvoden 17 750 17 000 °
Upplupna driftskostnader 48 817 26 311 ©
Summa 135 552 95 980 N
Not 16 Stillda sdkerheter §
Stélida sékerheter s
2023-12-31 2022-12-31 =

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 2
Fastighetsinteckningar 4 600 000 4 600 000 §
Summa stéllda sdkerheter 4 600 000 4 600 000 §
a
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tord Hagg Isak Larsson
Styrelseordfdrande
Emmie Gardenfors Max Mildh

Peter Johnsson

- Sida (15 av 16)

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionshberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Lyckliga Gatan, org. nr 769610-5498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lyckliga Gatan for &r 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflidde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsheratteisen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivg ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for hedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lyckliga Gatan for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner hetraffande féreningens vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att foreningsstadmman behandlar férlusten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhillande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angeidgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagof annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsratisla-
gen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle
ha séarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar f&r rakenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstamman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den

KPMG AB

Nikias Bromér
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Lyckliga Gatan, org. nr 769610-5498, 2023
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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