Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1)

Objekt Fastigheten Géteborg Tolered 6:17 med adress Vargatan 15, 41728 Goteborg
Drémmer du om att skapa ditt eget dromhem fran grunden? D4 ér detta charmiga hus
fran 1941 det perfekta projektet for dig! Med ett hus fullt av karaktir och en generos
tomt som erbjuder en tridgdrd med odndlig potential, finns hir alla méjligheter att
skapa ndgot unikt och fantastiskt.

Interiérbeskrivning  Beliiget i ett lugnt och trivsamt omride med nirhet till bdde skola, kommunikationer
och naturen. Hir kombineras lantlig charm med bekvimligheten av nirhet till stadens
puls.

Detta dr ett boende som vintar pa sin ritta dgare att blasa nytt liv i dess viggar och
skapa en plats att dlska i generationer framéver. Med kirlek och omsorg kan detta hus
bli en sann pirla.

Hir finns gott om utrymme for kreativa [6sningar och modernisering, perfekt for dig
med ett 6ga for potential och en passion for att forvandla ett hus till ett hem.

En generos tomt med stor tridgard som véntar pd att fa blomma ut. Skapa din
dromtridgard med allt fran frukeerdd och rabatter till mysiga uteplatser. Dessutom finns
det plats for garage och parkering.

Entréplan erbjuder kdk och vardagsrum medans du pa évre plan har samlat sovrummen,
tre till antalet.

Bridgolven finns kvar och ger huset dess karaktir - likasa tvaglasfonstren i original. Hér
ar det orort sedan manga ar tillbaka.

Killaren har bra forvaringsmdjligheter och hir ir dven separat WC, tvittstuga samt
badrum placerat idag,

"T'veka inte att boka en visning och It dig inspireras av mojligheterna som detta hem
har att erbjuda!

Byggnad Antal rum: 4 varav 3 sovrum
Boarea: 85 kvm Biarea: 47 kvm (Taxeringsinformation)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland annat beroende p4 ildre
uppmdatningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kélalre
Byggnadsar: 1941 Tillbyggd entré
Tak: Betongpannor
Bjilklag: Trd
Fasad: Puts
Grundmur: Betong
Utvindigt platarbete: Lackerad plat
Grundliggning: Killare
Fonster: 2-glas i kopplade bagar
Stomme: T'rd och betong
Uppvirmning: Vattenburen virme via fjirrvirme -
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Bredband: Fiber finns i omradet

Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2025 med energiklass D. Kontakta
miklaren fér mer information och for att ta del av energideklarationen.

Ventilation: Sjilvdrag

Ovrigt byggnad:

Huset siljes av dodsbo och med friskrivningsklausul mot doldafel enligt
Jordabalkensregler §4:19

Ovriga byggnader: Vidbyggt enkelt garage

Tomt: 450.6 kvm, fastighet, Tridgardstomt,

Taxeringsvirde: 3 594 000 (ar 2024) varav byggnad 1 506 000 kr
Taxeringskod: 220

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten dret om Kommunalt avliopp
Planbestimmelser: tomtindelning, stadsplan, genomférandetid:
Ovrigt: Tridgardstomt med potential

Pris: 3 300 000 kr
Pantsittning: Det finns 2 st pantbrev uttagna om sammanlagt 175 000 kr

Driftskostnad
Uppvirmning: 20 479 kr
Elforbrukning: 7 730 kr
VA-f6rbrukning: 8 000 kr
Renhillning: 2 000 kr
Forsikring: 6 500 kr
Summa: 44 709 kr/ar

Tillkommer:
Fastighetsavgift/-skatt: 10 074 kr

Uppgifterna giller for 1 personer i hushdllet.
Kommentar till driftskostnader: Uppgifterna avser 1 dldre person i hushéllet

Kostander for drift dr delvis beridknade efter schablon dé vi ej haft tillgdng till alla
faktiska siffror

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Nitbolag: Goteborg Energi
Elférbrukning: 3052 kWh/ar

Besoksadress Tel 031-23 15 40 Styrelsens sate Goteborg Bankgiro 212-9021
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Ovrigt Tilltride: Enligt 6verenskommelse

Niromridet:
Tolered

Tolered som tillh6r Lundby och ligger pa centrala Hisingen, dr en fortsdttning pd
Gateborgs centrum norr om Géta Aly, med mer in 43 000 invdnare. Och det vixer!
Stadsdelen ligger pd ungefir pa samma avstand frdn stadens mitt som Linné.
Bebyggelsen bestdr mestadels av fristdende hus och radhus. Hir finns allt man kan
onska, man bor centralt, lugnt, samt nira natur och all tdinkbar service.

Centrala Hisingen har gott om bade for- och grundskolor, gymnasium och fritidsgardar.
I Tolered finns Lerlyckeskolan en omtyckt skola som har fatt utokad forskola. Aven
Bjurslittskolan F-6 samt Toleredsskolan F-9 som dr under pagdende tillbyggnad.
Dessutom finns Jittestensskolan pa bekvimt gangavstind och flertalet dagmammor ér
aktiva i omradet.

Ska man ta sig fram med bil dr det aldrig langt till de stora lederna, viljer man att dka
kommunalt finns Eketrigatan med mycket goda kommunikationer med sparvagnar och
bussar. Ndgra minuter med spdrvagnen sd befinner man sig mitt i centrala stan. Vissa
bussar gér direkt till Volvo. Sen finns det bra bussforbindelser fran Bjérlandavigen samt
Toredalsgatan/Langstromsgatan. Dessutom finns gdng- och cykelbana hela vigen till
centrum.

Det finns mycket att uppticka. Oavsett vilken del av centrala Hisingen man bor i har
man alltid néra till minga vackra gronomraden och parker som erbjuder avkoppling och
rekreation. Man hittar t.ex. Goteborgs storsta parkomrade, Hisingsparken med Slitta
Damm, motionsspar, grillplatser och kolonitridgirdar. Flunsasparken bjuder under
sommaren pd underhdallning med musik, dans och familjekvillar med fri entré.
Utsiktsplatsen pd Ramberget och i Keillers Park lockar med magnifik utsikt och
inbjuder till picknick i det grona. Tar man sig lite lingre finns mojlighet till bide golf
och ridning. Vill man tridna finns ett stort utbud av anldggningar att vilja mellan, bl.a
Lundbybadet

Med sitt centrala lige pa Hisingen har Tolered gott om service butiker men ocksd
nédrhet till flertalet stérre matbutiker och képcentrum. Bade Wiselgrensplatsen och
Backaplan samt Eriksberg ligger ndra och kan erbjuda savil mataffirer, pizzerior och
restauranger med ett brett smakutbud fran virldens alla horn. Dessutom finns det
blomster butiker, konditorier mm.

For mer information se: http://www.goteborg.se/wps/portal/lundby.

Ansvarig fastighetsmiklare: Lotta Svensson
Telefon: 031-744 77 77 mobil: 070-783 15 46
E-post: lotta.svensson@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgitter ar limnade av siljaren och dr endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas aven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.
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Underskrift Siljare Underskrift Képare
Goteborg den 31 januari 2025 Goteborg den 31 januari 2025

Daodsboet efter Tore Hékan Fredriksson
gm: Ann Ingvor Birgitta Fredriksson

Dodsboet efter Tore Hakan Fredriksson
gm: Bo A Linder

36546 LS
Hisingenkontoret AB

Borstbindaregatan 12 ¢ Besoksadress Tel 031-23 15 40 Styrelsens sate Géteborg Bankgiro 212-9021
41722 Goteborg Gustaf Dalénsgatan 1 Org nr 556742-8809 fastighetsbyran.com



Fastighetsbyran

Juridisk information till siljare och kopare av fastighet

Fastighetsmiklarens roll i din affér

En fastighetsmiiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens erséttning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av képeskillingen. Utéver avtalad provision har méklaren inte ritt att ta ut sdrskild ersdttning for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstar normalt nér bostaden siljs till en kopare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne riitt till provision om bostaden siiljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilledinkt kpare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksa en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekontraktet. Om miklaren ddremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ritta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiiklaren #r den formedlande linken mellan koparen och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dédrfor normalt hos siljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miéklaren har diremot en skyldighet att upplysa képaren om
sddant som miklaren iakttagit eller annars kinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kipare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgangspunkten ir istéllet att séljaren inte kan goras
ansvarig for fel som dr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dndd ett ansvar att upplysa om sddana
fel sdljaren kinner till och borde inse/forstd idr av betydelse. En forutsittning for sddant ansvar dr dock att det dr ett visentligt
fel eller avvikelse, dvs. ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att séljarens underlatenhet att
upplysa képaren om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pd kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ér att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maéste t ex flytta pa skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. T'rdnga utrymmen i grund, killare och pa vind ska ockséd undersokas. 1
undersokningsplikten ingdr dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anldggningar, sisom
clinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet dr ocksd ndgot som ligger pa koparen att
undersdka samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning
Bud ir inte bindande f6r budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som

limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke siitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det ir viktigt att kbparen har finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt 1dnelofte
frin bank, men observera att ldnel6ftet i princip alltid dr villkorat av att inget férdndras for koparen. Om koparen t ex forlorar
sitt arbete kan banken aterkalla laneloftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar ldnel6ftet av att koparen siljer sin
nuvarande bostad. Tala med miklaren om vilka férutsdttningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt krivs att vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Det viktigaste formkravet dr att
kopet blir gillande forst nir samtliga siljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntlige eller skriftligt 16fte att slja,
eller anbud att kopa, ér alltsé inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gar det inte att ensidigt ”angra” kopet.

Sirskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frantrdda képet. Vanligt ér att
koparen vill kunna frantrida kopet om hen inte beviljas ldn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan forekomma ir
att koparen fér lita en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sa kallade svivarvillkor dr alltid tidsbegrinsade och ambitionen ir att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Fridgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen
mellan siljaren och koparen.

Vad ingdr i kopet?
I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och

byggnadstillbehor). Det som inte ér fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ir 16s egendom och ingir normalt inte
vid kop av en fastighet.

Fastighetstillbehor dr t ex byggnaden, ledningar, stidngsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor idr t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingdr de i képet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det ir dock fulle mojligt for siljaren att undanta tillbehér fran képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osiikert om nigot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom iir det bra om parterna klargor
detta innan képekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ir att fastigheten kops i det skick den faktiskt dr pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for dr sd kallade dolda fel. Fel som koparen inte uppticke, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hinsyn till fastighetens dlder, pris och 6vriga skick. Siljaren ansvarar alltid f6r sina garantier och utfistelser och for
om skicket férsimras pa grund av en olyckshidndelse mellan képekontraktet och tillerddet. Diremot kan siljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgéra om felet hade
kunnat upptiickas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan vara svért att fullgéra sin undersokningsplikt sjilv och
ddrfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Goérs bedémningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett dolt fel.
For det andra krivs att det dolda felet dven ir av storre karaktir, det vill sdga det kan antas ha péaverkat fastighetens
marknadsvirde om felet hade varit kiint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsittningar har koparen rite till ersdttning fran
siljaren.

Det dr alltsa till stor del képarens undersékningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplikt utokas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel kan misstidnkas p g a skicket. Siljarens
uppgifter pdverkar ocksé omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser koparen om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utdka képarens undersékningsplikt.

Reklamation till séljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld fastighet i tio dr efter koparens tilltrdde. Om képaren vill dberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
mirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ridtten att kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden méjlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsdkringar. Om du som kopare upptickt ett fel som du anser utgér ett sd kallat dolt fel dr det viktigt att du
anmiler detta sd snart som mojligt till siljaren eller Anticimex. Du har di gjort en reklamation av felet till siljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav méste du beskriva felet sd utforligt som mojlige i din
skadeanmilan. Om du kan sé ange #dven ditt erséttningskrav i kronor. Har du som képare anmiilt ett fel direke till Anticimex och
siljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket, anses anmiilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till sdljaren och
reklamationen anses dd avsints pa det séitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en képare inte
befrias fran sin undersokningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrins besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid frigor om skadeanmiilan eller forsikringen nir du Anticimex pa
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjdlva besiktningen gors till det foretag som utfort
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kopa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller koparen att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller kdparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestandskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.
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Arende om skadestand provas i forsta hand av miiklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts.
Om koparen eller siiljaren inte dr nojda med forsidkringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens
reklamationsnimnd (FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren dnskar fa ett drende om
nedsittning av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmiiklare i Sverige, préova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte frigor om skadestand
eller provision. Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angerréitt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har
uppdragsgivaren ritt att frintrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar frdn den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (dngerfrist). Standardformulér for utévande av dngerritten finns att tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrétt giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjdnsten ska borja utforas under dngerfristen och gatt med pé att det inte finns nidgon angerritt nir
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda l6sningar med produkter och tjinster frdn vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhélla ersdttning vid formedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjiansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om vira tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir viinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/viigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till fér Fastighetsbyrdns kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pé fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka réttigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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