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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Rydbogarden, med siite i Osteréker, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2000.

Foreningens fastighet )
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Rydbo 1:78 med séte i Osteraker kommun. Foreningen har

adress Bjorkviigen 2 - 32, 184 94 Akersberga.

Foreningens fastighet bestir av 2 enplanshus och 1 tvéplanshus innehéllande 16 ligenheter i storlekarna
34 kvm och 46 kvm. Tva gardsbyggnader med kallforrad for lagenheter. Fastighetsforrad, vattenmaétare
och elcentral for fastigheten dr beldget i ett av forraden. Elcentraler och métare for lagenheter ar beldget i
markskap vid respektive huskropp/gavel. Husen ligger inom samma registerfastigheter. Samtliga
lagenheter innehar en egen parkeringsplats med eget skotselseavsvar. Den totala boytan &r 640 kvm.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok (34 kvm)

8 st 2 rum och kok (46 kvm)

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen dr medlem i Rydbos végforening.

Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften uppgick under ar 2023 till 1 589 kr per lagenhet uppdelat pa 16

lagenheter vilket totalt blir 25 424 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 9 802 000 kr, varav byggnadsvéardet 4r 7 800 000 kr och markvérde 2 002 000 kr.
Virdeéar ar 2001.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ovriga avtal
Foreningen har under 2023 haft avtal med f6ljande leverantorer:

Fastighetsskotsel WIAB

Tradgardsskotsel Craft Tech Sverige AB

Snordjning Craft Tech Sverige AB

Fastighetsel E.ON

Vatten och avfall Roslagsvatten och avfall

Kabel Tv Bild AT SE AB (avtalet avslutades under 2023)

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan har registrerats av Bolagsverket.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 901 kr/kvm boyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 65 824 kr enligt ekonomisk plan.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 september 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Kent Norefjord Ordforande

Niklas Jerbrant

Mats Grundstrom
Suppleant Niklas Gardelin Engberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Jan Erik Forsberg
JEF Holding AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser att informera om.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 18 medlemmar.

Av 16 medlemslégenheter har 1 14genhet 6verlatits under aret.
Foreningen hade vid arets slut 19 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 577 577 641 641
Resultat efter finansiella poster -414 -200 -48 17
Soliditet (%) 49,1 50,9 51,5 51,7
Arets resultat exkl. avskrivningar -297 -84 68 134
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 901 901 1001 1 001
Skuldsittning per kvm (kr) 9227 9227 9289 9 346
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr) 9227 9227 9289 9346
Sparande per kv (kr) -433 -131 156 209
Réntekénslighet (%) 10,2 10,2 9.3 9,3
Energikostnad per kvm (kr) 167 161 139 122
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,0 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushallsel ingér ej i drsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att rintekostnaderna for foreningens fastighetlan 6kat med 121 % i
jamforelse med foregdende ar. Framtida ekonomiska ataganden kommer i forsta hand finansieras genom
egen kassa och justering av avgifterna. Féreningen har beslutat att 6ka arsavgiften med 20 % fran och
med juni 2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 5752 000 327 888 353 898 -200 196 6233 590
Disposition av
foregdende
ars resultat: 65 824 -266 020 200 196 0
Arets resultat -413 857 -413 857
Belopp vid arets
utgiang 5752 000 393 712 87 878 -413 857 5819 733

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 87 879

arets forlust -413 857
-325978

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 65 824

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas -20 112

i ny rdkning overfores -371 690
-325978

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 576 756
3732
580 488

3 -484 118
4 -88 646
5 2 800
-116 600
-686 564

-106 076

1675
-309 456
-307 781

-413 857

-413 857

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

576 707
0
576 707

-432 045
-85222
-2 800
-116 600
-636 667

-59 960

4
-140 240
-140 236

-200 196

-200 196
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

10 582 744
10 582 744

10 582 744

0

1223 255
35158
1258 413

0
0
1258 413

11 841 157

6 (12)

2022-12-31

10 699 344
10 699 344

10 699 344

2 694
104 718
35765
143 177

1397 952
1397 952
1541 129

12 240 473



Brf Rydbogéarden
Org.nr 769606-2475

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

5752 000
393 712
6145 712

87 879
-413 857
-325 978

5819734

5862971
84 774
4165
118

69 395

6 021 423

11 841 157

7(12)

2022-12-31

5752 000
327 888
6 079 888

353 898
-200 196
153 702
6 233 590

5905 559
51 885
2513

0

46 925

6 006 882

12 240 473
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-413 857
116 600
1590

-295 667

2 694
607

32 889
22470
-237 007

-42 588

-42 588

-279 595

1499 416
1219 821

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-200 196
116 600
-2 121

-85 717

-2 694
-1 825
32359
-34 317
-92 194

-39 331
-39 331
-131 525

1 630 941
1499 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 576 619 576 527
Ovrig rorelseintikt 137 180
576 756 576 707

I &rsavgiften ingér fastighetsel, vatten och TV.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 11 254 10 900
Tradgardsskotsel 111 003 107 840
Snoérdjning/sandning 109 050 95 801
Besiktningskostnader 9 288 0
Gemensamhetsanléggning 37760 30720
Reparationer 13 700 5876
Underhall 20112 0
Fastighetsel 41 155 31631
Vatten och avlopp 65 687 71 538
Avfallshantering 38450 38190
Forsékringskostnader 10 361 9 868
Kabel-tv 16 298 29 681
484 118 432 045

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Fastighetsavgift 25424 24 304
Justerad fastighetsavgift fr tidigare ar 0 -703
Revisionsarvode 12 500 14 400
Ekonomisk forvaltning 47 361 44 024
Bankkostnader 2300 2300
Ovriga poster 1 061 897

88 646 85222
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

2023
-2 800
-2 800

Styrelsen har valt att inte ta ut négot, eller reservera, arvode for 2023.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde mark
Redovisat viarde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto klientkonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel Tv
Vigforeningsavgifter
Extern arkiveringskostnad
Ekonomisk forvaltning

2023-12-31
12 660 000
12 660 000

-1 960 656
-116 600
-2 077 256

10 582 744

1 000 000

7 800 000
2002 000
9 802 000

2023-12-31
3316
1219939
1223 255

2023-12-31
0

22 400

737

12 021
35158

10 (12)

2022
2 800
2 800

2022-12-31
12 660 000
12 660 000

-1 844 056
-116 600
-1 960 656

10 699 344

1 000 000

7 800 000
2002 000
9 802 000

2022-12-31
3254

101 464
104 718

2022-12-31
8071
15360

711

11623
35765
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 5,78 2024-12-16 3047 067 3 065 507
SBAB 5,86 2024-01-17 2 815904 2 840 052
5862971 5905 559

Kortfristig del av fastighetsldn 5862971 5905 559

Foreningen har lan som forfaller till omldggning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslén: 5 862 971 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 29 1464
Styrelsearvoden 0 2 800
Revision 12 500 12 500
Fastighetsel 6116 5628
Forutbetalda arsavgifter 50 750 24 533

69 395 46 925
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 948 000 6 948 000
6948 000 6948 000

Osteraker enligt digital signatur

Kent Norefjord Niklas Jerbrant
Ordforande

Mats Grundstrom

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan-Erik Forsberg
Auktoriserad redovisningskonsult
JEF Holding AB



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2023_Brf_Rydbogarden.pdf
Kvittensen skapad: 2024-06-09 13:04:53

Dokumentet ar undertecknat av:

§)  Jan Erik Forsberg (19670226XXXX) Revisor 2024-06-09 13:04:53
i) ANDERS NIKLAS JERBRANT (19721220XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-20 084849
§) NILS KENT ERIK NOREFJORD (19510612XXXX) Styrelsemedlem 2024-06-09 12:1515
i) Mats Grundstrém (19640831XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-22 21:51.47

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2023 Brf Rydbogdrden.pdf (230548 byte)

5F880CB783BE7/FEFSB3CCODAT69E4E1AGFAS514BFD56D0441EDOFC6B0C2463889620E983877BA137BD5643
A199E6088D0378AB56ESD14BAB47093A467006775A4B

https://esign.summera.support/verify



JEF
Holding AB

Till Foreningsstamman i BRF Rydbogarden Org.nr 769606-2475

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

BRF Rydbogarden for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt att
utvéardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foéreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger déarmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2024

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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