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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Skelleftedhus 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningens verksamhet omfattar dgande och forvaltande av fastigheterna:

Paviljongen 3 Likarvigen 1 A-C, 7 A-E, Lasarettsvigen 33 A-C
Skyttegillet 1 Likarvigen 8 A-D 931 41 Skellefted

Féreningens huvudsakliga andamél dr att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende 4t foreningens medlemmar.

Féreningen bildades 1965-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-20.
Foreningen beskattas som en #kta bostadsrittsforening och den registrerade forvaltningsadressen &r:
Brf Skellefteihus nr 11, ¢/o Nordvestor Férvalining AB, Hornellgatan 10 B, 931 30 Skelleftea.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Visterbotten, i forsikringen ingér kollektiv
bostadsrittsforsdkring.

Byggnadsar: 1963-65
Tomtareal: 19 980 kvm. Tomten 4gs av foreningen.
Boarea: 8 133,5 kvm

Féreningens hus bestéir av 111 st ligenheter. Samtliga upplatna som bostadsritt.

Fastigheten bestr av 4 st flerfamiljshus med 3 vaningar samt kéllare.

I ett av kallarplanen finns gemensam tvittstuga. I foreningen finns det hobbylokal och gym-lokal samt
bastu, kvarterslokal och dvernattningsrum att hyra.

De olika bostadsrittstyperna fordelar sig enligt nedan.

1 rum o kok 6 240
2 rum o kok 33 2 106
3 rum o kék 66 5217,5
4 rum o kok 6 570

111 8 133,5 kvm

I freningen finns det 40 st ppna bilplatser, 68 carportplatser samt 22 garage. Samtliga utrustade med
bade motorviirmaruttag och laddstationer for elbilar.

Foreningen har sitt sdte i Skellefted.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under &ret har foreningen utfort lopande underhéll sdsom reparationer av héngrénnor, elarbeten,
firdigstillande av lusthus, systemtryckgivare, titning takléckage, avloppsspolningar m. m.

De atgirder som foreningen har gjort som planerat underhall i &r dr bl.a. markarbeten for géstparkering,
montering snorasskydd, nya lashus till ligenhetsddrrar, byte av elarmaturer ute, mark/planteringar, eljobb
i gemensamma utrymmen, reservilikt.

Féreningen har investerat i nytt passersystem samt undermétare infor separat debitering av forbrukning
for hushallsel som igdngsattes under november 2023, dven ldgenhetsforrddet har kopplats ihop med
ligenhetsmétarna.

Specifikation éver 1an, rintenivder och bindningstider finns i tilliggsupplysningarna, not 9.

Foreningen har en uppréttad underhéllsplan, storre kostnader nérmaste 5 dren dr:

Yttertak 2025-26
Drénering, vattenledningar 2026-27

Foreningen foljer den budget som antagits av styrelsen. Vid budgetgenomgang infor 2024/2025 beslutade
styrelsen att manadsavgifterna skulle hjas med 10% fr o m 1 juli 2024 samt justera garageavgifterna till
400kr/kvm och Ar.

Genomforandet av utdebitering av hushallsel p&borjades fr o m november 2023, sé efter det betalar varje

boende sin egen forbrukning av el. Kostnaden debiteras i efterskott, specificeras pi manadsfakturan med
kwh och pris.

Medlemsinformation

Forindringar i medlemsantalet
2023/24  2022/23

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 154 152
Antal tillkommande medlemmar under aret 9 13
Antal avgiende medlemmar under aret -8 -11
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets sfut 155 154

Under ret har 7 stycken dverlatelser noterats (fg ar 8 st).
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Styrelse, revisorer och évriga fc‘irtroendevalda

Styrelsen har frén och med den ordinarie foreningsstimman haft foljande sammansétining:

Ordinarie ledamdter Roger Fahlesson ordforande
Kerstin Nilsson vice ordfrande
Karin Eskilsson sekreterare
Rolf Stenlund

Par Kégstrom, Nordvestor

Suppleanter Anders Lundgren
Karl-Gustav Lilja

I tur att avgd ur styrelsen #r ordinarie ledaméterna Kerstin Nilsson, Pér Kagstrom.

Ordinarie revisor Erik Morén
Jan-Olov Lindberg, féreningsrevisor

Revisorsuppleant Lisa Wikstrom, foreningsrevisor

Valberedning Kerstin Hedberg, sammankallande, Jerry Wallstrom.

Nordvestor Férvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning under aret.
Styrelsen har 2 vicevirdar, Tomas Johansson (felanmélan) samt Ann-Britt Lindgren (skéter uthyrning

bilplatser, foreningslokal m.m.), dvrig férvaltning har handlagts av styrelsen. Fastighetsskotseln képer
foreningen av Riksbyggen, stddningen ligger under Riksbyggens forvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023724 2022/23 2021/22 2020721
Nettoomséttning 5967 5712 5582 5436
Resultat efter finansiella poster 166 -219 -3374 326
Soliditet (%) 30 29 28 50
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsrétt (ke/kvm) 662 635 619 620
Skuldséttning per kvm (kr/kvim) 1524 1568 1748 975
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1660 1708 1904 1061
Sparande per kvm (kr/kvm) 164 183 194 156
Réntekénslighet (%) 3 3 3 2
Energikostnad per kvin (kr/kvim) 227 208 222 227
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90 90 90 93
Fjérrvirme, MWh 821 641 835 1232
Elférbrukning, MWh 702 753 759 619

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Arsavgiften innebér alla tilligg som inte gar viljas bort, d.v.s. bredband, balkongtilldgg, hushéllsel.

Energikostnaden fordelas pé samtliga bostadsritter samt uthyrda ytor (forrdd och garage), dven de
nyckeltal som inte r definerade med enbart kvm per bostadsritt innehaller alla ytor som &4r uthyrda.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingdng 684 843 4417 843 1 246 849
Avsittning yttre underhall 1 100 000 -1 100 000
Ianspréktagande av fond -1 034 249 1034 249
Disposition av foregéende
ars resultat: -219 389
Arets resultat
Belopp vid irets utging 684 843 4 483 594 961 709

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 961 710

arets vinst 166 240
1127950

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 670 000

ianspriktagande av fond for yttre underhall -423 369

i ny rdkning 6verfores 881319
1127950

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Arets
resultat

-219 389

219 389
166 240
166 240

5(14)

Totalt

6 130 146
0
0

0
166 240
6 296 386
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

5 966 669
0
5966 669

-4 098 753
-245 980
-200 456
-860 230

-5 405 419

561 250

11610
-406 620
-395 010

166 240

166 240

166 240

6 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

5711950
2083
5714 033

-4 482 494
-210 908
-174 248
-810 361

-5678 011

36 022

1100
-256 511
-255 411
-219 389

~219 389

-219 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende ombyggnation undermétning hushéllsel
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-06-30

5,10 18 775 372
6 588 526
0

19 363 898

19 363 898

4225
76 499
314 731
395 455

1253185
1253 185
1 648 640

21012 538

7(14)

2023-06-30

18 804 136
716 394
85 000

19 605 530

19 605 530

0

27 224
208 286
235510

1119 741
1119741
1355251

20 960 781
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

684 843
4 483 594
5168 437

961 710
166 240
1127 950
6 296 387

8,9
10 10 440 250
10 440 250

3 058 500
550 388
21873
645 140
4275901

21 012 538

8 (14)

2023-06-30

684 843
4417 843
5102 686

1246 849

-219 389
1 027 460
6130 146

7711 250
7711 250

6181 500
333 143
23 541
581 201
7 119 385

20960 781
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

166 240
860 230

1026 470

-4 225
-83 548
217 245

-9 899

1146 042

-618 598
-618 598

-394 000

-394 000

133 444

1119741
1253 185

9 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

-219 389
810 361

590 972

1208
433 366
104 460

18701
1148 708

-144 080
-144 080

-1 594 000
-1 594 000
-589 372

1709 113
1119741




Bostadsrittsforeningen Skelleftedhus 11 10 (14)
Org.nr 794700-1959

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 30-66 &r
Inventarier, anldggningar och installationer 5-15 ar

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning frdn Bokforingsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande fr genomfbrda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningsstimma.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift for bostéder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift for rdkenskapsaret var 1 630 kronor per
ligenhet. Lokaler beskattas med 1%.

Inkemstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt #r att betrakta som ett privatbostadsforetag, sk &kta
bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for
verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intiikter och kostnader
Om foreningen har haft intikter och kostnader som #r exceptionella i fréga om storlek eller forekomst
limnas upplysning om arten och storleken i not till respektektive resultatpost.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsréitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvim)
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Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad f6r planerat underhall. Intikter eller
kostnader som 4r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens réintebérande skulder dividerat med foreningens intidkter frén drsavgifter.

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostider 5385 880 5 167 064
Hyresbortfall bilplatser, forrad -8 498 -4 752
Hyresintdkter bilplatser, garage, forrad 500 800 496 352
Motorvirmar-el 34780 22 020
Paminnelseavg, andrahandsavg o Sresavrundningar 36 357 22 515
Uthyrning kvarterslokal/Gvernattningar 17350 8750
Extraordinir intdkt, Forautbetalning AGS-premier 2004-2008 0 2 083
5966 669 5714 032

I foreningens arsavgifter ingdr virme, hushallsel, vatten, avfall, abonnemang for tv, bredband,
balkongtilligg,
Intikten for hushéllsel géllande forbrukningar november-juni &r ca 215tkr.

Not 3 Fastighetskostnader

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30
Forbrukningsmaterial 26 665 21997
Fastighetsskotsel 239312 184 514
Stadkostnad, entreprenad 96 257 97 984
Snéréjning 258 128 132 024
Lopande underhéll 126 161 280 263
Planerat underhall 423 369 1034 249
Fastighetsel 669 669 730 544

Driftovervakning/méttjinster 27 693 3750
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Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Bredbandskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Personal

Lonerséttningar till extraanstillda inkl bilerséttningar

Sociala kostnader

Vicevirdsarvode

Styrelsearvode

Sociala kostnader, arvoden

Totala loner, ersittningar, sociala- och pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

Arets anskaffning dr passersystem samt installation av undermitning av el i ligenheterna samt tillhdrande

forrad.

727 426
617 868
248 817
88313
157 896
179 820
186 810
24 550

4 098 754

2023-07-01
-2024-06-30
44276
4463

48 000
85775

17 943

200 457

2023-07-01
-2024-06-30

32799 977
703 598
33503 575

-14 010 840
-732 362
-14 743 202
18 760 373

15 000
15 000

12 (14)

619 549
492 552
246 366
82 000
148 496
179 820
181 264
47121

4 482 493

2022-07-01
-2023-06-30
15262

2 650

43 000

89 675

18 660

174 247

2022-07-01
-2023-06-30

32 740 897
59080
32799 977

-13 329 745
-681 095
-14 010 840
18 789 137

15 000
15000
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Not 6 Inventarier och évriga installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Kassa och bank

Plusgirokonto foretag
Nordea bankkonto
Sparkonto

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som berdknas ska betalas senare dn fem ar efter

balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2023-07-01
-2024-06-30

1776 580
0
0
1776 580

-1 060 185
0

-127 867
-1 188 052

588 528

2024-06-30

641 262
0

611 924
1253 186

2024-06-30

11528 750
11 528 750

13 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

1794 205
0

-17 625
1776 580

-948 545
17 625
-129 265
-1 060 185

716 395

2023-06-30

599 231
20117
500 393
1119 741

2023-06-30

11922750
11 922750

Foretagets banklén om 13 498 750 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Réinta Omsittningsdatum  Lanebelopp 24-06-30

2024-06-30

10 440 250
10 440 250

2023-06-30

7711 250
7 711 250

Lénebelopp 23-06-30

Nordea 0,95% 2025-06-18 2 664 500

Nordea 0,95% 2026-01-21
Nordea 3,91% 2027-06-16
Nordea 4,68% 2025-10-15
Nordea 4,59% 2025-07-21
Totalt

2726750
2450 000
2350000
3307 500
13498 750

2761 500
2823750
2 520 000
2410 000
3377500
13 892 750

Under nésta rikenskapsér ska foreningen omsiitta 1&n med 2 664tkr pa langfristiga 14n dédrav ska den

delen av skulden beaktas som kortfristig skuld.
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Kortfristiga skulder

Naista drs amortering
L&n som ska omsittas nidsta verksamhetsar

Not 10 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

14 (14)

394 000 394 000

2 664 500 5787 500
3 058 500 6 181 500
2024-06-30 2023-06-30
18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Styrelsen far till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det géngna

verksambhetsaret.
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Revisionsberédttelse

Till foreningsstamman i BRF Skelleftedhus nr 11 org.nr 794700-1959

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Skelleftedhus nr 11 for &r 2023/2024 (rékenskapsaret 2023~
07-01-2024-06-30).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktiginformation eller &sido-
sattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Skelleftedhus nr 11
for &r 2023/2024 (rékenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30).
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som d&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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